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10 ta’ April, 1953

* Imhallef : —
L-Onor. Dr. A. Magri, B.Litt., LL.D.

Carmelo Parhis versus George Fenech
Hajt — Demolizzjoni ta’ Bini — Okkupazzjoni —
Bwona Fede — Prova — Danni — Ar}, 608 u 569
tal-Eodi¢i Givili.

Biex ikun opplikabili l-artikolu tal-ligi Ui jaghti Ul min jidni fug art
ta’ Radd iehior il-benefitépu li ma fjiddemoliz i-bini li jkun gha-
mel billi minflok jindennizza lil sid lart il-walur ta lart i skun
hekk okkupalu w d-danni, hemm bionn li jikkonkorru erba’ kon-
dizzjonifiet ; figifieri (1) li jhun jittratta minn bini; (8) il Lbi-
ni li jsir ikun jokkupe parti mill-fond U jmiss mieghu; (3) illi
Lkostruzzioni thun sarel in bwona fede; (4) u illi Fvidin kien jaf
li ged isir dak il-bini u ma ghamelz oppozizzjoni,

Tl-kostruzzjoni ta’ hajt fuq art ta’ hadd ichor hija bini fis-sens ta’ dod:
lartikolu tal-ligi, w hija biziejjed biex tissoddisfa lLewwel wahda
mill-kondizejonijiet vikjesti mnill=ligi.

Il-bwona fede li tikkostitwizzi t-tielet kendizzjoni kikkonsisti fil-kon-
vinzjoni Fmin ikun ged jibni l IL-kostruzzjoni tkun gieghda asir
Fug art tieghu, Y'mod i ma jhollux l-intenzjoni i juiurpag l-aré
to' Aadd iehor, iida Ui jughmel alt legittimu; u lprova Pdan ir-
rigward ghandha ssir minn min jullega luiurpazzjoni, b'mod li
jekk dan ma jasalz f'dik il-preve, ollura ghandha tirbah il-pre-
Zunzjoni legali tal-bwong fede,
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Kwantu ghall-ahliar rekwiiit, huwa biiiejjed N min jellegu l-viurpa:-
zjont Kien jaf i gieghdu ssir il-kostruzzjoni, v me hux mnektieg
li huwe Lien jaf wholi 1i Lkostruzzjoni qieghda sstr fug wrt tivghu.
7 mhuz oppoiizzioni suffidienti -fatt i huwa jhun semplicement
-jibed l-attenzjoni tal-beane; bier dan jaghmel kolloexr sewwaq biex
ma thunxe hemm kwistjonijiet.

Fid-domanda. ghal kundannae ghad-demolizejoni tal-bini Lijo kompri-
ta d-domanda ghall-indennizz tal-valur ta’ l-art olkupato u ghar-
ridariiment tad-danni.

I-Qortt — Rat ¢-¢itazzjoni ti biba lattar, premessi
d-dikjarazzjonijiet necessarji u l-provvedimenti opportuni,
billi I-konvenut, ftit Zmien ilu, ghamel xoghol ta’ bint fil-fond
tieghn attigwu mai-fond numro 55/36  Trieq San Publio,
kantuniera ma' Trieq Santa Rita, 8liema, proprieta ta' -
attur, u fil-kors tal-kostruzzjoni ta' l-imsemmi bini huwa
nvada parti miil-fond ta’ l-attur fuq imsemmi, billi minn naha
tal-bitha ta® l-istess fond ta' l.attur huwg bena hajt fi-im-
semmija proprietd ta’ l-attur; talab L1 l-lkonvenut, ghar-ragu-
nijiet fuq imsemmja, jigi kundannat jiddemolixxi l-hajt fuq
imsemmi, jew parti mnnm, in kwantu qieghed jinoltra rulm
fuq proprjetd ta’ l-attur, v jikkostruwieh fuq proprjetd tieghu.
fi Zmien qasir u perentorju b jigi moghti lilu minn dina I-
Qorti; v fil-kaz li 1-konvenut jonqos li jaghmel dan fiz-Zmien
lilu hekk moghti, l-attur jigi awtorizzat li jaghmel ix-xogholi-
jiet mehtiega huws stess a spejjez tal-konvenut, taht id-direz-
zjoni ta' perit arkitett nominat ghal dan l-iskop u taht dawk
il-provvedimenti li dina 1-Qorti )ghogobha tordna. Blaspejjez,
komprizi dawk ta’ l-ittra uffidjali 1wi-23 ta” Awissy 1951.
kontra l-konvenut;

Omissis;

Ikkunsidrat;

1ili l-astur jippossjedi -fond nru, 33, TI'rig Szn Prihio,
tas-Sltema, li jmiss mal-fond tal-konvenut fuq Trieq Santa
Rita, u l-kwistjoni bejniethom hija fug il-hajt N jillimita 1-
btiehi taz-zewg fondi;

Illi l-attor jippetendi li l-konvenut, wmeta hena dak il-
hajt, okkupa parti mill-art ta’ l-istess attur: dzda l-konvenut
itrrespingi dina l-uzurpazzjoni;
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Iili, perd, fid-dibattitu orah, ware L gieb prezentata r-re-
lazzjoni peritali, l-atteggjament tal-konvenut donnu thiddel,
u d-difensur tieghu nsista hafpa dwar l-applikszzjoni ta’ I-
art. 608 tal-Kodiéi Civili;

Tili dina 1-Qorti ma ssibx motivi biex ma tagbelx mal-pe-
rit tekniku, in kwantu hu kkonkjuda 1i l-konvenut, fil-bini ta’
l-imsemmi hajt, okkupa parti mill-fond ta’ l-attur, ta’ area
superfi¢jali ta’ erba’ piedi kwadri (4 p.k.); ‘

Tl konsegwentement ghandha tigi ezaminata l-kwistjo-
ni jekk il-konvenut hux obligat jiddemolixxi l-hajt (skond ma
talab l-attur fic-citazzjoni), jew jistax ikun intitolat ghall-be-
nefiééju ta' l-art. 608 fuq ditat;

Illi biex jista” jigi applikat dena l-artikolu, hemm bZonn li
jikkonkorru erba’ kondizzjonijiet :— (a) Illi jnd ikun jittratta
winn bini; (b) illi dana 1-bini jokkupa parti mll-fond 1t jmiss
mieghu; (¢) illi 1-kostruzzjoni tkun saret ‘‘in buona fede’’; u
(d) 1l l-vi¢in ikun jaf 1i'qieghed isir dak il-bini u ma jaghmelx
oppozizzjoni;

Illi, dwar l-ewwel kondizzjoni, ghandu jigi notat li bini
{“‘edificio’’) huwa, skond Pacifici Mazzoni, ‘‘ogni fabbrica di
muro o di altra materia che diviene immobile per sua natura
mediante incorporazione al suclo” (Beni, § 210). Ghalbekk
il-hajt in kwistjoni hu bizzejjed biex jissoddisfa dan l-ewwel
element rikjest mill-ligi;

Illi l-istess haga ghandba tinghad ghat-tieni rekwifit;
ghaliex, “‘ex admissis’’, il-konvenut suppost 1i okkupa bitéa
biss mill-fond ta' l-attur;

Hli, fit-tielet lok, jehtieg li din l-okkupazzjoni tkun saret
“‘in buona fede’’, jigifieri bii-konvinzjoni f'min ikun gisghed
jibni, li l-kostruzzjoni tkun gieghda ssir fuq art tieghu, b'mod
li ma jkoliux intenzjoni i juzurpa l-art ta’ hadd iehor, izda I
jaghmel att legittimu. Ghalhekk m’humiex bizZejjed biex jes-
kludu l-bwona fede {’min ikun jibni, ‘‘le riserve genetriche del
vicino sulla legalitd della occupazione, esprimaenti pih un dub-
bio del buon diritto altrui che affermanti la certezza del pro-
prio’’ (Cassazione ta’ Firenze, 24. 3. 1904, in re '‘Panattoni
¢. Bianchi’’, riportata fil-Fadda, Giurisp. Cod. Civ. Ital., art.
452, no. 78); _
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11li mill-provi rrizulta !i l-attur kien qal lil Nicola Ciappa-
1a, il-bennej tal-hajt, “‘ogghod attent 1i ma jkoliniex xi kwis-
tjoni”’. Dan informa lill-kenvenut, li baghat ghali-perit diret-

Illi minn dawn ié-¢irkustanzi jidher li, meta bena l-hajt,
il-konvenut kien perswaz li qieghed jibnieh fuq art tieghu;
tant li, kif irrizuita, howa okkupa mill-art ta’ l-attur ares ta’
erbgha piedi kwadri (4 p.k.), u hallielu superfiéi ta’ hmistax
il-pied kwadru (15 p.k.) mill-art tieghu stess;

1li l-prova f'dan ir-rigward tmiss lill-attur, u peress illi,
fil-fehma tal-Qorti, huwa ma wasalx f'dina l-prova, ghandha
tirbah il-prezunzjoni tai-bwona fede (art. 569 Kod. Civ.);

Tlli l-ahhar rekwizit huwa li l-vi¢in ikun jaf li gieghed
isir il-bini u ma jaghmelx oppozizzjoni. Jurizulta li l-attur
kien jaf li qieghed jinbena hajt, kif ammetta hu stess fix-xhie-
da tieghu;

Ilii, pero, tant fid-dibattitu orali kemm, milli jidher, qud-
diem ii-perit gudizzjarju, tqanqlet il-kwstjoni jekk, biex ikun
applikabili l-art. 608 fuq ¢itat, hux mehtieg li l-vi¢in ikun jaf
biss li yieghed isir il-bini, u mhux ukoll mehtieg li jkun jaf i
dak il-bini gieghed isir fug art tieghu;

Illi, biex tigi rizoluta din il-kwistjoni, hemm bzonn h
wiehed jirrimonta ghall-origini ta’ l-imsemmi art, 608, u jara
x’kienet l-intenzjoni tal-legislatur fil-progett tieghu. Dina d-
dispozizzjoni, li tikkorrispond: ghail-art, 269 (Ord. VIT ta’ -
1868), u li a sna volta ssib l-ekwivalent taghha fl-art. 452 tal-
Kodi¢i Civili Taljan, ghandha l-origini taghha fl-art. 463 tal-
Kodiéi Albertine. Dana l-artikolu, qubel ma assuma l-lokuz-
zjoni li ghandu l-lum, subixxa xi tibdil minhabba d-diskussjo-
ni li saret mit-tekniéi legali, skond mia jidher mis-“‘sunti” 1i-
prodotti fil-"*Motivi dei codici degli Stati Sardi”’ {fosthom il
Codice Albertino). 1d-diffikoltd odjerna kienet qamet anki al-
lura, u I-Ministru Guarda-Sigilli, meta spjega l-portata tal-
kliem *‘scienza e pazienza del proprietario del suolo’’, qal tes-
twalment ii dawk il-kliem “‘non possono intendersi nel senso
che questi sapessl} anche di essere suo quel suolo su cui il vici-
no ha inoltrate le sua costruzione, essendo difficile che chi veda
fabbricare sul suo suolo non vi faccig opposizione’ ; W peress
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li l:lokuzzgjoni ta’ dak l-artikolu forsi ma kienetx ¢éara biziej-
jed, gie suggerit li jigu sostitwiti l-kelmiet ‘‘e vi concorra la
buona fede di chi ha costruito, e la costruzions sinsi fatia a
scienza e senza opposizione del proprietario de| suolo™; u b'din
il-lokuzzjoni (li sostanzjalment hija dik ta’' ]-art, 608 tal-Ko~
di¢i Oivili Malti), skond l-opinjoni ta’ wiebed mill-membri tal-
Kummissjoni Legislativa, *'la nuova redazione, perché la pa-
rola ‘scienza’, rimanendovi alligata a ‘costruzione’, indica
maggiormente che si intende parlare soltanto della scienza
d’essere costruito 'edificio in quel sito™ (Vol. 1, pag. 471 u
472); _

Illi veru ki d-dotérina u l-gurisprudenza fuq dinag l-inter-
pretazzjoni ma jagblux; il-Qorti thoss perd li ghandhs tadot-
ta, kif ghamel il-Pacifici Mazzoni (Beni § 213), u kif ghamlet
din il-Qorti fil-kawza ‘‘Cassar vs, Agius'’, de¢iza £it-28 ta’
Marzu 1899 (Kollez. XVIT—I1—44), l-interpretazzjoni aw-
tentika moghtija minn duwk li pprogettaw il-ligi, bil-konse-
gwenza Ll l-art. 608 fuq ¢itat huwa applikabili gha[l-kaz tagh-
na, ghaliex bnue]]ed Ii 1-konvenut kien jaf 1i gieghed isir il-
b1n1 tal-hajt in kwistjoni;

Illi rigward l-element tan-nugqas ta’ oppozizzjoni, jirri-
zulta i l-abtur xejn akitar ma ghamel, fil-kors li kien isir ix-
xoghol, hlief gibed l-attenzjoni tal-bennej, fis-sens 1i dan kel
lu jkun preciz f'dak li kien jibni biex ma jkunx hemm kwmt]o-
nijiet. Dan l-atteggjament, perd, ma jlisserx opposizzjoni
skond il-ligi. Veru li dina l-oppozizzjoni tisia’ tkun maghmula
bt kwalunkwe mod, anki estragudlzzplment ghaliex, kif jin-
nota 1-Pacifici Mazzoni, ‘‘non deve avere altro ufficio che to-
gliere il costruttore dal suo errore e costituirlo in mala fede"
(Op ¢it., §. 213). B'dak l-atteggjament, perd, il-konvenut ma
sabx rubu mpedut fil-kostruzzjoni tal-hajt, u baga’ fil-liberta
li jibvieh kompletament. L-attur ghamel l-opposizzjoni biss
meta sar jaf. mili-perit tieghu i -konvenut kien okkupalu bié-
¢a mill-proprjeta tleghu u dana jfisser i sz dak in-phar l-at-
tur. ma’ kienx jaf b’dik l-okkupazzjoni, u ghalhekk ma setax
logxkament Jaghmei l-oppozizzjoni rikjesta;

Illi, “‘ex admissis’’, l-attur ipprotesta meta I-hajt kien gi
mibni kollu, mentri, skond l-interpretazzjoni tal-Pacifici Maz-
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zoni, *'I'opposizione deve essere fatta prina che la cosiruzione
sia terminata™ (Op. ¢it., § 213);

Ili minn dak i nghad tinzel legittima l-konkluzjona 1
l-konvenut huwa ntitolat ghall-beneficcju ta’ l-art. 608 fuq ¢i-
tat, u jista’ jigi applikat non ostanti li l-attur fic-¢itazzjoni qie-
ghed jitlob id-demolizzjoni tal-hajt, peress li fiha hemm vir-
twalment kompriza d-domanda ghall-hlas tal-valur ta’ l-art
okkupata u ghar-rizaréiment tad-danni;

Illi, kwantu ghal-bi¢éa art okkupata, il-perit ivvalutahy
£1. 13, 4; u, kwantu ghad-danni, ikkonkluda li dawn huma
inezistenti; u l-Qorti mia ssibx raguni biex tiddissenti mili-
perit;

Ghal dawn il-motivi;

Tilga' d-domanda ta’ l-attur fis-xens li (a) tiddikjara 4 -
porzjoni ta' l-art kulurita bl-isfar fuq il-pjanta (Dok. Z fol.
37), u li ghandha l-area superfi¢jali ta' erba’ piedi kwadri (4
p-k.), tappartjeni i-lum liil-konvenut; u sabiex dina d-dikja
rezzjoni jkoltha effett anki quddiem it-terzi, ghandha tigi os-
gervats minn min jista’ jkollu nteress id-dispozizzjoni ta’ l-art.
237 (1) (b) tal-Procedura Civili; (b) tikkundanpa lill-konve-
nut ihallas lill-attur £1. 13. 4 ghail-valur ta’ l-art minnu ok-
kupata; u (c) tiddikjara )i l-attur, minhabba l-imsemmija ok-
kupazzjoni, ma sofra ebda hsara;

L-ispejjez jithallsu mill-konvenut, li favur tieghua jibga’
rizervat kull dritt iehor *‘si et ¢uatenus’’.
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