QORT! GIVILI PRIM'AWLA 663

14 ta’ Marzu, 1953,

Imhallef -
L.Onor. Dr. A. Magri, B.Litt., LL.D.

Spiridione Debono versus Mary Dingli et
Lokazzjoni — Tiswijiet fil-Fond LOkl-titiu _
Dedkrizzoni tal-Fond — Art. 1648, 1643 (s},
1645 u 1628 (b) u (c) tal-Kodiéi Civili,

Meta sid ibkera w Lkervej ikunu ghamlu deskrizzjoni to’ l-istat tal-
Kaga moghtija b'kivi, il-kerrej ghandu. jikkonsenjaha lura fdak
Listat 1 jkun iréevihe skond id-deskrizzjoni W thun saret, min-
barra bwantu ghal dak Ti jkun inqered jew dgharreg bi gdumije
jew forza magguri.

Ghalkemm meta saret il=kivia ma lunx saret deskevizzjoni minutg u
dettalista tad-diversi partijief tal-fond, b'dan kollu I-espressjoni
komprensiva wiata fl-iskrittura tai-ftehin “in perfetto buon sta-
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to'’ tekwivali ghal deskrizzioni; ghaliez id-ligi ma timponiz kif
ghandha ssir din id-deskrizzjons,

[mma meta thun saret deskrizzjoni lal-Jond, ilFlokatur ma figic meh-
tus mitkobligu li jiemm il-fond fi stat li Lkerrej jista' juiak, u
li jaghmel ir-ripavazsjonijiet Lollka mehtiega fil-kory tallokossjo-
ni—-barre dawk eicctwati milbligi-—ekk me jkune hemn kon.
cenzjoni espressa fil-ftehim fdan issens, li tidderoga ghal dena
l-obligu tal-lokatur, .

Konsegwentement, i-obligu assunt mill-kerrej I jirrestitwizzi [-fond K
stat perfett kif ircevieh, ghandu jfisser Ui hu gRandu jikkonser-
val Pdak listat biex hekk jikkumsenjoh Ull-lokatur meta tiepidda
(-inlazzfoni, iida wa jfissere dli hu attume lobligu U fjaghmel
Lull xorty ta' riperazzjonijiel, komprizi dowk to' noture straor-
dinaria-
1l-.orti, — Ra: ié-¢itazzjoni ta’ l-attur li biha, wara li

ppremenia 1i huwa jikri minn ghand lintimati d-dar numru

23, Abela Street, il-Hamurun; ilii I-bieb ta’ barra, i-madum,

i kirn ga fi stat hazin fil-bidu tal-lokszzjoni, u 1-gallarija 12’

l-istess dur, jinsabu fi stat hazin u jurikjedu iiswija urgenti;

a li lastor sejjab lill-konvenuti biex jaghmluly dawn ir-ripa-

razzjonijiet b’ittra ufficjali tat-3 ta’ Dicembru 1951, u dawn

yalu i ma jridc jirrangaw xejn; wara li jigu moghtt'a d-dik-
jarazzjonijiet koltha necessarji u l-provvedimenti kollha xier-
qa; prevja, okkorrendo, id-dikjarazzjoni li dawn il-hsarat fuq
elenkati v ezistenii filfond numru 23, Abels Bireet, il-Ham.
run, jierikjedu tiswija urgenti; ‘alab 1i dina }-Onorabbli Qor-
ti tipprefiggi lill-konvenuti terminu gasir u perentorju biex
huma jaghmlu l-imsemmija riparpzzjonijiet fl-opri 1a’ l-injamx

u madum indikati aktar 'l fuq, bl-opra u :abt id-direzzjoni ta’

perit nominand ; u fin-nuqqas lattur jigi awtorizzat jaghmil-

hom lhrwa stess a spejjez tal-konvenuti. Bl-ispejjez, flimlien
wa’ dawk 12’ l-irtra, uffiéjali fuq imsemmija, kontra l-konve-
nuti, li jibgghu mharrkin ghas-subizzjoni ;

Oumissis:

Tkkun=idrat ;

115 bi «krittura privata tat-18 ia' Dicembru 1937 (fol.

7% lastur kera !-fond in kwis joni minn ghand Paolo Nawar-

ro, awtur tal-konventti, bl-oblige, fost ohrajn, ‘‘di restitwire
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detto fondo in perfetio buon stato come dichiars di ricever-
lo'", Liema kondizzjoni ma jirrizuliax li giet alierats jew
b’xi mod rinunzjata;

1lii l-konvenuti jippretendu li, bis-sahba ta’ l-imsemmi
put, kwalunkwe riparazzjoni li jkun hemm bzoun ghandu
jaghmilhs l-attur; u dan apperti mill-fatt li, jekk il-fond 1d-
deterjora ruhu, dan mhux dovut ghal htija ta’ l-attar;

1li, rigward l-ewwel kwis joni, i-art, 1643 (Kodi¢i Civi-
li) jiddisponi li * meia sid il-kera u I-kervej ikunu ghamlu des-
krizzjoni ta’ l-istat tal-bags moghiija b'kiri, il-kerrej ghan-
du jaghtiba ura f'dak 1-istdt li jkun iréeviha, skond id-des.
krizzoni li tkun saret, minbarra kwaniu ghal dak li jkun
ingered jew igharraq bi gdumija jew b’forza magjurj” ;

Gbalkemm, meta sar il-kiri, ma jidherx li saret deskriz-
zjoni minuta u dettaljata ta' l-ista- tad-diversi partijiet tal-
fond, b’dana kollu l-espressjoni komprensiva uzata fl-iskrit-
iura ‘‘in perfetto buon s:ate”’, fil-fehma tal-Qorti, tekwivali
ghal deskrizzjoni, peress li I-ligi ma timponix kif dina ghan-
dha ssir. Izda hemm bzonn li jJigi eZaminat x'konsegwenzi
ghall-kerrej iggib din id-deskrizzjonl, u b'mod specjaii jekk
hija tirriversax fuq il-kerrej Lobligu li ghandu i-lokatur li
jaghmel dawk ir-riparazzjonijiet 1i skond il-ligi ma jmissux
lill-kerrej ; »

1Hi l-inkwilin ghandu jingeda bii-haga mikrija bhala mis-
sicr tajjeb tal-familja (art. 1643 (a) Kodiéi Civili), u ghan-
du jaghmel ir-ripsrazzjonijie: indkati fl-art, 1645 (Kodiéi &1-
:at). Mill-banda l-ohra, sid il-kera hu obligat, minn naturs
stess tal-kuniract, li jzomm ii-haga fi stat i wiehed ;ista’
jaghmel minnha l-uzu ki ghalih giet mikiija, u jqis L 1-kerre]
kollu t-tgawdija pacifika tal-haga ghaz-zmien kolla tal-kiri
(art. 1628 (b) u (¢) Kodiéi éitat); kif ukoll, matul il-kirs
grandu jaghmel i -iswijiet kollha li jsiru mehtiega, minbatr-
12 dawk lmsemmija fic-Gitat artikolu 1645 ;

Tili, biex ikun hemm derogazzjoni ghall-obligi fuq mig-
juba, hemnm bzonn li ssir konvenzjoni espressa ;

10, meta tkun ssret desk:izzjoni tal-fond, bhal fil-kaz
in ezami, il-lokatur ma Jigix mehlus mill-oblign fi jzomm il-
fond f stat i l-inkwilin ikun jisia® juzah, u 1i jaghmel ir-
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viparazzjonijie. kollha mehtiega fil-kors tal-lokazzjoni (barra
dawk ecettwati mil-ligi). Tant hu hekk, 1i l-kerre jibga’
obligat jirrestiiwixxi l-fond fl-istat li jkun :réevih, barrz mi~
riparazzjonijiet dovuti ghal ve usth u ghal forza magguri, kif
ckoll ghall-uzn normali v legittimu li jkun ghamel mill-fond.
bilt:, kif sewwa josservs Laurent, ‘‘questa deteriorazione &
compresa nella velustd’™ ( Diritto Civile, Vol. XXV, no. 270) ;

Illi l-obligu assun’ mill-attur, i jirrestitwixxi 1-fond fi
stat perfett kif ircevih, ghandu konsegwentement ifisser i
huwa ghandu jikkonservah [’dak l-isiat, biex hekk jikkunsin-
nah lillokatur mets tispié¢éa 1-lokazzjoni. Iida ma jirex
ifisser, skond ma jippretendu l-konvenuti, li huwa assuma |13
obligu li jaghmel kull xo:ta ta’ riparazzjonijiet, komprizi
dawk ta’ natury sircordinarja. ll-klawsola fuq migjuba hal
l'e: l-obligi tal-partijiet kif regolati mil-ligi; biss iffacilitay
il-pozizz,oni taghhom kwantu ghell-prova ta’ l-istat tal-fond
meta dan kelln jigi restitwit lil-lokatur. Hekk jidber li feh-
mu l-konvinu'i meta, fil-kors tal-lokazzjoui, trriparaw 1l-gal-
larija ta’ l-isiess fond;

Illi mill-perizja teknika rrizulta (a) l l-bieb ta’ barra
ma fihx hsara, u ghandu bzZonn biss jinzebagh minn barra,
(b} li l-madum hu fi stat hazin hafna {’parti kbira mill-kamra
ta’ gewwa tat-ieni sular, kif vkoll fil-k¢ina n fil-logga, (¢) 1t
l-gallarija iipprezents d-difetti u ghandha bzonn it-tiswijiet
mill-perit specifika-i, (d) li dawn ir-ripztazzjonijiiet huma ur-
genti u ta’ inkonvenjent lil min joqchod fid-dar, (e) h l-hsa.
ra hija dovuta ghall-vetustd u mhux ghan-negl'genza ta' I-
atur, (f) u li r-riparzzzjonijiet meh iega mhumiex ta’ na-
tura ordinarja, u d-dar, ghalkemm fil-bidu tal-lokazzjoni kie-
net apparentement fi stat tajch, kien fiha dife'ti li ma kie-
nux ‘jidhre, dovu:i ghall-kawzi specifikat: fir-relazzjoni;

I, tabt dawna é-¢ickustanzi, ir-riparzzzjonijier mitlub:
mill-attur kollha jmissc lill-konvenuti, bhala lokaturi molto
pjd li ebda prova ma siret N huma dovnii ghaliex l-atur ii-
traskura d-dmirijiet tieghu;

Ghal dawn - ir-ragunijiet ;

Prevja adozzjoni tal-konkluzjonijret tal-perit gudizzjarju,

Tilga' d-domandi "a’ l-aticr, billi tikkandanna Iill-kon-
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venuti jezegwixxu x-xoghlijiet indikati f-imseramija periza
fi Zmien xabar mil-lum; u jekk jonqsv, tawtorizza lill-attur
jaghmel dawk ix-xoghlijiei a spejjez tal-konvenuii, tah: id-
direzzjoni tal-Prof. Robert V. Galea, O.B.E., A.LC.. ghal
dan l-effett espressament nominat ;

L-ispejjez jithallsu mill-konvennti.
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