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6 ta’ Ottubru, 1952

Imbhallef :
T-Onor. Dr. J. Carvana Colombo, B.Litt., LL.D,

Vice Admiral Geoffrey Alan Brooke Hawking, C.B.. M.V.0,, D.5.0. ne.
versus
Giovanni Cassar ne.
Enfitewsi — Rifoluzzjoni — Patt Kommissorju —
Art, 1085 u 1086 tal-Kodi¢i Civili,

ilpadrun dirett ghondu d-driét jitlob ir-riioluzzjent ta’ l-enfitewsi
mhna biss meta Lenfitewta jongas will-Aas 1ad-cens jow fil kai ta'
tagh rig tal-fond, tmma enki minfiahba inadempjenza da parti ta’
Lenfitewta ta’ «i obligazzjoni assunta fil-kuntratt enfitewtiku; v
dan aveolje ma thuna saret stipulozzioni f'dan is-sens fil-kuntratf
tal-konéessioni enfitewtika, Ghax il-patt hommissorin hu sottin-
#% dejfem, fil-kuntratti bilaterali, ghall-kai 1i zi walkda mill-par-
tijiet ma tissoddisfax Lnbligazzjonijiet taghha. *

Jekk I-inadempjenza thun biss parzjeli, jista' jkun hemnw lannully-
ment tal-Lonvenzioni, jekk Lobligazzjoni li ma giete eiegwite thun
wahda prinéipali, w mhux biss aicessorja jew sekondaria; n jekl
lobligazzioni i mo giete eiegwita hjiex principali jew adéfessorja,
Jiddependi mill-interpretazzjoni tal-volontd tal-partijiet kontraent:.

L-obligazzjuni b ma gietx eiegwita hija prindipali jekk l-attur preba-
bilment ma kienx Fikkuntratta kieku sete jipprevedi I-inadem-
pienza pargiali ta’ i-obligazzioni da parti tal-koavenut; fliema
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Lai il-kuntratt ghandy Figi annawllet, [lija acéessoria jew sekon-
darja, jekk ilkprospettiva ta’ l-inadempienza b6’ {-obligacrjoni ak-
tare i mo Lienetr timpedinei lill-attuy li fikkonkjudi bkuniratt;

u Pdan fl-lut attar ghandn dritt gher-ritariiment tad-danni.
Ir-rigoluzsjoni tista’ tigi mitluba wkoll jekk Finadempiment ma jiunx

kalpus, jew ikun biss parzjoli; imme gkal din dr-rizoluzzjoni min-

Kabba iredempienza anki parzjeli, irid ikun hemm fkull Rai -

pregudizziu arrekat mid-debituy lidl-kreditur minkabbu dik e

dempjenza; Vmod i mhux il-hai Ui Mhuntrett jigi annuilat jek’

ikkreditur ma jkollux ebda nteress gholl-adempiment tal-klawsoli

I: ma jews eiegwiti,

Bupplikazzjoni ta’ dawa ilprindipsi, fil-kai preienii giet rigeitatu
t-talba fa' latiur ghar-riclurzioni ta' Lenfilewsi baiata- fug ina-
dempienta da parti talikonvenut ta’ wicked mill-pattijiet konte-
nuki ﬁl—lkuntmﬂ tal-konieisjoni enfitewiika,
11-Qorti — Rat is-sentenza taghha tat-12 ta’ Jannar 1953,

fejn jinsabu migjuba t-talbiet ta’ l-attur u l-eééezzjonijiet tal-

konvenut, u li biha giet respinta l-eédezzjoni tal-preskrizzjom
sollevata miil-konvenut, bl-ispejiez kontra tieghu, u lHaawza
giet differita biex tigl traftata fil-meritu;

Orizistis;

Tkkunsidrat/

Tl Lkonvenut jissottometti illi r-rizoluzzjoni ta’ l-enfi-
tewsi ghall-kawzali dodotta mill-atiur mhijiex kontemplata ia
mill-konéess;oni enfitewiika v lanqas mil-ligi. Dar bu veru.
Infatti fil-kuntratt enfitewtiku ma tinsabx stipulaia r-rizo-
luzzjoni tieghu fil-kaz 1i l-enfitewta kellu juza ghall-abitazzjo-
ni xi wiebed mill-‘rziezet konéessi lilu b'Cens b'dak il-kun-
tratt; u skond il-ligi l-padrun dirett jista’ jitlob illi jholl I-
enfitewsi jekk i¢c-éenswalist jongos illi jhallus ié-dens, jew Al
kaz ta” taghriq tal-fond (art. 16805 u 1606 tal-Kodita Civili),
Perd, il-padrur; dirett ghandu wkoll id-dritt, bhal kwalunkwe
kontraent iehof in generali f’kuntratt bilaierali, b jitlob, jekk
ikun il-kaz, ir-rizoluzzjoni tal-kuntratt minhabba l-inademp-
;enga ta' xi oblizazzjoni ohra assun'a mill-enfitewta fil-kun-
tratt enfitcwitku; billi hu risaput illi fAl-kuntratti bilaterali,
kif inhn l-kuntratt enfitewtiku, il-pat: kommissorju taditu hu
dejiem sottintiz {art. 1111 Kodiéi Civili; Kollez. Vol. XXXI
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~I-386) fil-kaz i wahda mill-pariijiet ma tissodisfax ghall-
obligazzjonijiet taghha. Irid ghalhekk jigi eZaminat jekk jir-
rikorrax l-clementi mehiiega hiex isehh il-patt kommissorju
fil.kez taht ezami; .

1kkunsidrat ;- : :

Il linadempiment tal-konvenut hu biss parzjali; inma
anki f'kas ta' inadempment parzjal jista’ jkun hemm l-an-
nullament tal-konvenzjoni, jekk Il-obliguzzjoni li ma tkunx
giet adempita tkun wahda prinéipali, v mhux biss ad¢essorja
jew sekondarja (Baudry-Lacantinerie, Obbligaz. II, para.
912). Jiddependi mifl-in erpretazzjoni tal-volontd tal-parti-
jict kontraenti biex wiehed 'ara jekk l-obligazzjoni li ma
dietx ezegwita hijiex prindipali jew uécessorjp. Hi principali
jekk l-atiur probsbilment mo kienx jikkuntratta jekk seta’
jipprevedi l-inadempiment parzjali ta’ l-obligazzjoni da parti
tal-kopvennt; f'dan il-kaz il-kuntratt ghandu jig: annullat.
Hi sekondarja jekk il-prospettiva ta’ l-inadempument ta’ l-ob-
hligagzjoni aktarx li ma kienetx rimpedixxi ldl-attor Ul jik-
konkjudi 1-kuntratt ; u f'dap il-kaz l-attur ghandu d-dritt ghar-
rizaréiment tad-danni (Bavdry-Lacantinerie, loc. ¢it; Lau-
rent, Diritto Civile, Vol, XVII, para. 127) ; )

Fil-kaz taht ezami jidher illi l-kondizzjoni maghmula fil-
kontratt enfirewtikn, dik jigifier: illi r-razzett moghti b'cens
ma, kellux jigt w2at ghall-abitazzjoni, ghandha tittiehed bha-
la wahdn li, kieku l-attur kien jaf :Ili Lkonvenut ma kienx
sejjer juzepwiha, l-istess attur kien jaddivjeni ghall-kuntratt,
imma forsi kien jimponi u jezigi ¢ens akbar minn ghand il
konvenn' . Iufatti, kif jidher mill-kuntratt relativ, dik il-
kondizzjoni giet necessitata mill-fatt 1i l-irziezet moghtija b'¢ens
kienu jinsabu f'distanza ta' angas mion mitejn jarda mié-
¢imiterju navali; u billi skond i-Ligijiet tal-Pulizija ebda éi-
miterju ma kien jista' jigi kostruwit f'distanza angas ininn
dik wminn pos. abitat, dawk l-irziezet kienm gew originarja-
ment mixtrija mill-Ammiraljat bil-hsieb specifike li  jiddis-
kontinwaw l-uzu taghhem ghall-abitazzjoni, u heki jillega-
lizzaw il-kostruzzjoni tad-éimiterju mavaii. Ghalhekk, kieku
kien jaf iili l-konvenut kellu 'I quddem juza dak .r-razzett
ghall abitazzjoni, hu. possibili 1i l-attur kien biss jedigi ens
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akbar, billi minhabba dik r-restrizzjoni huwa ma setax jezigi
¢ens kif huwa kien jidhirlu Ii kellu jezigi kieku ma kienx
hemm dik ir-restrizzjoni;

I1li hu kontrovers fid-dottvina jekk, biex ikun hemm lok
ghar-rizoluzzjoni tal-kuntratt minhabba l-patt kommissorja,
hemmx bzonn illi l-inadempjenza tkun kagunata b'dolo jew
“‘colpa non scusabile’” tad-debitur, kif jirritjeni 1-Giorgi (Ob-
bligazioni, Vol. II, para. 92, 93 bis), jew apparti mmn kull
dolo jew negligenza tad-debitur, kif jirritjenu l-Laurent (Di-
ritto Civile, Vol, XVII, para. 124) u l-Aubry et Ran (Vol.
IV, p. 83), u I.-Fadda (art. 1165, n. 220, 221). Imma jidher
illi i-fondament razzionali tel-patt kommissorju qieghed fl-
konvenjenza li tithalla lit-Tribunal il-valutszzjoni tal-kawzi
u ta’ l-importanza ¢a' l-inadempiment; ghaliex, kif jesprimi
ruhu 1-Giorgi (Obbligaz. Vol. 1V, pura. 208), ir-rizoluzzjoni
tista’ tigi mitluba wkell jekk l-inadempiment ma jkunx kolpuz,
jew ikun biss parzjalis L-istess haga jghallem il-Laurent (loc-
¢it.). Imma ghal din ir-rizoluzzjoni tal-kuntratt minhabba
inadempjenza, anki parzjali, irid ikun hemnm f'kull kaZ il-
prefudizzin arrekat mid-debitur lill-attur minhsbba dik l-in-
adempjenza. F’dana s-sens il-Qorti tal-Kassazzjoni iddecediet
illi mhux il-kaz li jigi annullat il-kuntratt meta l-attur ma
jkollu ebda nteress ghall-adenpiment tal-klawsoli li ma jku-
nux gew ezegwiti (Baudry-Lacantinerie, Obbligaz. Vol. II,

Ikkunsidrat;

Ihi fil-ksz taht ezami l-kondizzjoni fuq imsemmijs giet
imposts, mill-attar minhabba li huwa kien originarjsment ak-
kwista dak ir-razzett, ma’ rziezet ohra, bil-heieb principali li
jiddiskontinwa l-uzu taghnom ghall-abitazzjoni, u hekk jille-
galizza l-kostruzzjoni taé-¢imiterju navali fil-post fejn qieghed.
Isss, meta sar il-kuntratt ta’ l-enfitewsi fil-kwistjoni, dak ic¢-
dimiterju kien ga kostruwit, u n-necessitd ta' dik il-kondiz-
zjoni mposta mill-attur kienet dovuta jew ghaliex huwa kien
jabseb illi skond il-Ligijiei tal-Pulizijs hadd ma kien iista’
jabita f'distanza ta’ mitejn isrda minn dimiterju, jew ghaliex
— a dan hu aktar probabili — ¢imiterju ma kienx jista® jit-
halla kostruwit jekk isiru xi sbitazzjonijet {'distanza ta' anqas
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minn mitejn jarda minna. Kif tajjeb jissottometti l-konvenut,
ii-Ligijiet tal-Pulizija kienu w ghadhom jipprojbixxu li jm-
bena é¢imiterju f'distanza ta’ ungas mnn mitejn jurda mill-
abitat, u mhux ukoll li ¢imiterju jibqa' jekisti jekk xi Zmijen
wara 1-kostruzzjoni tieghu jsiru abitazzjonijiet f'dik id-distanza
minpu. F’'dan l-ahbar kaz wiehed ghandu jirritjeni oIl jekk
jista’ jsir xi haga, din tkun illi l-abitazzjomjiet li jkunu gew
maghmula wara I-kostruzzjoni taé-¢imiterju jigu demohiti. 17
jinghad ‘‘jekk jista’ jsir xi haga’, ghaliex il-ligi ma tipprojbix
illi wiehed jabita f'distanza ta' angas minn imnitejn jarda minn
¢imiterju. Jirrizulta {ili qatt ma kien hemm kwistjonijiet bejn
id-Dipartiment Mediku u tas-Sabha u [-Ammuraljat fuq li
hemm bini f’angas minn mitt jardag mié-¢imiterju; u anzi
illi, meta xi hadd jitlob biex jibni, dan id-Dipartiment ma
jindahalx fil-kwistjoni jekk dan huwiex f’certa distanza minn
éimiterju (dep. A.I.C. Degaetano, fol. 40 tergo). Ghalhekk
l-attur ma seta’ u ma jista’ qatt isofri ebda pregudizzju bi-uzu
ta’ dan ir-razzett ghall-abitazzjoni. U dan hu rikonoxxut mill-
attur stess, ii fin-nota tieghu (fol. 58) espona illi huwa ghandu
nteress 1j jinsisti fuq l-osservanza tal-kondizzjoni li I-fond ma
jigix wzat ghal skop ta’ abitazzjoni, ghaliex ié-cens Ii gie muit-
tihem meta saret il-koncess)oni gie konsiderevolment ridott a
kawza tal-kondizzjoni restrittiva fug imsemmija, u illi huwa
pront }i jirrinunzja ghall-kondizzjoni msemmijs jekk il-konve-
nut jacéetta ii jhallas id-difierenza tal-valur tal-fond minghajr
dik il-kondizzjoni; u ghamel offerta lilt-konvenut f'dan is-sen=.
imma l-konvenut ma adéettax;

Tili ghalhekk l-uniku pregudizzjy 1i l-attur jippretendi
illi gieghed isofri minhabba l-madempjenza tal-konvenut hu
dak i minhahba dik ir-restrizzjon: huwa eziga u qieghed jir-
élevi éens anqas minn dak H huwa seta’ talvolta jezigl minn
ghand il-konvenut minghajr dik ir-restrizzjoni. TImma, ap-
parti jekk fic-¢irkustanzi {al-kaz, kif gew iZjed il-fug migjubu,
il-konvenut jistax jinghad zgur illi huwa inadewpjenti, 1i-pre-
gudizzju kif fuq pretiz soffert mill-attur ma jistax jaghti lok
ghall-azzjoni odjerna. Infatti, kif tajjeb jissottometti I konve-
nut, fil-patt numru tnejn tal-konéessjoni enfitewtika l-attur
ta d-dritt lill-enfitewta li jirredimi d-dirett dominju ‘‘at any
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time" wara dik il-kondessjoni; u ghalhekk, kieku l-enfitewia
ipprevalixxa rohy minn dik il-fakoltd immedjatament wars I-
kuntratt, jew almenu {'xi Zmien gabel ma beds juta r-razzett
ghall-abitazzjoni, ;1 gabel ma giet intentata din l-azzjoni, I-
sttur ma kienx jkuh f’pozizzjoni li jakkampa l-eZistenza tac-
¢imiterjn dwar l-eventwali abitazzjoni tar-razzett, jew li r-
razzett gie mibdul f'fond ta’ l-abitazzjoni; l-istess enfitewtis
kien .jgir proprjetarju assolut u insindakabili tal-fond, u kien
ikun jista’ jbiddly u jaghmlu kif inhu )-lum, minghajr ms i-
sttur kien ikun jista’ jindaballu jew jippretend: li b'dak it.
tibdi] huwa sofrs xi pragudizzju — lema éirkustanza turi il
I-pregudizzju_kif, akkempat mill-sttur ma jezistix, ghaliex, ki
huwa ma getax jakkampah fil-kazi fuq imsemmija, huwg lan-
qas jista’ jakkampah issa, billi l-pozizzjoni guridika tal-kon-
venut riferibilment ghal dik l-obligazzjoni baqghet dejjem i-is-
tess; ,
Ghal dawn ir-ragunijiet;

Tiddeéidi billi tirrespingi t-talbiet ta’ l-attur; imma min-
habba ¢-dirkustanzi tal-kaz tordna illi l-ispejlez tal-kawia,
barrs minn dawk gb deéizi, jibqghu bejn il-partijiet mingbajr
taxxa.
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