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Imhallef:-
Onor, Frank G. Camilleri LL.D,
Mariano Farrugia ef
VErsus
Peter Paul Cutajar ef
Spoll - Azzjoni ta® - Rekwiziti ¢a’

{-Qorti affermat il-linja gurisprudenzjali, mehuda wkoll mifl-Qorti ta’
I-Appell, illi f*kawza ta’ spoll tinkwadra findagini dwar (a) ii-fatt
la’ pussess‘detenzjoni u (b) il-fan ta' spoll. Lagghet ghalhekk it-
talbiet attriei u ordnar ir-reintegrazzjoni u ripristinazzjoni fl-istat
primier.

1-Qorti:~
Rat i¢-¢itazzjoni ta” l-atturi li biha, wara li ppremettew:

Li huma proprjetarji ta* I-ghalga u kamra mmarkati bl-isfar
fug il-pjanta hawn annessa u mmarkata bhala dok. A maghrufa
bhala “Tal-Gebjun”, kontrada tan-Nigret, limiti taz-Zurrieq, u
dan fi kwoti ndags bejniethom;

" Li l-konvenuti, jew min minnhom, f*'dawn l-ahhar granet,
akkwistaw il-parti ta’ gewwa formanti parti mill-istess ghalqa
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maghrufa “Tal- Gebjun”, fil-kontrada tan-Nigret, limiti taz-
Zurrieq, indikata bil- kulur ahmar fuq il-pjanta hawn annessa u
- mmarkata dok. A;

Li I-konvenuti, jew min minnhom, bil-mohbi taghhom, bil-
vjolenza u b>’mod abbuziv, personalment jew permezz ta’ agenti
taghhom, dahlu fuq l-art proprjeta taghhom, li tinsab fuq il-parti
ta' quddiem, immarkata bl-isfar fuq il-pjanta hawn annessa u
mmarkata bhala dok. A, hammlu 1-hamrija u qalbu I-hitan tas-
sejjieh b’'mod illi parti mill-ghalga i hija sors importanti ghall-
ghixien taghhom giet sprovvista mill-hamrija u meqruda;

Li, sabiex din il-qerda ma tkomplix tikber, huma
kontestwalment ma’ din i¢-¢itazzjoni talbu 1-hrug ta’ mandat ta’
inibizzjoni;

Li l-unika raguni wara dan l-att abbuziv u arbitrarjiu huwa
biex jikkostringihom ibieghu hwejjighom lill-konvenuti;

Li dan l-agir tal-konvenuti, jew min minnhom,
jikkostitwixxi spoll u jaghti lok ghall-ezeréizzju ta’ l-azzjoni ta’
spoll privileggat;

Talbu 1i I-konvenuti jghidu ghaliex din il-Qorti
m’ghandhiex tiddikjara u tiddecidi:

Ilti I-konvenuti, jew min minnhom, ikkommettew spolt fil-
konfront taghhom meta abbuzivament, klandestinament u bi
vjolenza dahlu fuq il-parti ta’ 1-ghalqa maghrufa “Tal- Gebjun”.
fil-kontrada tan-Nigret, limiti taz-Zurrieq, u hemmhekk
waqqghu 1-hitan tas-sejjieh u hammlu u garrew hamrija b’'mod
illi gerdu 1-ghalqa kif indikat aktar il fug;
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Ghaliex ghalhekk il-konvenuti, jew min minnhom,
m’ghandux jigi ordnat u kkundannat sabiex jirripristina l-istess
hitan tas-sejjieh u ghalga fl-istat pre¢edenti taghha, fi Zmien
gasir u perentorju, 1i jigi minn din i1-Qorti ffissat, u okkorrendo
taht id-direzzjoni ta’ perit nominand, a spejjz ta’ I-istess
konvenuti, jew min minnhom;

Fin-nuqqas li jaghmlu dan fiz-zmien lilhom hekk prefiss
minn din il-Qorti, ghaliex m’ghandhomx jigu huma stess
awtorizzati li jaghmlu x-xoghlijiet mehtiega taht id-direzzjoni
ta’ l-istess perit nominand u dan a spejjez tal-konvenuti, jew
min minnhom;

B'riserva ta’ kull azzjoni ohra ghad-danni kontra I-
konvenuti, jew min minnhom. Bl-ispejjez, komprizi dawk tar-
rikors ta’ l-urgenza v tal-mandat ta’ inibizzjoni li geghdin jigu
pprezentati kontestwalment ma’ din i¢-¢itazzjoni kontra 1-
konvenuti, jew min minnhom, !i minn issa huma ngunh sablex
jixhdu u ghas-subizzjoni;

Rat id-dikjarazzjoni gguramentata u n-nota tax-xiehda ta’
I~atturi;

£l

Rat in-nota ta
ectepew:

eceezzjonijiet tal-konvenuti 1i biha

Wi d-domandi attrict buma nfondati fil-fay u fid-dritt
stante li huma ma kkommettew ebda spoll fil-proprjeta “Tal-
Gibjun™, fil-kuntrada tan-Nigret, limiti taz-Zurrieq;

Hli huma akkwistaw porzjoni raba® mill-artijiet “Tal-
Glbjun” limiti tan-Nigret, permezz ta’ kenvenju redatt min-
Nutar’ Hugh Grima, minghand is-sidien Giuseppe Schembri u
ohrajn  konsistenti f{’erba’ hbula; huma gabu I-permess
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minghand is-sidien Giuseppe Schembri u ohrajn biex tul il-
konvenju huma jkunu jistghu jhammlu u jibnu I-art in kwistjoni;

lili I-pendenza bejn il-partijiet hija limitata fuq nofs habe)
il-parti t’isfel ta’ l-art in kwistjoni fejn l-atturi jippretendu li
huma sidien ta’ dan in-nofs habel li fil-fatt qatt ma gie akkwistat
mill-antekawz2a taghhom;

B Ili i-art biswit dik in kwistjoni giet akkwistata minn

missier l-atturi Carmelo Farrugia fil-25 ta’ April, 1964, fl-atti
tan-Nutar Dottor George Cassar, bil-pjanta annessa Ii turi bi-
iktar mod tar u tampanti illi dan in-nofs habel in kwistjoni qatt
ma gie akkwistat minnhom u qatt ma seta’ kien proprjeta
taghhom u fil-pussess eskiussiv taghhom;

Illi dan in-nofs habel in kwistjoni ma kienx mahdum mill-
atturi u dan Kif jirrizulta peress li l-art biswit dan in-nofs habel
hija mahruta u dan ma kienx;

I1li ghalhekk ebda spoll ma seta’ gie kommess mill-atturi u
t-talbiet taghhem ghandhom jigu michuda; b’riserva ghall-
konvenuti biex jintavolaw ¢itazzjoni ghad-danni minnhom
sofferti kif ga pretiz b’ittra ufficjali tal-15 ta’ Lulju, 1977;

Rat id-dikjarazzjoni gguramentata u n-nota tax-xhieda tal-
konvenuti;

Rat l-atti |-ohra tal-kawza;
Ezaminat id-deposizzjonijiet;

lkkunsidrat:
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Ma jistax ikun hemm l-ebda dubbju li 1-azzjoni ezercitata
mill-atturi hija dik ta’ spoll privileggat, komunement imsejha di
recente, li tinsab ikkontemplata fl-artikoli 535 tal-Kapitolu 16 u
791 tal-Kapitolu 12. Infatti, huma jghidu fl-att promotorju fa¢-
citazzjoni “jikkostitwixxi spoll u jaghti lok ghali-e2eréizzju ta’
l-azzjoni ta’ spoll privileggat” u qeghdin jitolbu 1i Il-atti
spoljattivi jitregghu lura billi kollox jigi ripristinat ghall-istat
ta’ gabel il-kommissjoni taghhom;

H-konvenuti jirrikonoxxu 1i din l-azzjoni hija wahda ta’
spoll v jippretendu li huma ma kkommettew l-ebda spoll fil-
konfront ta' f-atturi;

Jidher li I-bi¢ca art fejn gew kommessi l-allegati atti
spoljattivi hija dik murija bil-kulur isfar fuq il-pjanta dok. A
(esebita a fol. 16); anzi, b’indikazzjoni aktar preciza, dawn I-atti
tamentati saru f'dik il-parti tal-habel Ii fuq il-pjanta tidher
murija bil-kulur isfar;

Mhux ikkontestat bejn il-kontendenti li din il-bi¢ca habel
tifforma parti mir-raba’ maghrufa bhala “Tal-Gebjun”, fil-
kuntrada tan-Nigret, limiti taz-Zurrieq, u li I-bi¢¢a |-ohra tal-
habel, dik indikata bif-kulur ahmar fuq [-istess pianta, dok. A,
hija fil-pussess tal-konvenuti;

I1-konvenuti jippretendu 1i n-nofs habel bil-kulur isfar fuqg
il-pianta, dok. A, li jsejjhulu “I-parti t’isfel”, ma kienx inxtara
mill-awtur ta’ I-atturi, meta howa kien akkwista r-raba’ maghruf
bhala “Tal-Gebjun™, permezz ta’ l-att tal-25 ta’ April, 1964, f]-
atti tan-Nutar Dottor George Cassar (dok. B, esebit a fol. 17),
Huma jikkontendu 1i {-pjanta li tinsab annessa ma’ l-att ta’
akkwist turi “bl-aktar mod ¢ar u fampanti illi dan in-nofs habei
in-kwistjoni qatt ma gie akkwistat minnhom u qatt ma seta’ kien
proprjeta taghhom u fil-pussess esklussiv taghhom”;
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Ikkunsidrat:

Dwar i-azzjoni ta’ spoll di recente, 1-Onorabbli Qorti ta’ |-
Appell, fil-kaw2a Carlo sive Charles Cardona ef vs Francesco
Tabone, deciza fid-9 ta® Marzu, 1992, qalet ¢ar u tond li I-ligi
taghna, f"materja ta’ din l-azzjoni, ma taghtix lok ghall-ebda
indagini ohra barra dik ii tistabbilixxi: (a) il-fatt ta’ pussess/
deétenzioni u () il-fatt 12’ spoll. L-istess Onorabbhi Quorti,
ghalhekk, ghaddiet biex tikkaratterizza lit din 1-indagini bhala
wahda limitatissima rigoruza u skarna u, aktar 'l isfel, fl-
imsemmija sentenza, qalet espressament:

“_.. Din (l-azzjoni ta’ spoll) hija kontepita bhala azzjoni
rapida u effikaci ghall-iskop 1i ma thalli 1il hadd jiddisturba stat
ta’ fatt, arbitrarjament u hija ntiza unikament biex iggieghel lill-
konvenut 1i jerga® jqieghed i)-haga fl-istat |i kienet qabe) ma
ddisturbaha, u dagshekk biss - kif jghid bl-aktar mod car §-
artikolu 791 (1), Kapitolu 12, 1i, sfortunatament, jigi hafna drabi
njorat”;

Minn dan kollu, ghandu jitnizzel li din il-Qorti
m’ghandhiex togghod tezamina l-kuntratt ta® 1-akkwist {esebit
bhaia dok. B - a fol. 17), ghaliex il-kuntratt huwa traslattiv taf-
proprietd u, ghalhekk, kien ikollu rilevanza biss fil-petitorju;
mentri, hawnhekk, si tratta mill-pussess jew semplici
detenzjoni;

[kkunsidrat:

Li ghalhekk din il-Qorti sejra tghaddi biex tezamina !-
provi processwali biex taccerta ruhha li l-atturi huma I-
pussessuri jew detenturi ta’ dan in-nofs habel in kwistjoni;

Jirrizulta mill-affidavits ta* lLatturi li dan in-nofs habel
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kien jifforma parti mir-raba’ “Tal-Gibjun”, li hemm mar-razzett
nru. 5 fi Triq il- Glbjun, iz-Zurrieq, u Ii huma kienu Jghlxu f"dan
ir-razzett mal-genituri taghhom. Huma xehdu i dan in-nofs
habel kien dejjem mahdum minnhom u kien diviz min-nofs 1-
iehor permezz ta’ gebel. L-attur Pupul Farrugia, |i proprjament
jahdem dan in-nofs habel, xehed fl-affidavit tieghu (fol. 36) li
Santa Maria kien sabu hu l-konvenuti waqt 1i kien gieghed
jahdem ir-raba’ u dan ried k hu jbeghlu n-nofs habel in
kwistjoni u offrielu s-somma ta’ tletin elf lira (Lm30,000) v
“anke Xi haga aktar” u hu wiegbu B din l-art ma kinitx tieghu
biss u ghalhekk ried jistagsi, 1l-Hadd ta’ wara dan rega’ gie
ghat-risposta u hu qallu li ma kinitx ghall-bejgh. Ftit wara,
filghodu, hu kien ghall-affari tieghu bhas-soltu jahdem ir-raba’
u nnota gaffa u trakk u, wara li kien ghadda xi zmien, huwa
nnota ukoll li l-gaffa resqet lejn il-linja medjana u dahlet ghal
fuq il-parti tal-habel in kwistjeni. Kif ra dan, huwa mar jigri
ghat fuq il-post u hekk kif induna }H x-xufier tal-gaffa injorah,
huwa refa’ I-imghazqa li kellu f'idu biex jiddefendi -proprjeta
tieghu u jghid li wara ssucceda pandemonju shih;

L-istess attur, Pupul Farrugia, xehed ukoll illi, wara i kien
sar il-konvenju, 1i permezz tieghu I-konvenuti qeghdin
jippretendu ii huma marbutin li akkwistaw ukoll dan il-habe! in
kwistjoni, huwa mar fir-Registru ta’ 1-Artijiet u gab certifikat i
juri li meta kien miet Francis Axisa, li huwa wiehed mill-awturi
tal-vendituri fuq l-istess konvenju, il-proprieta ta’ !-istess Axisa
li giet denunzjata ma kinitx tinkludi dan in-nofs habel in
kwistjoni, Dan i¢-certifikat flimkien mal-pjanta mieghu annessa
jinsabu esebiti a fol. 101 u 102 tal-process u ghandu jinghad fir-
rigward tieghu li 1-pjanta teskludi, kif jghid, in-nofs tal-habel in
kwistjoni;

L-atturi ressqu lix-xhud Joseph Abdilla (fol. 118), biex
jikkorroborahom fir- rlgward tal-pussess taghhom. Fil-fatt dan
xehed li kien jahrat dan in-nofs habel fuq inkarigu ta’ I-atturi u
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zied jghid 1i wara li kien jahartu kien jizirghu daqqa ful, dagqa
guibiena u daqqa patata;

Kontra din il-preporideranza ta’ xhieda in sostenn tal-
pussess da parti ta® l-atturi hemm biss ix-xhieda tal-konvenut
Frans Cutajar (fol. 124), li qal 1i n-nofs habel in kwistjoni kienu
xtrawh bil-konvenju li kopja tieghu tinsab esebita a fol. 46 tal-
process, izda ammetta li dan il-konvenju ma kellux pjanta
anpessa mieghu. Fir-rigward tar-registrazzjoni, i xehed dwarha
-~ l-attur Pupul Farrugia, il-konvenut Francis Cutajar iddepona i
Doris Axisa, armla ta’ Francis, li hija wahda mill-proposti
vendituri fuq il-konvenju fisimha u flisem uliedha, ma
qaltilhomx li s-sehem ta’ zewgha Francis kien ga gie ddenunzjat
u rregistrat mar-Registru ta’ 1-Artijiet;

Din il-Qorti, fl-istat tal-provi proéesswali, tasal biex
tikkonkludi l-indagini taghha fuq il-pussess billi tghid 1i, fil-
fehma taghha, t-atturi ghamlu l-prova 1i huna l-pussessuri tan-
nofs habel in kwistjoni;

lkkunsidrat:

Ghandu jinghad i, fir-rigward ta’ [-atti spoljattivi, i-atturi
ukoll irnexxithom jippruvaw, bix-xhieda taghhom, li sar fil-
. konfront taghhom u bl-atti kommessi mill-konvenuti jew fuq

“ordni taghhom, l-ispoll 1i huma qeghdin jilmentaw minnu
permezz ta’ l-att promotriu tat-¢itazzjoni. Dawn l-istess atti
spoljattivi huma rizultat dirett tat-thammil i sar, da parti tal-
konvenuti, tal-bi¢¢a raba’ in kwistjoni kontra l-volonta
taghhom, kif espressa dak il-hin stess tal-kommissjoni ta’ i-
ispoll lamentat;

Ghalhekk, anke t-tieni rekwizit ta’ l-azzjoni ta’ spoll di
recente ¢jod {-fatt ta’ I-ispoll, jew ahjar ir-rekwizit ta’ spoliarum
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fuisse huwa kompletament sodisfatt;

It-tielet u l-ahhar rekwizit essenzjali biex l-azzjoni tkun
tista® tigi ezeréitata huwa ukoll sodisfatt. Di fatti, m hemmx
kuntrast bejn il-kontendenti 1i l-atti spoljattivi kommessi fil-
konfront ta’ l-atturi sehhew fil-granet wara fi kien sar il-
konvenju, ¢jod s-7 ta’ Gunju, 1997. Jirrizulta i l-azzjont giet
esperita f1-24 ta’ Gunju, 1997 u, kwindi, entro \-rimestre (infra
bimestre deduxisse) kif tesigi 1-1igi;

Ghal dawn il-motivi;

Taqta’ u tidde¢iedi t-kawza billi, filwaqt li tichad 1-
eccezzjonijiet tal-konvenuti, tilga® t-tatbiet attrici u hekk: (1)
tiddikjara li I- konvenuti kkommettew spoll fil-konfront ta’ 1-
atturi fil-bicca ghalqa imsemmija maghrufa bhala “Tal-Gebjun”,
billi ghamtu l-atti spoljattivi ndikati aktar °il fuq; (2)
tikkundanna lill-konvenuti sabiex fi 2zmien xabhar huma
jispurgaw l-ispoll minnhom kommess billi jergghu jaghmlu
kollox kif kien qabel il-kommissjoni ta’ I-ispall u; (3} jekk dan
it-terminu lilhom koncess jghaddi inutilment, l-atturi jkunu
awtorizzati i jesegwixxu x-xoghlijiet huma a spejjez tal-
koenvenuti;

L-ispejjez tal-kawza jithallsu mill-konvenuti.


vcami


