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26 ta’ Novembru, 1998
Imhallef:-
Onor. Carmel A, Agius B.A., LL.D. - President
Lawrence Grima et
versus
Emanuel Frendo

Sentenza - Rey Judicata - Kompetenza - Ratione Valoris -
Ratione Materine

li-pariijiet qabtu gnddiem [-foewel Qorti i kien hemm semtenza i
ddecidiet {li I-konvenut kellu titolu ta’ lokazzjoni u fitwagt §li s-
senlenza qatt ma giet esebita quddiem I-Ewwel Qorti. din
iddecidiet bhallikieku ma kinitx tezisii.

H-Qorti ta’ I-Appell annndlar is-semtenza e 1-Evwwel Qorti u reimetties
i-atti ura.

11-Qorti:-

Dan hu appell minn sentenza moghtija mill-Qorti 1al-
Magistrati (Malta) fl-14 ta’ Gunju, 1996, liema sentenza taqra
kif gei:

“Rat l-avviz fein l-attur talab 1i  l-konvenut jigi
kkundannat, prevja dikjarazzioni li -lokazzjoni hija tterminata,
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Ii it zmien qasir u peremtorju li jigu lilu prefiss minn dina 1-
Qorti, jivvaka u jizgombra mir-Razzett il-Kbir u r-Razzett iz-
Zghir i jinsabu fi Triq San Frangisk, Hal Qormi u Triq il-Wied,
Hal Qormi, rispettivament (u Ii jinfdu ma’ xulxin) u li huma
maghrufin bhala tas-Sussell jew ta’ 1-Iskarpan (u dan l-ahhar
moghti l-isem Razzett il-Ghasel);

Bl-ispejjez kontra l-konvenuta i gie ngunt ghas-
subizzjoni; '

"

Rat in-nota ta’ eccezzjonijiet tal-konvenut Emanuel
Frendo fejn eccepixxa bir-rispett:

(ifi, in linea preliminari, dina (-Onorabbli Qorti ma
ghandhiex kampetenza ratione valoris;

i, minghajr pregudizzju ghas-suespast, izda ukol! in
linea preliminari, dina !-Onorabbli Qorti m’ghandhiex
kompetenza ratione materiae,

Wi, minghajr pregudizzju ghas-suespost, izda ukoll in
linea preliminari. il-proceduri odjerni huma nulli billi I-gudizzju
mhuwiex integru;

Itli, subordinatament izda minghajr pregudizzju ghall-
eccezzjonijiet preliminari, -azzjoni attrici hija intempestiva;

i, fuq il-merity, it-talbiet attri¢i jimmeritaw illi jigy
respinti billi ma jezistux ragunijiet validi skond il-ligi ghat-
terminazzjoni tal-kirja li jeawdu l-esponeati u martu;
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Semghet il-provi li gew prodotti;

Rat il-verbal tad-19 ta’ Ottubru, 1995, fejn il-partijiet
gablu i I-provi migbura fil-kawza 1i giet allegata ma’ din il-
kawza (avviz nru. 47/89 GV fl-ismijiet Lawrence Grima ef vs
Emanuel Frendo, dec¢iza fit-2 ta’ Awissu, 1994 mill-Qorti ta’ -
Appell (Sede Inferjuri) ghandhom jittiechdu bhala li nghataw
viva voee f'din il-kawza. Inoltre. l-partijiet jiddikjaraw illi |-
kawza tista’ tibqa' differita ghas-sentenza dwar l-e¢tezzjonijiet
ta’ l-inkompetenza ratione valoris u ratione materiae,

Rat I-atti tal-process tal-kawza msemmija hlief ghas-
sentenza tal-Qorti ta’ 1-Appell li ma gietx allegata ma’ l-atti;

Rat id-deposizzjonijiet tax-xhieda 1i nstemghu matul dik
il-kawza;

Rat I-atti kollha tal-kawza: u
Ixkunsidrat illi:

Fil-premessi ta” l-avviz l-atturi  pprospettaw  it-
terminazzjoni ta’ lokazzjoni tal-fond in kwistjoni ga korrenti
favur ii-konvenut; dan presumibbilment ghaliex i1-Qorti ta’ I-
Appell, fl-avviz nru. 47/89 GV fl-ismijiet Lawrence Grima ¢t
vs Emanuel Frendo, dec¢iz fit-2 12’ Awissu, 1994, kienet
iddikjarat li I-konvenut kellu titolu validu ta” lokazzjoni;

Ghal dak b jirrigwarda l-eccezzjoni ta’ 1-inkompetenza
ratione materiae, il-konvenut ma dahalx fil-fond biex jaghti r-
ragunijiet li fughom gqed jibbaza l-e¢c¢ezzjoni;

Billi kawzi ghall-izguimbrament ta° konvenut minn
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immobbli jirrigwardaw materja ta' kompetenza tal-Qrati
Inferjuri relattivament ghall-Qrati Superjuri {vide artikolu 48
tal-Kap. 12), jista’ jaghti 1-kaz i |-konvenut ged jippretendi 4 1~
kompetenza tispetta lil xi Tribunal mahtur mil-ligijiet specjali
dwar il-kera;

1zda billi I-atturi mhumiex qed jippremettu i tezisti illum
xi lokazzjoni u ghalhekk mhux qed jitolbu xi awtorizzazzjoni li
ma jgeddux il-lokazzjoni, imma ged jaghmlu premessa
ekwivalenti ghall-allegazzjoni ta’ nugqas ta’ titolu validu, il-
kompetenza tispetta lil din il-Qorti;

Ghal dak li jirrigwarda l-e¢cezzjoni ta’ l-inkompetenza
ratione valoris trid gabel xejn issir referenza ghar-regoli tal-
procedura fir-rigward,

L-artikolu 755 tal-Kap. 12 jipprovdi: “fil-kawzi dwar I-
ezistenza jew il-validita ta® kuntratt ta’ kiri, inkella dwar it-
tmiem taghhom gabel iz-zmien miftiehem, il-valur jigi stabbilit:

Fi-ewwel kaz, billi jinghad il-kera taz-zmien kellu [i
ghalih, bhalma tippretendi l-parti, il-kuntratt phandu jibga’
jsehh; u

Fit-tieni kaz, billi jinghad il-kera ghaz-zmien kellu 1i jkun
fadal biex jispi¢ca I-kuntratt;

L-artikolu 756 (1) u (2) tal-Kap. 12 jipprovdi illi {"kawza
ta’ zgumbrament ta’ kerrej ghat xi raguni legittima l-vatur jigi
stabbilit billi jinghad il-kera ghaz-zmien kollu i jkun fadal biex
jispi¢éa I-kuntratt, izda meta I-izZgumbrament jintalab wara li
jaghlaq iz-zmien tal-kiri, il-valur jigi ddeterminat mill-kera ta’
sena, inkella, fil-kaz il-kera ta’ sena ta’ bini hu mgassam frati,
mill-kera ta’ rata wahda;
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L-artikolu 757 (1) jipprovdi illi meta jigi allegat li [-Kiri
sar ghal zmien determinat, jekk il-kiri jkun ta’ bini, il-valur jigi
ddeterminat mis-somma tal-kera ta' kull rata, jew, jekk il-kiri
jkun ta’ raba’, mill-gbiela ta’ sena;

Fin-nuqqas ta’ prova dwar x’kienet ipprovdiet il-Qorti ta’
I-Appell dwar l-allegazzjoni tal-konvenut li ghandu titolu ta’
kera, stante li |-atturi fil-premessi jirrikonoxxu i kienet tezisti
kirja u 1i I-izgumbrament qged jintalab ghaliex il-lokazzjoni giet
itterminata, din il-Qorti trid togghod fuq il-provi prodotti biex
tistabbilixxi jekk il-lokazzjoni, 1i l-konvenut jippretendi li
ghandu, hiex wahda ta’ bini jew inke!la raba’, hiex wahda ghal
#mien determinat u f’liema ammont u ghal-liema skadenzi
kienet tithallas il-kera;

N-limitu tal-valur tal-pretensjoni 1i 1-Qrati [nferjuri
ghandhom il-kompetenza li jisimghu u jidde¢idu huwa ta’
mitejn u hamsin lira (Lm250);

Mill-provi prodotti, senjatament id-deposizzjoni tal-
konvenut u xhieda minnu prodotti, jirrizutta li huwa jippretendi
i ghandu lokazzjoni ta* diversi ambjenti li ghalkemm uzati
ghat-trobbija tal-bhejjem ghandhom jitqiesu bhala bini ghall-
iskopijiet tad-distinzjoni 1i jrid il-Kodi¢i Civili, 1i din il-
lokazzjoni hija ghal Zmien indeterminat u li l-ammont tal-kera
huwa ta’ Lm200 fis-sena |i jithallsu kull sit xhur il-quddiem;

Ghalkemm il-konvenut jallega ti huwa, oltre (-kera [i
tithallas fi flus, ihalli d-deme! tal-bhejjem ghad-disposizzjoni
tas-sidien u ghalkemm il-ligi tipprospetta i I-kera tista’
tikkonsisti fi kwantitd ta’ oggetti jew sehem ta’ prodott, dan ma
jistax jigi kkunsidrat bhala kera billi la 1-kwantita v lanqas is-
sehem ma huma determinanti u. ghalkemm id-demel ghandu xi
valur, ma jistax jitgies bhala prodott tal-fond mikri u ma tezistix
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obbligazzjoni li tipprovdi almenu ghall-kwantitd minima;

Ghalhekk, anke fl-ahjar ipotesi ghall-konvenut, jekk il-
valur lokatizzju kellu jitgies bhala !-kera ta’ sena, dan jista’
jammonta biss ghal Lm200 u ghalhekk il-pretensjoni hija fil-
kompetenza ta® din il-Qorti;

Ghaldaqstant tirrespingi l-ewwel zewg eééezzjonijiet tal-
konvenut dwar il-kompetenza u tiddikjara ruhha kompetenti li
tkompli bis-smigh ta’ l-avviz;

Bl-ispejjez riservati a gudizzju finali™;

Minn dik is-sentenza appella I-konvenut permezz ta' rikors
ipprezentat fl-4 ta’ Lulju, 1996, li bih talab li din il-Qorti
joghgobha tirrevoka s-sentenza appellata u prevja ii takkolji i-
ewwel zewp eccezzjonijiet preliminari tieghu tirrigetta t-talbiet
attri¢i bl-ispejjez taz-zewg istanzi kontra l-atturi;

Ghal dan l-appel! giet ipprezentata risposta f1-24 ta’ Lulju,
1996 1i tinsab fil-proc¢ess;

Jinghad mill-ewwel i s-sentenza tippekka faspett
fondamentali li xi ftit jew wisq jirrita lil din i-Qorti peress li,
fil-tehma taghha, 1-Ewwel Qorti ma kellha qatt tasal ghal wahda
mill-konkluzjonijiet fondamentali 1i hemm fis-sentenza
appellata;

Fis-sentenza appeltata hemm irregistrat illi dik il-Qorti
“rat {-atti tal-pro¢ess tal-kawza msemmija hlief ghas-sentenza
tal-Qorti ta” I-Appell 1i ma gietx allegata ma’ 1-atti”. Imbaghad
aktar tard hemm “fin-nuqqas ta’ prova dwar X kienet ipprovdiet
il-Qorti ta’ 1-Appell dwar i-allegazzjoni tal-konvenut li ghandu
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titolu ta’ kera ...”;

Issa jirrizulta mill-verbal tas-seduta tal-21 ta’ April, 1995,
li dakinhar il-partijiet kienu qablu li jigu allegati |-atti tal-kawza
fi-istess ismijiet de¢iza minn din il-Qorti, “ghall-habta ta’
Awissu, 1994”. Dakinhar, Dr. John Attard Montalto kien
obbliga ruhu 1i fi zmien hmistax-il gurnata jindika d-data
prediza ta’ dik is-sentenza. 11-Qorti ukoll dakinhar ordnat, li
prevja li tinghata informazzjoni wara id-data tas-sentenza, jigu
allegati ma’ dan ii-process l-atti ta’ dik il-kawza;

Jidher i, ghatkemm ma jirrizultax xi verbal ad hoc li ik
giet indikata d-data tas-sentenza ta’ din il-Qorti li ghaliha kienu
qed jirreferu |-partijiet, li l-process relattiv gie allegat ma’ I-atti
ta’ din il-kawza v fis-seduta tad-19 ta’ Ottubru, 1995, it-partijiet
qablu li l-provi migbura fil-kawza l giet allegata ma’ din il-
kawza ghandhom jittiehdu bhala li nghataw viva voce din il-
kawZa Inoltre, il- pal’tljlet dakinhar ldd:k_laraw Ii I-kawza tista’
tibga’ differita dwar {-eécezzjonijiet ta’ (-inkompetenza rafione
valoris v ratione materiae;

F'dan I-isfond din il-Qorti ma tistax tithem kif -Ewwel
Qorti, semplicement ghaliex fil-process li gie allegat ma kienx
hemm kopja ufficjali tas-ssentenza ta’ din il-Qorti, ti kienet
effettivament v ghal kull fini tal-1igi I-konkluzjoni legali ta’ dik
il-vertenza, ikkonkludiet li allura kien hemm nuqqgas ta’ xi prova
dwar x’effettivament kienet iddecidiet din iI-Qorti "dik il-
kawza. Ma kien id-dover ta’ ebda wahda mill-partijiet h
jesebixxu kopja tas-sentenza huma, u una volta kien hemm il-
qbil 1 jigi allegat il-progess u fil-fatt il-process gie allegat ma’
f-atti ta’ din if-kawza, jekk kienet tonqos il-kopja tas-sentenza,
din kellha tigi pprokurata biex il-process wara kollox ikun
integru. Ma setghetx il-Qorti tghaddi biex tidde¢idi I-kawza bil-
mod li ddecidiet bhallikieku xi wiehed jew iehor mill-partijiet
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kellu xi tort fir-rigward. Sentenza tifforma parti integrali mill-
process |li tkun iddecidiet, hija xi haga ta’ dominju pubbliku, u
kien id-dover ta’ I-Ewwel Qorti li tichu konjizzjoni taghha, billi
jekk mhix qiegehda fil-process, tara li tiddahhal fih u mhux
tidde¢idi l-kawza in mankanza taghha u inoltre tislet
konkluzjonijiet minhabba n-nugqas tal-prova tal-kontenut
“taghha;

lidher ukolf li 1-aspetti ta’ [-eééezzjonijiet issollevati mill-
konvenut, ¢joé dik ta’ I-inkompetenza ratione valoris u l-ohra
ratione materige, ma setghux jigu hekk decizi in mankanza tat-
tehid in konsiderazzjoni tas-sentenza ta’ din il-Qorti. Ghalhekk
is-sentenza appellata ser tigi annullata v l-atti ser jigu rinvijati
lill-Ewwel Qorti;

Ghal dawn il-motivi din il-Qorti tiddisponi mill-appeil
billi tilgghu fis-sens li ser jinghad, u ¢joeé billi tannulla s-
sentenza appellata ghar-raguni fug imsemmija, v tirrinvija $-attj
ghall-kontinwazzjoni skond il-ligi. L-ispejjez ta’ l-ewwel
istanza kif ukoll ta’ din l-istanza jigu ssopportati bin-nofs bejn
il-partijiet, stante li l-izball jidher !i huwa ta’ I-Ewwel Qorti, u
dan fuq il-prin¢ipju ta’ error judex error partis.
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