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Difetti li ma Jidhrux - Azzjoni Aestimatoria - Artikolu Tale
Quale

H-Qorti sabet illi I-konvenuti ma seighux jindunaw bid-difetti li ma
Jidhrux la qabel u lanqas wara I-kuniratt u ghalhekk lagghet it-
talba attrici.

1H-Qorti:-
Rat i¢-¢itazzjoni li biha, wara li ppremettew:

Li, in forza ta’ kuntratt {n atti Nutar Dottor Antaine Agius
ta’ I-4 ta’ Marzu, 1996, huma xtraw minghand il-konvenuti il-
flat numru wiehed (1), fi blokk ta’ zewg flats, liema blokk igib
in-numru hamsa (5), gewwa Triq Stagno, Hal Qormi, bil-prezz
ta’ sittax-il elf lira (Lm 16,000} (dok. A);

[.i fiit xhur wara, 1-atturi skoprew numru 1a’ difetti fil-
proprietd fuq imsemmija; liema difetti kienu mohbija meta
huma xtraw w i huma tant serji li jnaggsu l-valur taghha u
kieku huma kienu jafu b’dawn il-vizzji latenti gabel xtraw kienu
jaghzlu 1i ma jixirux din il-proprjeti jew kienu joffru prezz ferm
angas minn-dak i effettivament hallsu;

Li nonostante i I-konvenuti gew interpellati sabiex jersqu
ghal-likwidazzjoni ta’ l-ammont tal-prezz 1i ghandu jigi rifuz
minhabba dak fuq pretness, dawna baqghu inadempjenti,

Li, fuq inkarigu taghhom, il-Perit Michetangelo Refalo
rrilaxxja rapport fejn iccertifika d-difetti fatenti de guo u
Nikwida dik il-parti tal-prezz li l-atturi ma kinux ihallsu kicku
kienu jafu minn qabel b'dawn id-difetti (dok. BY;
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Talbu ghathekk I I-istess konvenuti jghidu ghaliex
m’ghandhiex din il-Qorti:

Tiddikjara li meta huma xtraw minghand il-konvenuti, il-
flat numru wiehed (1) fi blokk ta’ zewg flats, liema blokk igib
in-numru hamsa (5), gewwa Triq Stagno, Hal Qormi, din il-
proprjetd kienet affetta minn difetti mohbija serji 1i jnaqqsu |-
valur taghha;

Tistabbilixxi u tillikwida dik il-bi¢¢a mill-prezz li ghandha
tigi moghtija lura lilhom in vista tad-difetti fug imsemmija, bl-
opera ta’ periti rominandi;

Tikkundanna lill-konvenuti jhallsuhom is-somma hekk
stabbilita u likwidata;

Bl-ispejjez, inkluzi dawk ta’ l-ittra interpellatorja tat-30
ta’ Lulju, 1996, ta’ l-ittra ufficiali , tal-mandat ta” sekwestru
pprezentat kontestwalment, ta’ l-ittra uffi¢jali tat-3 ta” Frar,
1997, tar-rapport tal-Perit Michelangelo Refalo, u bl-imghax
legali kontra I-konvenuti ngunti ghas-subizzjoni;

Rat id-dikjarazzjoni gguramentata u n-nota tax-xhieda ta’
l-atturi;

Rat id-digriet taghha ta’ 1-4 ta” Frar, 1997, li bih taqghet it-
talba ta’ l-atturi biex il-kawza tinstema’ bl-urgenza;

Rat in-nota ta’ eétezzjonijiet tal-konvenuti li biha
eféepew;

" Li t-talbiet atturi huma nfondati fil-fatt u fid-dritt stante li
{-flat mibjugh lilhom ma kellu ebda difett latenti u jekk kellu
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dan kien apparenti u l-fond inbiegh tale quale;

Rat id-dikjarazzjoni gguramentata u n-nota tax-xiehda tal-
- konvenuti;

Rat id-digriet taghha tas-17 ta’ Frar, 1997, 1i bih innominat
1ill-A.1.C. Joseph Jaccarini bhala perit tekniku sabiex ifittex u
jirrelata dwar id-domandi attri¢i wara 1i jiehu konjizzjoni ta’ {-
“eégezzjonijiet tal-konvenuti u jaghmel l-osservazzjonijiet kollha
opportuni;

Rat ir-rapport peritali ta’ l-imsemmi A.L.C. Joseph
Jaccarini kkonfermat bil-gurament fl-udjenza tat-30 ta® Marzu,
1998;

Rat il-verbal ta’ l-udjenza tal-t1 ta' Mejju, 1998, fejn
jirrizulta 1i l-avukat ta® l-atturi rrimetta ruhu ghar-rapport
peritali;

Rat I-atti l-ohra tal-kawza;
Ezaminat id-deposizzjonijiet;
Ikkunsidrat:

L-azzjoni esperita mill-atturi hija dik maghrufa bhala actio
aestimatoria u hija azzjoni li tippostula l-ezistenza ta’ difetti
okkulti 1i jaghmlu )-haga mibjugha mhux tajba ghall-uzu li
ghalih hi destinata jew li jnagqsu talment il-valur taghha |l 1-
kompratur, kieku kien jaf bihom, ma kienx jixtriha jew kien
joffri press izghar - fil-konkors ta’ liema cirkostanzi hija
esperibbli ukoll jekk il-venditur ma kienx jaf b’dawk id-difetti
“kemm-il darba huwa ma jkunx ftiechem li, fdan il-kaz,
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m'ghandux ikun obbligat ghall-ebda garanzija” (artikolu 1427
b’referenza ghall-artikoli 1424 u 1426 tal-Kodi¢i Civili);

Ghalhekk, fil-kaz in ezami, il-Qorti trid tiddetermina
x’ammont kienu jhallsu {-atturi, bhala xerrejja, li kieku, fil-
mument ta’ |-akkwist, kienu jafu bid-difetti okkulti;

ll-konvenuti qeghdin je¢tepixxu li |-flat mibjugh lill-atturi
ma kellu ebda difett latenti v i, jekk kellu, dan kien apparenti.
Fi kwalunkwe kaz, huma jghidu li I-fond imbiegh tale quale;

Ghandu jinghad, perd, illi din l-asserzjoni li I-flat gie
vendut fale guale, baqghet ma gietx ippruvata ghaliex l-ast ta’
komprovendita (dok. A - esebit a fol. 6), jghid biss 1i dan kien
qieghed jigi ttrasferit “bil-pussess vakanti minn pizijiet ohra
liberu u frank u bid-drittijiet, gjus, pertinenzi u attinenzi tieghu
kollha™;

Jinghad ukoll illi ankorke kien hemm mizjud il-kliem tale
quale fid-di¢itura  tal-kuntratt, dan ma kienx igib
awtomatikament ghall-ezoneru mill-obbligu tal-garanzija kontra
d-difetti li timponi I-ligi. Infatti, 1-Onorabbli Qorti ta’ [-Appell,
fis-sentenza taghha Gerald Mercieca e/ vs Emanuele Zammit
(de¢iza 5.03.79), qalet ¢ar u tond li “Skond l-artikoluy 1476
(illum 1426) tal-Kodi¢i Civili, biex il-venditur jehles mill-
obbtigu lilu impost li jirrispondi ghad-difetti mohbija li ma
jkunx jaf bihom hemm bzonn 1t huwa jkun fiiehem itli, kaz ta’
difetti simili, m’ghandux ikun tenut ghall-ebda garanzija. Issa,
I-klawsola tale quale, fiha nnifsha ambigwa in kwantu
suxxettiva ta’ aktar minn sinifikat wiehed, certament ma
tikkostitwix ftehim espli¢itu f’dan is-sens u ghalhekk, is-
sempli¢i inkluzjoni taghha f’kuntratt ta’ bejgh mhix suffi¢cjenti
per se biex tehles lill-venditur minn dak 1-obbligu. Min-naha I-
ohre, dana i-effeit tal-frazi lanqas jista’ jigi eskluz a priori. Qi-
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- ftehim rikjest mil-ligi Pdana r-rigward jista’, bhal kull ftehim
iehor, ikun anke ta¢itu u, kwindi, potenzjalment indu¢ibbli minn
¢irkostanzi partikolari (din il-Qorti tipprospetta senjatament il-
kaz ta’ xi uzu kummergjali) li jkunu juru konkludentement ki
-b’dik il-klawsola l-kontraenti riedu jfissru u jiftehmu i 1-
venditur m’ghandux jissoggaci ghall-garanzija in kwistjoni”;

I, 2gumbrat it-terren minn kul! kwistjoni fir-rigward ta’
din il-frazi tale quale, jibga’ )i 1-Qorti tiffoka fuq il-kawzali 1a¢-
titazzjoni, dik cjo’, li I-flat de quo, kellu vizzji latenti;

itli, mir-relazzjoni peritali, partikolarment miff-paragrafi
3.03 sa 3.12 (fol. 71 sa 74 tal-process), jirrizulta 1i fil-flat
imsemmi fl-atti promotorju ta¢-¢itazzjoni, hemm difetti
kkagunati mill-infiltrazzjoni ta’ I-ilma, billi s-sistema tad-
drains tal-flat kienct ghaddejja minn fuq is-saqaf tal-garaxx
sottopost u din is-sistema kienet maghmula hazin tant 1i kien
hemm leakage 1i minhabba l-gradient baxx li seta’ jigi applikat
fic-2irkostanzi - 1geghid ta’ katusi fil-hxuna ta’ bejn il-wigé tas-
saqaf u l-gholi tat-torba - il-materjal minn god-W.C. pan kien
fa¢li jiddepozita ruhu fil-katusi, minhabba n-nuqqas ta’ dik li
tissejjah self-cleansing velocity u l-ilma minn gol-banju u I-
wash hand basin seta’ kien impedut milli johrog il barra u
b’hekk seta’ jkun hemm puild-up fid-drains li imbaghad
ikkaguna leagkages fil-pipes, u b hekk irrizulta t-tixrib fit-torba
ta’ taht il-madum, manifest aktar ahjar fis-saqaf tal-garaxx u
dan it-tixrib fit-torba kompla jghin biex il-hajt divizorju bejn il-
fond ta’ latturi u I-fond tal-gara Mary Magri jiehu {-ilma i
huwa muri fir-ritratti a fol. 16 u 17 (ir-ritratti R4 u RS juru t-
- tixeib fuq il-hajt divizorju min-naha tal-fond ta’ Mary Magr,
filwaqt H r-ritratti R6, R7 u R8 juru t-tixrib fis-saqaf tal-garaxx
li fuqu gie kostruwit il-flat in kwistjoni);
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Din il-Qorti tagbel mal-konkluzjoni tal-perit tekniku li
dawn huma difetti u 1i kienu latenti ghaliex, kif sewwa qal il-
perit, l-atturi ma setghux jindunaw bihom gqabel ma sar il-
kuntratt u langas wara. Infatti, kieku ma kienx i Mary Magri, il-
gara taghhom, infurmathom b’dak li kellha fil-proprjeta taghha,
xi gimghatejn biss qabel ma nghataw i¢-¢wievet mill-konvenuti
{u aliura wara li kienu ga xtraw), l-atturi kien jibqghu ma jafux
bid-difetti li kien hemm;

Ghaldagstant din i[-Qorti gieghda tadotta din il-parti

teknika tar-rannort nhall-ucfm:c konsiderazzioniiiet fal_nprlt
n rapport ghali 151€58  Xensigerazzionijt pe

tekniku, kemm mmhabba n-natura teknika taghhom, kif ukoll
ghaliex ma jirrizultax 11 dawn gew b’xi mod ikkontestati;

Fil-kaz prezenti, il-perit tekniku rrelata ukoll li l-ispiza tar-
rimedju tlahhaq is-somma ta’ elf u seba’ mitt lira (Lm1,700);

Stante |i din il-valutazzjoni hi materja teknika u l-ebda
kritika ma saret mill-kontendenti dwarha, il-Qorti qieghda
taddottha u, ghalhekk, l-ammont 1i ghandu jigi rifuz mill-
konvenuti lill-atturi gieghed jigi llikwidat fl-imsemmi ammont
ta’ elf u seba’ mitt lira (Lm1,700);

Ghal dawn il-motivi:

Tagta’ u tidde¢idi l-kawza billi, prevja rigett ta’ |-
ec¢tezzjoni tal-konvenuti, tilqa® t-talbjet attri¢i u hekk tiddikjara
li meta l-atturi xtraw il-flat in kwistjoni dan kien affett minn
difetti latenti 1i jnaqgsu l-valur tieghu; tillikwida s-somma ta’
elf u seba’ mitt ira (Lm1,700) bhala l-bi¢ta mill-prezz ta’ |-
istess flat Ii ghandha tigi rifuza lill-atturi minhabba dawn id-
difetti v tikkundanna lilt-konvenuti jhallsu litl-atturi s-somma
ta’ elf u seba’ mitt tira (Lm1,700) hekk likwidata, bl-imghax
legali mid-data tas-sentenza;
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- . L-ispejjez tal-kawza jithallsu mill-konvenuti.
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