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7 ta’ Mejiu, 1998
Imhallef:-
Onor. Carmel A. Agius B.A., LL.D. - A/President
Etienne Borg Cardona et
versus
Davinia L.easing Company Limited

Konvenju - Flus Imhallsa fuq - Depozitu - Li Jintilef Jekk -
Raguni Valida fil-Ligi - Forfeitable Deposit - Permess Ghall-
Lzvilupp

L-atturi hallsu somma fuq konvenju Ii kienet tintilef jekk ma jersqux
ghall-konvenju f'terminu minghajr raguni valida fil-ligi. Irrizulia
Ii kien hemm xi diffikultd@ ma’ l-Awiorita ta' I-Ippjanar dwar il-

permess.

1-Qorti ta’ l-Appell ikkonfermat is-semtenza ta' I-Ewwel Qorti u

ordnat ir-rifuzjoni.

11-Qorti:-

Rat is-sentenza tal-Qorti tal-Magistrati (Malta) ta’ 1-4 ta’
Lulju, 1997, fil-kawza fl-ismijiet premessi, liema sentenza taqra
kif gej:

“I1-Qorti:-

"Rat it-talba ghall-kundanna tal-konvenut tas-soé¢jeta
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konvenuta biex:

Tirrifondi lill-atturi s-somma ta’ elf lira Maltija (Lm1,000)
rapprezentanti somma moghtija lilhom a bazi ta’ ftehim iddatat
14 ta’ Marzu, 1996, liema ftehim ma setax jigi konkluz
minhabba ragunijiet validi fil-ligi min-naha ta’ I-atturi;

Bl-ispejjez u bl-imghaxijiet mill-14 ta’ Marzu, 1996;
I-konvenut, ingunt ghas-subizzjoni;

Rat in-nota ta’ l-eééezzjonijiet tas-so¢jetd konvenuta fejn
qalet:

IMli 1-pretensjonijiet ta” l-atturi huma infondati fil-fatt u
fid-dritt stante illi d-depozitu rilevanti kien sar sabiex l-atturi
jrommu d-dritt illi jaghmiu konvenju mal-konvenuti, liema
konveniu kien ser ikun subject to permir, liema permess huwa
imminenti li johrog mitl-Awtorit ta’ 1-Ippjanar fl-istadju meta
saret il-kawza, kil ukoll meta I-partijiet setghu resqu ghall-
konvenju, ma kien hemm l-ebda xkiel materjali biex il-permess
johrog. Kien u ghadu semplicement stat ta’ fatt illi n-
neéessitajiet burokrati¢i ta’ I-Awtoritd jwasslu biex permessi
jdumu ma johorgu;

{i1i I-atturi ma kellhom 1-ebda dritt jippretendu illi jhassru
I-ftehim 1i dahlu ghalih u ghalhekk il-konvenuti hassew illi ma
kellhomx jirritornaw l-ammont pretiz sakemm l-atturi
jottemperaw ruhhom mal-ftehim, u jekk eventwalment il-
konvenju rizultanti jithassar ghal ragunijiet tajba skond il-ligi
jirritornaw id-depozitu f’dak I-istadju;

ili ghal kull buon fini 1-konvenuti jiddikjaraw illi lesti
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jkompli bil-bejgh skond il-ftehim;

Salv kull e¢cezzjoni ulterjuri;

Rat I-atti l-ohra tal-kawza U-ﬂ-dokumenti esebiti;
Semghet il-provi;

Ykkunsidrat illi:

[1-kaz jirtigwarda skrittura li saret bejn il-partijiet fl-14 ta’
Marzu, 1996, biex isir konvenju ghall-bejgh ta’ plot f'Bahar i¢-
Caghaq mis-so¢jetd konvenuta lill-atturi sat-28 ta’ Marzu, 1996.
Fuq dik l-iskrittura thallas depozitu ta’ elf lira Maltija
(Lm1,000) li gie deskritt bhala a forfeitable deposit u li jkun
“forfeit to the vendor should the purchaser not sign a
preliminary agreement before the 28th March, 1996 for no
reason valid at law™,

Fis-27 ta' Marzu, 1996, 1-attur kiteb lis-so¢jetd konvenuta
fejn infurmaha li ma kienx lest li jaghmel il-konvenju minhabba
problemi ti kien hemm min-naha tal-Planning Aurhoriry ghali-
hrug tal-permess ghall-bini fugq il-plot in kwistjoni. L-attur kien
sahansitra réieva fax ta' ittra ta’ l-avukat tas-soéjeta konvenuta
li nkitbet lill-Planning Authority fis-26 ta’ Marzu, 1996, mnejn
jirrizulta ampjament 1i kien qed ikun hemm problemi ghall-hrug
tal-permess relattiv - dan ¢ertament jikkontradi¢i [-istampa li
kien gieghed ipingi Chris Pace. Inoltre, proposta li l-attur jidher
li ghamel lil Pace biex isir konvenju soggett ghall-hrug tal-
permess entro ¢ertu zmien giet respinta,

_+ Ghalhekk m’hemmx dubbju [i l-atturi kienu gustifikati li
ma jersqux ghall-konvenju relattiv. Tl-fatt li jidher 1i nhareg
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permess fit-18 ta’ Gunju, 1997 (dok. A, esebit mis-so¢jeta
konvenuta b’nota tal-25 ta’ Gunju, 1997) ma jbiddel xejn mill-
konkluzjoni tal-Qorti, anzi jirrafforzaha peress ki l-applikazzjoni
li saret ghall-permess fid-19 ta’ April, 1995, damet aktar minn
sentejn biex tigi approvata u hmistax-il xahar minn mindu saret
l-iskrittura bejn il-partijiet;

Ghal dawn il-motivi:

Tiddetidi billi tithad l-et¢ezjonijiet 1as-sotjetd konvenuta,
tilga® t-talba attrici u tikkundanna lis-so¢jetd konvenuta
tirrifondi lill-atturi s-somma ta’ elf lira Maltija (Lm1,000). Bl-
ispejjez u bl-imghax kontra s-so¢jeta konvenuta”;

Minn din is-sentenza appellat is-so¢jetd konvenuta li
qieghda titlob ir-revoka taghha u l-akkoljiment ta’ |-
edéezzjonijiet taghha, bl-ispejje2 kontra l-atturi;

L-aggravju tas-socjetd appellanti huwa kif gej. Skond
huma }-Ewwel Qorti ghamlet apprezzament zbaljat ta’ l-obbligi
tal-partijiet fl-iskrittura de guo fejn kien hemm stipulat ¢ar li
jekk ix-xerrejja ma jersqux ghall-konvenju jitilfu d-depozitu. 11-
fatt 11 kien hemm dewmien 1i johrog il-permess ma jikkostitwix
gustifikazzjoni biex il-massima i pacta sunt servanda ma tigix
applikata kontra l-atturi, peress |li huwa manifest li |-iskop tal-
konvenju kkontemplat kien precizament biex jirregola |-
azzjonijiet bejn il-partijiet u allura l-obbligu tax-xerrejja
prospettivi kien illi jidblu f'konvenju mar-rikorrenti, jekk hemm
bzonn fuq bazi subject to permit, u anke, se mai, jirrestringu din
il-kondizzjoni ghall-perijodu stipulat. Il-fatt li kien hemm biza’
da parti tax-xerrejja prospettivi li I-permess kien ser idum, jew
sahansitra ma johrogx, ma jikkostitwix gustifikazzjoni li ma
jidhlux ghall-konvenju, ghax kellu jkun il-konvenju 1i jirregola
bid-dettal I-kondizzjoni relattiva dwar il-permess. Fil-fatt il-
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permess relattiv hareg, kif dejjem gew infurmati I-atturi 1i kien
ser johrog;

Ikkunsidrat:

1i mingharj ezitazzjoni ta’ xejn, din il-Qorti ma tarax li
ghandha triq ohra hlief li tirrespingi l-appell u tikkonferma s-
senteriza appellata. Ir-relazzjonijiet kontrattwali li kienu jorbtu
lill-partijiet kienu dawk ikkontenuti fl-iskrittura ta’ I-14 ta’
Marzu, 1996, illi fiha kien hemm stipulat il-hlas ta’ elf lira
Maltija (Lm1,000) bhala part payment u bhala forfeitable
deposit jekk il-kompratur prospettiv ma kienx jersaq biex
jiffirma konvenju qabel it-28 ta’ Marzu, 1996 “for no reason
valid at law™;

Dan kien il-ftehim fis-sempli¢ita tieghu u affarijiet ohra
illi ssemmew fil-kers tad-deposizzjonijiet u tat-trattazzjoni u
¢joé illi mbaghad il-modalitajiet tal-konvenju kienu se jigu
diskussi wara, huma kompletament irrelevanti, ghaliex
effettivament dak 1i hu mportanti ghall-fini, kemm ta’ I-
iskrittura, kif ukoll konsegwentement ta’ din il-kawza, huwa illi
kwalunkwe raguni valida fil-ligi kienet tintitola l-koempratur
prospettiv li ma jersagqx biex jiffirma konvenju u b’rizultat i
mbaghad li jkollu d-dritt ghar-rifuzjoni ta’ l-elf lira li kienet
thallset, kif inghad. Dan hu, kif inghad, il-ftehim fis-sempli¢ita
tieghu;

Issa jirrizulta bl-aktar mod ¢ar illi bejn 1-14 ta’ Marzu,
1996 u t-28 ta’ Marzu, 1996, zmien li evidentement gie stipulat
biex il-kompratur prospettiv jaghmel il-verifiki tieghu
necessarji biex jara kienx vale la pena i jidhol ghar-riskju 1i
jiffirma konvenju, irrizultalu 1i mhux biss ma kienx hemm
permess ta’ zvilupp, imma li ghalkemm min-naha tal-konvenuti
kien hemm indikazzjoni li dan il-permess kien imminenti, |-
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attur ma kienx konvint minn dan, anzi kellu indikazzjonijiet
kuntrarji. Din kienet raguni validissima fil-ligi li tintitolah
jaghzel biex ma jersagx biex jiffirma konvenju' u
konsegwentement  id-de¢izjoni ta’ [-Ewwel Qorti hija
ine¢céepibbli;

Ghal dawn il-motivi l-appell ged jigi respint u s-sentenza
appellata qed tigi kkonfermata bl-ispejjez ta’ din l-istanza a
karigu ta’ l-appellanti.
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