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13 ta' Mejju, 1946,
Imballef :
I-Ouor. Dr. W, Harding, B.Lit1., LL.D.
Concetta Ellul et. rersus Gio Batta Zahra

Promesss ta' Enfilewsi — Uiafruit —
Intervent fil-Kawia — Art. 420 tal-Xodiéi Oivili.

Min ikun kanvenut hiex jeiegwirei promesse ta'- bejigh jew ta’ Lonces
sroni enfitewtika ghandu dritt il Lhwistjion: tige Eunsidrata in
bazi glhail-iskritburn tal-Ronrenju, hi bif inbi;: w jekk dik 1-iakrit-
turg fiha ri ditett, huwo ghandm (h““‘t, jekk udigi Mi favur tie-
ghow 10 farcantadgdjo raba winn dak id-difett bos jirreiilisei will-
Jeehim, - : ?

Fl-bejgh jew koncessjont enfitewtika ta 'fond suggett ghall-wiufrutt ta'
Chadd iehor ma jiib ebdg tibdil jilieddifiet da' Lwfufruftwarjy w
~dun jibge’ jygawdi Ladufrutt jekk ma jhuine wrritunzja okalih . Ghal-

Tekk d-kumpratur ma fistoe jigi koxtrett jaddivieni gholl-att de-
finitiv biex jakkwista I-fund sugdett ghal daok tLufufruif.

Fil-ka: preienti, ibkoncenju kien dwar konééssjoni enfitewtiky to’
fomd suggett ghall-uivfrutt, Fil-koncensy dehru tant il-proprieta.
rit nudi kemm wkoll Ivivfruttwarja. Imma ghar-rigward ta’ uin-
Jruttwaria Mkonrenju kien null. Il.proprietarii mudi pprocedew
kawtra z-zereri biex dan jigi kendannat jakkwista l-fond. Gie ri.
tenut illi x-werrej ma kienz obiigat jersaq ghall-att minkabba l-efis-
tenza ta' luiufrutf u 1i d-difett fl-iskriftura ma.setax jié sanat
bl-intervent fil-kawi ta' L-uinfruttwaria,
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N-Qorti —- Rat ic-¢itazzjoni I biha Latturi ppremettew
Hli b kirografu tat-18 ta” Bettewbru 1945 (dok, A! il-konvenut
obliga rubu )i jakkwista winn ghand l-instant Teresa 125ul
kwantu ghal nots indiviz, u minn ghand l-instanti l-ohra ghau-
nofs indviz l-iehor, l-ghalya *“tal-Hawslia™" fil-limiti ta’ KaZul
Zabbar, in enfitewsi perpetwa bi¢-Cens ta’ 2s. 7d. kull yasha
kwadra ta' sit fabbrikabili u bla pagament ta’ ¢ens ghall-par-
ti }i ghandha tigi konvertita {"torog u spazji publici skond il-
pian regolatur tal-Givern, u bl-oblign, munit bl-ipoteka gene-
rali tal-beni tieghy. 1t jaghmel fil-fond benefikati {a’ kostruz-
zjoni sufficjenti ghall-pagament tac-éens relativ, u bil-patt tal-
pagament tal-lawdenju fit-trasferizenti futur tal-fond jew
parti winnu, oltre pattijiet ohra solitiz illi I-Arkitett u Inginier
Civili Vietor Muscat, inkarikat mill-kontendenti, iddikjara h
s-siti fubbreikabili ta' l-istess ghalga lina ta’ kejl ta® 1126 u
2/5 yasab kwadri: 2 illi l-konvenut. nalgrado l-interpellaz-
zjoni liln maghiula b'ittrs uflicjali tal-11 ta’ Dicemnbra 1945,
ma giex ghall-publikazzjoni tal-kuntratt enfitewtikn relativ:
n talbu li l-konvenut jigi kundannat jaddivjeni ghall-publikaz-
zjoni tal-kuntrait tal-koncessjoni enfitewtika in perpetwu 1a’
l-istess ghalga. hi ssir Blo mill-atterd tabt il-pattijiet soliti o
-duwk konvenuti fil-kirografu fuq imsemm, u N jigi nominat
nutar biex jircievi l-kusstratt relativ u kuratar biex jirrappre-
zenta l-koutwna¢i, Bl-ispejjez kontra l-konvenut, komprizi
dawk ta' l-ittra ufficjali fuy nusemmija, ingunt biex jidher
personulment ghas-subizzjoni;

Omisais ;

Ikkansidrat :

L ghall-ahjar intelligenza tal-kwistjoni nvoluta Fdin il
kawza hu xiernq It d-diversi ecCezzjonijiet, successivament sol-
{:vati mill-konvenut, jigu mqieghda fil-vera prospettiva tagh-

01 ; )

Illi hu ¢ar illi l-eééezzjoni, originarjament sollevata fil-fol.
8, dwar i I-konvenut ftihem mhux fuq 1-ghalqa kollha, imimu
biss fug biéca minnha, hi ta’ xorts tali, u talment attinenti
mal-meritu, itlli ghandha tigi kunsidrata, ‘‘si et quatenus'.
wara li jigi dispost mill-eééezzjonijiet l-ohra pregudizzjali u
asgsorbenti. Kwantu ghall-e¢cezzjoni fol. 10, dwar illi k-gudiz-
zju ma hux mtegru ghaliex fost l-atturi, minbarra Teresa mart
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il-Magistrat Dr. Vella, proprietarju pjena ta’ nofs indiviz 1l
ford, u minbarry (uucetta u Evelling Eflul. propretarji nuds
tan-nofs indiviz l-iehor, kien missha tigi nkluza anki Teresa ar-
mla tal-Magistrat Dr. Elin}, bhala uZufrattwarga tan-nofs indi-
viz hmsemmi f-ahbar, din J-eééezzjoni giet evidentenment rim-
pjuzam bi-ohra, trattats fin-nota fol, 13, ill ladarba l-izkrittura
fol. 1, bazi ta’ 1 istanza, hi inattendibili kwanty ghal Teresa
.lrutla Ellul. viufrattwarja fa’ nofs indiviz ta]—fund ghnlhekl\
Lutturi ma jistghux j*kkoncéedu lill-konvenut in enfitewsi l-in-
teressi koltha fil-fond, v li konsegwentement dan nia hux ob-
ligat hi jaddivjeni ghali-att. Jista' padied illi fit-trattazzyoni
oruli - tal-kawze, kil din zviluppat ruhha fl-istadji sucéesvivi
taghha, il-kontestazzjoni. kif prospettawhn d-difensuri. u ki
tikkoutitwixsi duk 1i jinnejish fl-kuntratt kwazi-gudizzjali, kie-
net din :—— Jekk l-atturi, i Bimkien 1na jirrapprezentawx l-in-
teress: koltha fildond ““de quo”, ghaliex jonqos l-interess ta’
l-uzufrottwarga, li Is ln fost l-atturi, v langas obligat -rohha
validesment fl-iskrittures fol. 4, jistghux jikkostringu lill-konve-
nut i jaghisel l-att non ostanti dan I-ostakolu;

Ikkunsidrat fuq din ‘l-kwistjoni;

i mia hemmx dubju illi, skond id-dispoet ta’ l-ari. 1277
Kodi¢i Civili, Kap. 23, u l-art. 634 Kodi¢i ta’ 0rga1nz7177]u-
ni u Pro¢edura Civili, Kap 15. kif *‘in subjecta materia’ duwn
B-artikoli gew awtorevolment interpretati u applikati mill-
Qorti ta' }-Appell fis-sentenza ¢itata miN-konvenut fol. 13, 1-
isknittura fol. 4 hija nulla kwanta ghall-uzofruttwarja tan-nofs
indiviz tal-fond, Teresa Bllul. Lanqas jidher. mill-kontest tan-
nota ta’ l-atturi fol. 18 illi din in-nullitd hija kontrastata;

1ili ma hemmx lanqas dabju illi I-konvenut ghandu d—dritt
il Lewistioni $igi kunsidrata in bazi ia’ &'k Liskeittura. kif
saret u kif inhi, n 1i jekk fiha hemm xi difett hu ghandu d-dritt.
Jekk l-ligi Li favur tieghu. i javvantaggja rubu minn dak id.
difett. L-intervent, mitlab bir-rikors fol. 17, hu spedjent pro-
cedurali i (ankorké kellu jigi ritenut, non ostanti li l-interess
ta’ Teress armia Ellul kien jezisti mill-bidu, proceduralnient
ammissibili) ma jistax, partikolarment wara h giet moghtija
l-eccezzyom relattva, ibiddel il-kontenut, jew il-validithd jew
nuilitd “‘pro tanto’' ta’ I-iskrittura fol 4. Infatti. anki kiekn
1-Qorti kellha tamnmetti lil Teresa nrmls Elini “in stata et
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teriuinis’’, hu 'éar illi bi ma tistax tigi kundannaty taddivieni
ghn]l-att tal-koncessjon:, mhux hiss l-ghaliex, bhala interven-
jenti volontarjy hi ma hijiex, a differenza ta’ dak li jigri 8-in.
tervent koatt, parti fil-fudizzju (ara l-artikohi 959, 960 u 961
Kodiéi Organizzazzjoni u Proéedura Civili, Rap, 15, v ara
wkall sentenza ta’ din ii-Qorti *"Balzan vs, Dr. Vasaallo ne.”,
15 ta’ Marzu 1922) imma anki ghaliex ebda orduni proc¢edural:
ma jista’ jbiddel il-kontenut u i-inosservanza tal-formalitajiet
rikjesti *‘ad validitatem’ fl-iskrittura fol. 4;
. Tkkunaidrat; ' :

. Tl )-lokuzzjoni ta’ l-iskrittura fol. 4, partikolarment #l-
bidu taghha. fejn hem:n specifikati l-interessi rispettivi tal-
kontendenti, tosthom dak rigwardant: l-wzufratt tan-nols in-
diviz ta’ l-armls tal-Magistrat Ellul, turi éar illi 1-konvenut
kellu jieha in enfitewsi l-fond minn ghand kull min kellu ss.
" hem fil-proprieta tiegha, b mad ill: l-utili dominju tiegha jkun
hieles minn kull xkie] hlief is.sogfezzjoni rhac-Cens. Id-domi-
1u dirett kier ikun, kwantu ghan-nofs possedut in pjena pro-
prieth mill-attrici Teresd mara tal-Magistrat Dr. Vella, »
kwantu ghan-nofe liehor miz-zewg attrici Concetta Fllul u
Fvellina Ellul bhala proprietarji nudi, u minn Tereaa armla

tal-Majiareat Tllul bhals uiafrattwerjs ta’ dak in-nols;

1l guladarba’l-konvenju ha null kwantu ghai Teresa ar-
mia Fllal, allura, jekk il-konvenut jigi kostrett 1i jaghmel -
att, hu jkolla. ghan-nofs indiviz tal-fond | is-soggezzjoni ghall-
vzufratt taghha. Infatts ho ligi tars art. 420 Kodici CivilD) il
I-bejgh tal-haga sogpetta ghall-uzafrutt ma jgib ebda tibdil fil-
jedd ta’-{-azufruttwarju, u huwa jibqa® jgawdi l-uzufratt kennn
il-durba’ ma jkunx irrinunz;z ghalih. L-artikolu issa ¢itat isem.
mi “beigh’’; inma, kf osserva l-Imhallef Dr. Paocle Vella
sedenti f'din il-Qorti, Al-kewia *Curni vs. Bonnici', 22 ta’
Frar 1870, “‘quando 'enfiteusi & 4 titolo oneroso si parifica ‘al
contratéo di compra’e vendita, ed ¢ regolaty dalle leggi rela-
tive & qumesto ultimo contratto’’: :

i l-esistenza ta’ l-uzufruti ta” Teresa armla Fllul ma’
lenfitewsi tal-konvenut tikkrea konflitt tn’ godimenti. Infat-
#i, Kif joaserva 1-Proudbon (Usafrutio, Vol. I. pag. 81), “si
pud dire che tutti i dirittt che la legge accorda all'usufruttua-
rio sull'uso della cosa ‘debbono a pitt forte rgione appartenere
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all'enfitenta. ma che non sarehbe permenso adottare 1'ipotesi.
inversa per attribure all'nsufruttuario tutti i diritti delli’enfi-
teuta’”. Tl-konvenut ghandu indubbjament id-dritt 1i, kieku je-
hodha, jispekula din l-ghaloa. mentri l-uzufruttwarjs tista’
topponi ruhha, ghaliex, kif ighid il-Laurent, (Vol. VII, Prin-
cipi Dto. Civ., para. 40, pag. 39), "‘essendo J'ucufrutto costi-
tuito sovra un terreno nudo di fabbriche, 1'usnfruttuario ba il
diritto di goderne come tale, ed il nudo proprietario non ha
facoltd di mutare questo godimento’'. Anki l-istess Pothier u
Proudhon, i ma kienax dagshekk inflessibili fuq dan il-pont,
jammettn biss perd illi jista’ jigi kostruwit fabbrikst atili mhux
finanzjarjament, imma utili ghall-koltivazejoni tal-fond. Jghid
difatti )-Prowdhon (Vol. 1, pag. 438, pars. 875) :— ... po-
tra fabbricare una cass su di on fondo dipendente dal podere
sottoposto sll'usufrutto, qualora sifiatta cass, su cui hs dirit-
to Uusufruttusriv,  necessaria od utile alla colturs dal podere’ :

Il tant hu neéesssrju illi I-konéessjoni ma tigix imfixkls
bit-koetistenza ta’ 1-uzufrutt, illi 1-Uzzo, fit-trattat tieghu foq
I-Fnfitewsi, jghid, fuq l-awtoritd tad-Duseio, minnu éditat, illi
ghalkemm il-proprijetarji nndi jistghu jaghmlu kondessjoni ta’
enfitewsi, perd Lkuntratt jitgies suhordinat ghall-kondizzjoni
sogpensiva tadita tar-ritorn ta” l-uzufrott (pag. 71);

Thi. kif josserva l-Laurent (op. cit., Vol, VITI, para, 395),
bl-istess mod illi |-proprietarjp ma jistax jirreke turbativa lill-
vzufruttwarju, hekk ukoll huwa ma jistax jirreka turbativa
lill-enfitewta. Ghalhekk jizi illi l-atturi ma jistghux ragjone-
volment jippretendu illi jikkostririgu lill-konvenat jaghmel 1-
att non ostanti l-nstakola ta’ l-uzufrutt, v jesponuh huma stess
#hal dik it-turbativa 1j anzi ghandhom l-oblign 1i jevitawlu;

IMi Mkonvenat ghandu d-dritt li jirrezilixxj mill-kuntratt
in vista tal-molestia jew turbativa 1 tigih mill:koeZistenza,
kieko jaghmel l-att, tal-jeddijiet ta’ l-uiufruttwarja. Hu fatt
i, inets skads t-terminu ghall-kuntratt (&jod mets saret il-
mizurazzioni mill-perit Muscai—ara ittra uffi¢iali fol. 5, kien
hemm id-difett tal-karenza ta' J-obligazzjoni ts’ l-ninfruttwa-
fia. U Munm ghal t’ xejn 1-attori joffre i jirrimwovu l-ostako-
Tu. Infatti, kif qgatet i1-Qorti ta’ l-Appell fil-kaw#s ‘Pietrn
Vassallo ve. Nobile Biagio Galea Testaferrata™, 13 ta’ Mey-
ja 1927, (Vol. XXV, pagina 792, Parte Prima}, b'¢itazxiom
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tal-gurisprudenzia anter;uri, “"quando {1 caso ¢ retto da una
convenzione, che & la legge dei contraenti, ed & di sola pro-
miessa condizionata, non di vendita conchiusa, e la condizio-
ne nel termine quivi stabilito non poté ragionevolmente dirsi
verificata, o, in altrr termini, quando la convenzione ‘‘de
ineundo contractu’’ stabilisce un termine per la sua esecuzio-
we. ed alla ascadenza di quel termine l'inimobile che ano dei con-
traenti si obbliga di trasferire all'aliro trovas) soggetto ad ipo-
teche, o per pil forte ragione in pericolo di essere rivendicato,
o comunque soggetto a molestie od evizione, la parte cui i
fondo doveva essere assegnato ha un giusto motivo per resilive
dai suot impegni, e dopo tale resilimento non pud 'altra parte
mediante la rimozione della causa del detto pericolo, obblizare
I'aitro contraente ad eseguire il contratio............ " Fil-kaz in
inpecie, il-konvenut qieghed jirrezilixxi minhabba l-perikolu
tat-turbativa mill-parti ta’ l-uzufruttwarja. Hu ta’ min josser-
va illi din 1l-Qorti, sedent: fiha -I-Imhallef Dr. Filippo Pulli-
cino, in ré ‘‘Carvana vs. Cilia"", 19 ta’ Frar 1878, irriteniet
i jekk fond mibjugh jinsab soggett ghal lokazzjoni b'kondiz-
zjonijiet oneruzi,. li jimpedixxu lill-kummpratur i jirrikava }-
~fratti kollha hi taghhown :l-baga tkun suxxettiva, allura hu jis-
ta’ jitlob ir-rizoluzzjoni tal-bejgh. Jekk dan hu veru ghad-
dritt ta°" {-inkwilin, Ii hu merament personalt (Aubry et Raun,
Corso, Vol. IV, s, 365, no. 3, nota 7; Demolombe Vol. IX,
pag. 492-193; BPluvergier, T.ocazione, 279-280), u 1i ha Dmitat
ghall-uzzjonijier personali, “multd nagis” ghandu japplika
fis-sens 1 titgies kawza gusta ghar-reziliment il-koezistenza
tad-dritt ta’ }uzufrottwarju, L hn Zmembrament ta’ listess
dominju, 1i jikkonferixxi lit-titolari )-jedd bligi -(art. 385 Ko-
di¢i Civili) Ii jezercita l-azzjonjiet reali spettanti lis-sid. u jik-
konferilu wkoll -il-jeddijet kollha mhux indifferenti meremmijin
mil-ligi fl-art. 369 et seq.. idem—jeddijiet li I-Proubion élenka
taht hames. intestaturi bil-kliem “}usufruttuario & proprietu-
rio del suo diritto di usafrutto”™—""6 possessore ed anche n
possesko civile di questo diritto’” — ¢ detentore a titolo pre-
cario del fondo che gode?’. — ¢ stabilito custode della cosa e
deve vegliare alla sua conservazione’ — *'2 procnratore rela-
tivamente agli atti nella cui esecuzione | =0oi interess: sono
divisibilmente legati con quello del proprietario™ — somma ta’
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jeddijiet li, kif inhu intuwitiv, jistghu jfixklu serjament l-enfi-
tewta tal-fond jekk dan jibqa' soggett ghal dak l-ugufrutt o
ahal dawk il-jeddijiet ;

INi )-osservazzjoni kontenuts fin-nota ta’ l-atturi fol. 18.
illi Teresa armla Kila] hija semplitement uiufruttwarja, u

ghathekk ma kienetx sejra tiddisponi minn xejn, ma hijiex
ezatta. Hu veru illi, wahdu, lutufrattwarju ma’ jistax jikkon-
cedi )-fond in enfitewsi, ghaliex hn ma jistax jaghti godiment
akbar milli ghando (ara Janelli, Dell'Enfiteusi, n. 5, nota 5,
h'konfutazzjoni ta’ l-opinjoni kuntrarjs tad-Dominiei, Tratt.
Enfit. numru 59, imma hu ugwalment éar illi l-uiufrottwa-
rju jista’ junixxi ruhu fit-trasferiment jew fil-kondessjoni mal-
proprietarji nudi biex il-koncessjonarju jukkwista l-proprieti
pjena ta’ l-atili dominju, u mhux jakkwistahs bhala soggetta
ghall-untufrutt ; :

i langas ma jistghu l-atturi jippretendu illi, jekk il-
konvenju hu null ghar-rigward ta’ Teress armlas Ellul, ghali-
hom hu validu, v ghalhekk il-konvenut obligat ghall-att magh-
hom; ghaliex hu éar, mit-termini tal-konvenju, illi l-kondes-
agom giet kontemplata bhals L tigi maghmuls konguntament
minn dewk kollhs—proprjetarji pjen: jew proprietarji nudi a
uzufrattwarji — i jistghu jittrasferixxu i-proprjetd shiba ta’'
J-utili dominju; .

INi ghalhekk 1-oatzkolu ta’ l-uzufrutt ta’ Terens Ellul hu
taii ii faqu i-konvenut jista’ jirrezilixxi miii-konvenju; w ghai-
hekk ostativ ghall-istanza;

Konsegwentement ;

TI-Qorti; '

_ Previu r-rigeti tad-domanda ghall-intervent ta’ Teress
armia Ellul "in stata et terminis’’; )

U minghajr ma jehiieg 1i tidhol fl-ecéezzjonijiet l-ohrs;

Tichad 1-istanza, bl-ispejjes kontrs l--atturi,



