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ahal dan is-sussidju; u peress li. kif intqal izjed il fug. 1ma
prizaltax mill-provi ili FGvern fil-mament ki sar dan il-kun-
tratt in kwistoni kien iddecicda §i jaghti hil-konvenut is-snx.
<idju li mbaghad tah, u dan il-fatt kien maghruf mill-partijet,

_ailura dak il-patt ili dak i fhallas jew jista’ jhallas il-Gyern

kellu bhala oggett mhux ir-""re sperata’”, li lanyas kienu jafu

- ke tista tkun, izda i Cspe’ {art. 10w3, Ord, VII, 1868);
" u ghal dan il-fini ma kienx heman bZonn ta” ebda skrittura;

_ Ghal dawn ir-ragunijiet tichad l-appell interpost mill-kon-
venut u tikkonferma s-sentenza moghtija mill-Qorti tal-Kum-
meré tal-Maestd Tieghn r-Re fit-23 ta’ Dicembru 1943; bl-
ispejjez kontra l-konvenut appellant. .

6 ta’ Marzu, 1944.

Imhallfin : . _

LS. T.0. Sir George Borg, Kt., M.B.E., LL.D.. Pres.
" L-Onor, Prof, Dr. E. Ganado, LI.D.
L-Onor. Dr. L.A_ Camilleri, LL.D.
’ Luigi Mifsud cersus Leone Gawmbin
Lokazzjoni — Aszjenda Kummeréjali —
o Avviament — Hanut.

‘Kirja to' ANamut bW-acciament ta’ lvzjende kummeréjali relativg gna
- tagus tabt illigi speéjali tal-kera, imwu tabt ildigi ordinarja. U
.meta tispiica Hokazzjoni, d-koviedent ghandy d-dritt jishu Lura

Jdak 'il—fuuul_ bi-arriament, . '
Xejn ha jiaufc; i -heselutfar mwmentd o gieb “H guddiew dalk T-arcjo-
ment fi3Zmien U kien tali idejh. Dan il-fatt jista’ talvolta jugh-
ti drittijiet ohire lill-konduttur, iZda whux dak Ii jirrifjuta jrodd
Cil-hanut bl-accjanent 1l sidu meta fispicéa -kuntratt tel-kirja.
_1lQorti, —— Rat-ié-Citazzjoni ta’ l-attur quddiem il-Qorti
tal-Kummer¢ tal-Maesta Tieghu r-Re, fejn issottometta illi
skond is-sentenza ta' -Ewwel Qorti tas-16 ta’ Marzu 1943.
fil-kawza fl-istess ism jiet, il-lokagzjoni maghmula mill-attur

“Lik:konve nut tal-hanut ir-Rabat, Strads Rjali, nru. 25, bil-li-

¢enzi, mobbli w avvjament relativi, kellha tispicéa fis-26 ta’
Mejju 1943, u l-attur b'ittra ufficjuli tal-25 ta’ Marzu 1943,
fisser .lill-konvenut i ma k'enx bi hsiebu jgeddidlu l-lokazzjo-
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ni, bl jrid ghalih il-fond, licenzi u avvjawent; talab illi 1-
kounvenut jigi kundannat biex fi Zmien qasir | igombra dak
il-hanut u jikkonsenjs lill-attur il-mobbli u attrezzi tieghu, u
jdswwar fuqu kull li¢enza relaliva; salvi drittij et obrs; bi-
ispejiez, inkludi dawk ta’ l-ittrs Uﬂbjlll tal- 35 ta’ Marzu 1943
_kontrs l-kenvenut; _ _ o

Omisssis;

Rat is-sentenza moghtija mill-Qorti fuq huseramija ﬂs-iﬁ
ta’ Dicembru 1943, fein .rrespingiet it-talbe ta’ l.attor bl
ispejjez, barra dawk tan-nots preientats mill-konvenut fs-6
ta’ Dncembru 1943, 1i bagghu a kariku tieghu; wara li kkun-
srdrad ;

ILi bi skrittura tal-25 ta’ Mejju 1941 l-attur wells lill-
konvenut id-dar bil-hanut indiksta fic-¢ tazzjoni, bil-licenzi li
huma 1elstivi ghall-banut; v fil-patt nro. 3 gie dikjarat illi
l-avvjament tal-hanut huws inkluz f'dik it-twellija, illi-tand -
licenza kemim l-avviament jiffurmaw parti mift-azjends tom-
mert:-j;li; i1-Qorti ta’ I-App li fil-kawia *‘SBapienza vs. Pace’’
f.1 ta’ Gunju 1921 iddedidiet :— ‘‘L’aziends commercials
comprende le-cose corporali, i diritti e V'avviamento apperte-
nentt ed inerent. 1} commercio di cui si tratta, e Tra~ i it
va compresa anche la licenza che fosse richiests dslla legge
per 'esercizio di dette commercio’’ (vide wkoll Kumm. '“Por-
tanier vs. Portanier’”., 14 ta’ Di¢embru 1939). U ghalhekk
jippresuppont 1- ezxstenu ta’ Lazjends kummerquh

i fil-kaz prez nti rrizults mix-xhieda ta’ lattur itk xi
xahrejn qubel ma hnwa wella 1-hanut lill-konvenut kien ghal-
qu, u kien dahhal ir-rifugjati fih, u kien idahhal 2s. kuljum.
Dan ifisser illi meta wellieln Lhanut ma Kienetx tezisti ebda

uzjends kamnercjali; it ghalbekk il-konsegwenzi huma illi

" Lhigijiet applikabili huma dawk L jirregolaw il-kera ; 1i-skond
down il-ligijiet L.inkw lin ta’ bsnut ma jistax jigi - Zgumbrat
hlief meta jkun morvi, skond kif jiddisponu dawn il-ligijiet.
Ii-fatt it fil-kera hemm inklua 1-liéenza ma ig bx illi kien
hemm ezercizzju ta’ azjenda; illi 1-kaz prezenti huws ta’ sem-
plici lokazzjoni ta' hanut bil-kiri wkoll tal-licenza nedessarja
ghali-ezercizzju tieghu, | in ngward ghaliha kien semplici
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~substitute” 5 ilh ghalbekk dak dh l-attur issottoetta fin-
nota tieghu wa pistax jigi akkolt aull-Qorn.  L-attur eviden-
tement irwd )-post fidejh ghaliex il-konvenut bl-industrija u
|-hila t'eghu ghamel avvjmwent fih u lattur wrid Jipprofitta
trinny ; ibi ghalhekk it-talba hiju infondata ;

Rat in-nota ta’ l-appell u l-petizzioni ta’ l-atiur, fejn t4-
fab ir-revoks tas-sentenza fug mseminija. billi jigu milgughin
id-domandi tieghu, bl.ispejjez taz-zewg istanzi kontra I-kon-
venut; .

Omissis;

. . dkkunsidrat ; -

-~ 11l l-aggravju prinéipali ta’ l-attur hawa li waqt li I-Ew.
wel Qorti taghiu rzgun ['dak I jirr gwarda d-dritt, imma ¢ah-
ditu md-domandi billi applikat hazin il-ligi ghai fatti sotto-
messi ; .

M’hemmx kwistjon) 1li b'sentenza moghtija mill-Qorti
ial-Kummer¢ fis-16 ta” Murza 1943, l.iskrittura li kienet tir-
regola l-lokazzjoni tal-hanut, maghmwula minn ghand l-attur .
Irl-konvenut, giet dikjarata. nulla ghar-ragunijiet f'dik is-sen-
tenza msemmija, u [-kuntratt tal-kera sp ¢éa fis-26 ta' Mejju
1943. Il-pont kontrovers huwa li wmentri l-konvenut jippre-
tendi ilki billi I-fond }i_gie hlu konéess in lokazzjoni kien kon-
cess bhala abitazzjoni’ u pratt kament minghajr avvjament.
kwindi hija applikabili I-ligi ordinarja tal-kera li tiddisponi
fi I-ebda inkw lin ma jista’ )igi zgumbrat mill-post sakemm
ihallas il-kera, hlief f'¢erti kazi ta’ dritt ta' preferenza. i 1-
lum hvma wizq cirkoskritti mill-ligi ta' l-emergenza, l-attur
mill-banda lohra )gh d illi }-lok gie mikri bl-avviament u ghal-
dagstant dik il-ligi ma hix applikabili. u jidhlu minflok ir-regoli
stabbiliti ghall-kuntratti tal-lokazzjon' taht 1-Ordinanza VII
ta’ 1-1868 ;

Ikkunsidrat ;

. INi mill-kumpless tal-provi eskussi rrizulta L l-attur kers
lill-konvenut il-hanut b'dar ta’ abitazzjoni r-Rabat, High
Street, numru 25, bill éenzi kollha, dik wwoldir ghall.ispacé
ta’ )-ispiriti, ghar-restaurunt. u anki ghar.radio, kif ukol] il-
mobbly hemm ezisteutt u l-avvjoment. Rigward dan l-ahhar,
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¢joé l-avviument jirrizulta li meta l-blitz k en fl-oghla tieghu,
il-hanut kien pratikament maghiug, tant li l-konvenut dahhul
xi evakwati. Qabel dana kif jidher mix-xhieda kollha mis-
mugha fis-seduta tat-28 ta’ Frar, illi l-attur g eb, 1l-hanut kien
maghiif popolarment taht l-isem taz-‘Znay'’, u kien frekwen-
tat estensivament, tant li biééiet mix-xhieds taw ic-cifra ta’
‘mitejn (200) jew mija u hatusin ruh P'salt wiebed, ill. l-attur
kien “iformixxi l-avventuri bix-xorb, pastizzi u ravjul, u kien
buni kazi meta nies barra mir-rabal k enu jinorra ghandu
biex jaghmlu ugu mir-restaurant ;

Ma hemmx dubju li l-konvenut, ragel tussengha u dol-
cler, uieta hadu f'idejh tah spinta kbira, sipa ghar-rigward tu’
l-indafd’, ¥ija' ghar-rigward tel-kontuinagzjonijiet, u kabbsr ‘n*
negozju bil-hosta. Perd, spparti drittijiet ohra li se maj. l-ap-
pellat eventwaliment jista’ jkollu, dana ma jbiddelx in-nsturs
originali tal-post mets k en {'idejn l-attur, vwoldiri li hu kien
hanut u li kellu avvjament ; SRR

. Tikkunsidra ; o o

- Lili, stabbilit il-fust iili f"dan™ il-kuntratt bejn il-partijiet
kien hemm nkluz b'mod esprees anki l-avvjament ta’ dak il-
hanut, tigi Lkwistjoni jekk i'dawna l-kugijiet, mets jair il-kiri
ts* hanot bl-avvisment mieghu tal-generu tal-kummeré 1 kien
eeréitat f'dak il-hamut, ghandux il-kuntratt jaga’ taht 1-ig
li tirrégola I-kera. ¢joé 1-Ordinanzs XXI ta” 1-1931. Dik 1il-
ligh. hija intitolata *“"The Reletting of Urban Property Regul-
stion Ordinance, 1931"" ; ‘whalhekk minn dana t-t tolu ghandna
illi ‘l'-ligihhijn’_limitata n wa tistax -tikkomprendi hlief 1.*'im-
mobili urbar "’ Udid-definizzjoni li 1-1igi stess taghti ta” fond.
“premises’’, tghid 1i jissinjifika “‘any urban inunovable pro-
perty.’’ Issa mets [_kuntratt, kif inhu fil-kaz taht ezami, tkol-
In Dhala ofgett mhux biss il-proprjetd immwohiliar urbana, 1i
tkun henut, iZzda anki lavvjament tieghu dana ma jistax jib-
ga. kunsidral unikament bhala lokazzjoni pura ta’ fond urban.
izda tkun lokazziowi {a’ hanut bl-avvjament mieghn, 1i hijpa
hega nkorporali. haga 1i tmiss u tidhol A-ezjenda kummeréjali
tal-koncedent, u ghalhekk ma tistax tkun koupriza fid-dizzjoni
ta" fond immobiljari *‘ut sic”; ’ '
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Tikkussidra ; . ' B

1 verm huwa b hafna drabi, weta jkunp mikri haout,
den ikoly mieghu dertu vow, izda dak ikun inerenti b'mod
indivizibist mal-fond stess, u aliura l-ayvisent ma jkunx og-

“gett tal-kustrate; jista® wholl )i sepurat, bhal kaz meta i-
inkwilm b jkellu avvjament f'hanut, jekk jithug dak il-hanut,
jwta’ jiftah lwnut ta’ l-istess generu f'post jebor u jaghmel
il-pubblicits kollhs ghall-khjenteia tiegha illi l-azjenda kun-
wercjali tieghu giet trasferita band’ohre ; {'dan il-kaz jidber illi-
j-inkwil » ikus ha prekuwzjoni biex l-avvjswent jibga' ['idejh.
Mentri buwa kaz wisq divers, kif inhu dan il-kaz, 1neta I-kun-
tratt ghandu predizanent bbala eggett anki l-avvjament, gha-
liex il-okatur ried icedr anki lavvjament tieghu ta’ l-azjenda
kammercjal. li kien jezercita 1'duk il-post lill-inkwilin ; allura
tkun hags l-aktar ingusta ghai-iewy partijiet kieku dak il-ha-
nut jaga’ taht dik il-ligi specjali; infatti huma, in vista ta’
dak l-avvjament, ikunu siabbilew kera globali ghail-banut u
gball-avvjament, k { sar {'dan il-kaz, v & Jkunx poesibili Ii
-Boar] jistabbilixxi lierna kera ghandu jithalles ghal haga u
_liewna gbali-ohra apparti anki lkwistjoni jekk f'dawk i-ka-
zijiet :i-Board ghandux gurisdizzjon . Meta jispicéa i-Zmien
tal-kutratt il-koncedent ikollu dritt jichu 1'idejh il-post bl-av-
vjausent; ghax il-Boapd qatt ma jkun jista’, fil-kez i lloka-
tur irid ib ddel il-kondizzjonijiet., Jistabbilixxi dawk H-kondiz-
zjonijiet, meta hemnu l-avvjament fin-nofs li fih il-Board ma
jistax @ ma ghandux jidhol ;

"Tikkunsidra ; _

1l vers huwa b jkun ingust B wara li l-inkwlin awmenta
l-avvjament, ikollu jaghti kollox lura Lill-lokatur, iZda ““impu-
tet sibi’’, ghax imissu gaghad attent ghal dan il-fatt gabel ma
chamel _dak il-kunttatt. U inbaghad, ank f'dan il-kuz . ikunu
lilu rizervati d-drittijiet kol'ha 1t jista' eventwalment ikollu.
Izda ligi specjeli-bhal dik, li tirrestring. l-liberta tal-kuntrat-
tazzjonijiet, u spe¢jalment id-dritt tal-proprietd. ma tista’ gatt
'koltha interpretazzjoni hekk estensiva ill' tirregola kuntratti
fein saret lokazzjoni ta’ avvjament, kontra Lprinéipju nét ta’
Lermenewtika legali illi “‘interpretatio ita capienda est per
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quam: scmper.ad jus comune reducimur’’, k { ukoll il.principju
Liehor ‘‘exceptiones sunt strictissimae interpretationis’” ;

Ghal dawn ir-ragunijiet ;

"Takkolji l-appell interpost mill-attar, tirrevoka s-sentenza
woghtijs - smijiet fug imsemmiza mill-Qorti tal-Kummers tal-
Maestd Tieghn r-Re fis-16 ta’ Diéembru 1843 u tiiga" t-telbu
ta’ l-attur bl-ispejiet tal-tewy istanti komtrs l-konvenut appel-
lat; u ghall-finifiet ta’ .l-ikgumbrament tiffisea t-terminu ta’
xshrejn §i ghandhom jibdew jghaddu mil-lum ; saiva favar il-
konvenut appellat kwalunkwe azgjoni ohra anki kontra l-at-
tur, jekk u kif ¢rid il-ligi,

20 ta’ Marzu, 1944,
Tmhalifin :
Is-8.7.0. Sir George Borg. Kt.. M.B.K.. L.I.I»., Pres.
I.-Onor. Prof. Dr. E. Ganado, LL.D.
" L-Onor, Dr. L.A, Camilleri, LL.D.
. Marizno Xuerch
© eersun
[x-Sinjurija Tieghu Qnorabbli David Campheli ne. et
Bastiment — Mavigazzjoni — At ta' Kummerd —
Kompetanta — Art. 5, iné. 6 u 9 ta' 1-All XXX
ta' 11927 — Ast, 318, iné. 2, u art, 48 ts’ 1-Ordinanza
' XIII ta’ }-1807.

Kwanlinkwe operazzjoni relatica ghal hogtimenti w afau-narigassio.
wi, u kwalunkwe epeiozzioni wwsilforjin jew konnessa mnghheom,
hija att te' kummers,

Dawn l-operazzjonijiet hwina atti ta’ kummers ngettivi w ghathekk
ma hemmz bioan 17 jsiiwe minn kwmmeréjanti, imma huma ats
' kummerd avvoljy jairn be_in kull zorty fa' persuni, .

Ara sentensa f.istess ismijiet, Appell Kummerdjali, tas-17 ta’
April, 1044 (publikata), '

Ars wkoll sentenza fl-immijiet “Mariano Xuereb va. Dnor. Fus-
tratitis Petrococchine'™  Appell Kumwmerdjali, 4 ta* Dicembru 1844
ijrablikate) o
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