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Imhallfin: -

S.T.O0. Prof. Giuseppe Mifsud Bonnici LL.D. — President
Onor. Joseph D. Camilleri B.A., LL.D.
Onor. Joseph A. Filletti B.A., LL.D., A.R.Hist.S.

Giuseppe Pulis
Versus

Michele Demanuele

Cessjoni ta’ Dnttqu:t Lokatizji skond il-Kap. 199 - Htiega
ta’ Notifika b’Att Gudizzjarju

““Notifika bil-miktub”’ kif stipulat fl-artikolu 11(1) tal-Kap. 199, fid-
dawl ta’ l-artikolu 1471 ral-Kodiéi Civili, jimplika I-ispedizzjoni
ta’ att gudizzjarju.

I-Qorti: -

1. Dan huwa appell minn decizjoni moghtija mill-Bord
Dwar il-Kontroll tal-Kiri tar-Raba’ moghtija fil-11 ta’ Di¢embru
1992 fuq rikors ta’ l-appellat fejn talab li huwa jigi awtorizzat
jirmprendi l-pussess tar-Raba’ denominata ‘‘ta’ Slait’’ ossija “‘ta
Slajjer”’ fil-limiti taz-Zonqor, Wied il-Ghajn liema raba’ hu mikri
lill-intimat u dana ghar-ragunijiet indikati fl-istess rikors;

2. L-intimat irrisponda li (1) huwa ma kienx ghadu 1-
inkwilin ta’ l-ghalqa in kwistjni; (ii) m’ghandu ebda interess
guridiku li jikkontesta dan ir-rikors u illi huwa kien ceda ossija
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assenja l-ghalqa in kwistjoni; u (iii) illi mhux minnu li r-rikorrenti
jnd jew jinhtieg ir-raba’ in kwistjoni ghalih, kif jigi ppruvat wagqt
it-trattazzjoni tar-rikors;

3. Fis-sentenza tieghu I-Bord, li llimita d-de¢izjoni ghall-
ewwel u t-tienl e¢éezzjonijiet ta’ I-intimat biss, ¢ahad dawn iz-
zewg ectezzjonijiet — spejjez riservati ghall-gudizzju finali;

4. L-intimat appella minn din is-sentenza ghax isostni li,
ghall-fini ta’ cesgjoni ta’ drittijiet lokatizji i ssir skond il-liga (Kap.
199) in-notifika taghha mhux bilfors issir bil-formalita 1 jirrikjedi
1-Kodici Civili, jigifieri, notifika b’att gudizzjarju. L-essenzjali
ghal din in-notifika hu Ii ssir bit-miktub;

5. Ghalhekk l-intimat appellant talab li din d-Qorti thassar
u tirrevoka l-imsemmija sentenza tal-11 ta’ Di¢embru 1992
moghtija mill-Bord billi tilga’ l-ewwel zewg eééezzjonijiet fug
imsemmija, bl-ispejje7 kontra r-rikorrenti appellat;

6. llh jinghad inoltre li fil-pendenza tar-rikors, l-appellant
innotifika I-att ta¢-cessjoni minnu sostnuta lill-appellat permezz
ta’ att gudizzjarju; u ¢jo ittra utficjali ddatata I-20 ta’ Diéembru
1990. Dwar dan l-att gudizzjarju l-Bord iddecida li din ma kellha
ebda influwenza fuq l-ezitu tas-sentenza tal-Bord,

Ghal kull fini perd l-istess appellant jispjega li din in-notifika
fil-mori saret bla pregudizzju ghall-ewwel zewg eétezzjonijiet

tieghu;

Ghalhekk ghall-fini ta’ dana l-appell, din il-Qorti mhux ser
tiechu konjizzjoni tas-sottomissjonijiet maghmula dwar dina !-
ittra ufficjali mibghuta f1-20 ta’ Di¢embru 1990;
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7. [Ir-rikorrent appellat irrisponda li s-sentenza appellata
hija gusta u immerita konferma ghar-ragunijiet indikati fl-istess
sentenza fejn gew michuda l-ewwel zewg eccezzjomijiet;

8. Huwa rrifera ghal dak li hemm stipulat fl-art. 1471 tal-
Kodi¢i Civili (Kap. 16} li jirrikjedi notifika permezz ta’ att
gudizzjarju tac-¢essjoni meta hemm involuta terzi;

9. Issottometta, bil-maglub ta’ l-appellant, li I-art. 11(1)
tal-Kap. 119 ma jidderogax minn dak stabbilit fil-Kodici Civili;

10. 1l inoltre ma giex ippruvat i qabel il-ﬁ-rcicntata tar-
rikors saret xi notifika bil-miktub tad-cessjoni u l-ebda prova
dokumentarja dwarha ma tressqget;

11. Wara li rat l-atti kollha tal-kawza u semghet lid-
difensuri tal-kontendenti jittrattaw l-appell, hija waslet ghall-
kestatazzjonijiet segwenti;

12. Hija n-norma li ligi specjali tidderoga dik generali jew
ordinarja. F'kaz ta’ ¢essjoni, il-ligi ordinarja mhux biss tesigi
ad validitatem il-forma bil-miktub imma tistipula wkoll I fir-
rigward ta’ terza persuna li ma tkunx parti mill-iskrittura, ic-
¢essjonarju ma jistax, kwantu ghat-terzi, jezercita I-jeddijiet lilu
ceduti, hlief wara li ¢-Cessjoni tkun giet imgharrfa lid-debitur
b’att gudizzjarju. Din in-notifika trid issir mic-cessjonarju nnifsu
jew mic-cedent;

13. Fil-kaz li dwaru sar l-appell, l-appellant jghid li skond
il-ligi applikabbli dwar it-tigdid ta’ kiri ta’ raba’ hija kif hemm
stipulat fl-Att relattiv, li llum jinsab inkorporat fil-Kapitolu 199
tal-Ligijiet Riveduti ta’ Malta. F'din il-ligi speéjali hemm
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specifikat biss li ¢-¢essjoni trid tkun giet innotifikata bil-miktub
lis-sid qabel il-prezentata tar-rikors. Mela, jargumenta I-
appellant, la 1-ligi specjali tesigi biss il-forma miktuba mhux il-
kaz aktar li trid tinnotifika b’att gudizzjarju necessarjament;

14. II-Bord m’accettax dina l-interpretazzjoni moghtija
mill-appellant billi rritjena 1i 1-kelma ‘‘notifikata’’ fil-precitat
artikolu ghandha sinifikat u konnotati ben precizi fil-ligi u kwindi
jidher illi dana j-artikolu 11(1) tal-Kap. 199 qed jirrikjedi i ¢-
¢essjoni tingieb a konjizzjoni tas-sid b’att gudizzjarju. Ghalhekk
ukoll, zied jghid il-Bord, 1-art. 1471 tal-Kap. 16 jikkumplimenta
u jikkempleta dak li hemm ipprovdut fl-art. 11(1) tal-Kap. 199.
Mhux bizzejjed 1i terza persuna tkun semplicement giet
infurmata bi¢-cessjoni. Ghall-finijiet tal-ligi hu neéessarju,
irritjena I-Bord 1i s-sid jigi nnotifikat bic-cessjoni blatt
gudizzjarju;

15. Tl-legislatur kien tant tassattiv 'materja ta’ cessjoni
jew assenjazzjoni ta’ jeddijiet u krediti li jesigi mhux biss 1i ftehim
bhal dan irid isir bil-miktub ad validitatem, imma jesigi wkoll
in-notifika tieghu lil terz li jkollu interess permess ta’ att
gudizzjarju. Kwindi, fil-fehma kkunsidrata ta’ din il-Qorti ma
kienx hemm ghalfejn i I-ligi tirrepeti tali esigenza f'kull ligi
spedjali 1i saret wara. Fi kliem iehor, 1-Att dwar it-Tigdid ta’
Kiri ta’ Raba’ (illum Kap. 199) ma jidderoga xejn minn dan
ir-rekwizit;

15A. Huwa minnu li d-di¢itura ta’ l-art. 11(1) m’hijiex
wahda mill-izda feli¢i u t-tismija fil-qosor riportata fil-margni
bil-kliem ‘“‘“NOTIFIKA ta’ ittra uffi¢jali u proceduri quddiem

LY [ » DR | R
il-Bord’’ aktar isservi biex thawwad milli biex tfichem in sué¢dint.

Li evidentement gara hu li meta gie ppromulgat 1-Att fl-1967
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1s-sid kien irid jibghat ittra ufficjali lill-kerrej jew lic-¢essjonarju,
skond il-kaz, fterminu specifikat sija fkaz ta’ tibdil ta’
kondizzjonijiet kif ukoll fil-kaz ta’ nuqqgas ta’ tigdid ta’ kirja.
Il-htiega li tintbaghat din l-ittra ufficjali min-naha tas-sid hll-
kerrej ma baqghetx necessarja in forza ta' emenda li saret fl-
Att ta’ 1-1967 permezz ta’ ]-Att IX ta’ 1-1972. Madankollu t-
taghrif fil-qosor fil-margni, baqa’ juri l-kliem ‘‘notifika ta’ ittra
ufficjali.....”” Issa dana kollu m’ghandu x’jagsam xejn mal-htiega
li, fkaz ta’ Cessjoni, is-sid bhala terza persuna, trid dejjem qabel
tigi ‘‘nnotifikata bil-miktub’’. Din l-espressjoni trid tittiched
flimkien ma’ dak li tispecifika u tesigi l-ligi ordinarja, jigifieri
li jigi spedit att gudizzjarju;

17. Anki l-istess appeliant donnu ¢¢aglaq minn dak li qed
jissottometti fir-rikors ta’ l-appell ghaliex fil-mori tal-kawia
quddiem il-Bord baghat ittra uffi¢jali lill-appellat Pulis, liema
att gudizzjarju gie debitament innotifikat fit-3 ta’ Jannar 1991
jigifieri ferm wara r-rikors promotorju ta' l-appellat, u li fih
ippremetta li dan ged isir ‘‘ghall-fini ta’ l-artikolu 1471 tal-Kodici
Civili*’ (sic) — ara fol. 45 tal-process. Xi htiega kellu I-appellant
li jibghat din l-ittra uffi¢jali lis-sid jekk tabilhaqq 1-art. 1471 tal-
Kodi¢i Civili kien gie dderogat bi-art 11(1) tal-Kap. 199;

18. Fil-fehma tal-Qorti, ‘*notifika bil-miktub’’ kif stipulat
fl-art. 11(1) tal-Kap. 199, fid-dawl ta’ l-art. 1471 tal-Kodiéi Civili
(Kap. 16), jimplika l-ispedizzjoni ta’ att gudizzjarju u xejn anqgas
minn hekk, Ghalhekk id-decizjoni milhuga mill-Bord hija gusta
u korretta; :

Ghal dawn ir-ragunijiet:

Tiddecidi billi filwaqt i tirresping: I-appell maghmul mill-
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appellant intimat Michele Demanuele bl-ispejjez gudizzjarji
kontra tieghu, tikkonferma wkoll ghalthekk 1d-decizjoni tal-Bord
tal-11 ta’ Dicembru 1992 u billi din id-de¢izjoni hija biss wahda
‘in parte’ tordna I I-atti kollha tal-kawza jintbaghtu lura quddiem
il~Bord dwar il-Kontroll tal-Kiri tar-Raba’ a kariku tar-
Registratur i ghandha ssirlu komunika ta’ din 1d-de¢izjoni mill-
aktar fis.



Family Privitelli


