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Imbalief :—
L-Opor. Dr. T. Gouder, LL.D,

Giw ppe Bugeia eersus Carmelo Falzon
Lokazzjoni — Kompetenzs — Borrd tal-Kera --
Fond Urban u Yond Rustiku.

Fond urbun hw kwalvakioe fubbrikat jew bini i ma jhune kostruzzjoni
rurati, eppartenenti lill-proprieturju tal-fond 1i fisserva bib -«
fond rustikv W Lwalunibive found ickor, komprizz kostruzeioni-
jiet rurali, fjué kostruzzionijiet appurtenenti Lill-iatess propeye-
tarjw fal-fand 1 jissecva binom, i hwwer destinoti ghallaabito-.
zjuni b’ min jettendi gholl-koltivazzyoni tar-rabu®, jew ghar-riko
ceru ta' annimali wiati ghall-kolticazzioni, jewr pholl-kustodjg o
Fersercassjoni ta” makni w ofbrezzi 1 jserey gholl-koltivezzgon;
tur-raba’, jeic biex it pudgew filiom t-predotti agrurji.

Aokl il-Fund ilun arbun. it-tribunal Lempetenti jiehv kenjiczivni 1o
tritha Beer Linkwidin Jigi Zguinbral minnu metn Hapicéa Hlokas-
sjori huwa 1-Board tol-Kera,
11-Quiti — Rat i-att (wé-¢itazzjoni quddiem i-Prim’Awl

ta.-Qorti Civili, li hik l-attur, wara Ii ppremetta illi hi skri-

tura tal-21 ta” Mejju 1986 hu kera lill-konvenut ir-razzett ir-

Rabat. Triq Vittorja. nanmwu 13, tabt il-kondizzjonijiet fl-is-

tesy skntiwra indikati, u vhal Zmien sittax-il sena mill-15 ta

Awisst 1936 v i, ghalhekk, iz-zmien tal-lokazzjeni ta" l-is-

tess razzett phalay -4 o7 Awissa 1952; u Hl, non osgants

i ghalay iz-dnen tal-lokazziont, u -’halhekk bu tah i)-konge-

do, il-konvenut baqa’ jokkupa i-istess ruzzett: w illi, nhm-

ko gie stipulat fil-kuutratt i l-kera ghandu uthallas T

«rabment bil-quddiem, fil-fatt il-partiiiet kienu gheal bosts

spin accettuw il l-keran  jithallas  bis-sena; talab,  prevy

d-d:h]arudz]onlpet necessavji, speéjalinent dawk illi voranzett
fuy imsernmi mhux fond urban skoud il-ligi, u i Hokazzjo-
ni tuq indikata spiccat ““ipso jure” billi nrba]aq iz-zmien stab-
hilit. u i konsegwentement 1}-konvenut gieghed j:(,det]em teig-

{ en 101«(1 mlu"ha]l tivola, illi I-istess konvenut j.gi kundannat

hiex. fi Zmien qasir n perfnmrjn b jigi hilu prefiss, jizgomhra
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r-razzett fuq msemini, Bl-ispejjez, inklozi dawk ta’ l-ittra uf-
fidiali tal-20 ta’ Awissu 1951;

Omissis;

Rat is-sen‘enza ta’ dik il-Qorti tat-8 ta’ Jannar 1953, li
biha giet milqugha l-edéezzjoni ta’ l-inkompetenzsa '‘ratione
materiage”’ ; ‘

Rat is-sentenzs tai-Qorti ta’ 1-Appell tat-13 ta’ Frar 1953,
li kkonfermat id-dec¢izjoni s’ 1-Ewwel Qorti, u ddikjarat li hi
kompetenti din il-Qorti biex tiehu konjizzjoni tal-kawza, u or-
dnat ilii l-atti jigu mibghutin lil dina l-istess Qorti, minghajr
pregudizzju ta’ l-eccezzioni i-ohra sollevata mill-konvennt fis-
sens ii hu kompetenti ]-Board tal-Kera;

Omissis;

Tikkunsigra, dwar l-e¢tezzoni opposta mill-kenvenut, I
ghall-konjizzjon: tal-kawza mbix kompetenti din il-Qorti, im-
ma 1-Board li jirregola 1-Kera;

Illi ghar-rizoluzzjoni tal-kwistjoni hemm bzonn 1i jigi
stabbilit jekk il-lokazzjoni L1 giet maghmula lill-konvenut hi-
Jiex ta’ fond urban jew rustiku. Fl-ewwel kaz il-kompetenzu
biex jiehu konjizzjoni tat-talba kontenuta f-att taé-citazzjon:
tkun tal-Board li- jirregola 1-Kera:

Illi )-fond jikkonsisti f’bitha kbira hafna, kwazi kwadra:
fuq in-naha tax-xellug hemm zewg kmamar, wahda minnhom
gol-blat, v ghar; fl-ewwel wahda jinzammu [-majjali, u fit-
tieni. imbarazzi; fl-ghar tinZsum debba u jinzammu wkoll I-
ingenji taghha. Bejn it-tieni kamra u l-ghar hemm hawt kbir
bl-ilma, Ii jeervi biex minnu jixorbu l-barrin, li, kif jinghad
aktar 'il quddiem, il-konvenut irabbi u jZomm fl-istess fond.
Fug in-naha tal-lemin hemin magjel kbir, fejn jinZammu -
barrin — dak inhar ta’' l-aééess kien hemm dsatax il-wiehed,
Fil-fa¢tata hemm magjel iehor ighir, li jservi wkoll ghali-
barrin — dak inhar ta’ l-adéess, perd, kien vojt. Biswit dan
il-maqgjel hemm zewg kmamar, wahds ghat-tigieg, u l-ohra
ta’ hdejha, li hija akbar hafna, ghall-gwiez; u hdejn din iz-
tiem kamra, bejnha u bejn il-magjel il-kbir, hemm kamra ohra
ghall-mghalef. Id-dhul ghail-fond, minn Trieq Emmanuele
Vitale, hu passagg mikxuf formanti parti minn parti obrg ta’
l-istess bini, mizmuma mis-sid. Il-fond hu maghluq, fein
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jispiécs dak il-passagg, per mezz ta’ xatba. Biswit din ix-
xatba, fil-fadéata, hemm tarag mikxuf, bdejn il-magjel 12-
ighir, v dsn it-tarag iwsssal ghal Strada Vittorja, li qieghda
ad angolu, jew kwaii, ma' Trieq Emmanuele Vitale. Il-fond
ma ghandux raba’ mieghu, langas parti minima. Raba’ as-
selutament ma hemm xejn;

i jirrizulta li 1-konvenut ibiegh il-lahaw, ivabbi u jsein-
wen il-bhejjem, u, wara li jogtolhom, ibieghhom lir-rivendi-
turi: {'liema negozju ilu xi sibtax il-sena, u l-fond in kwistjoni
krieh, u uzah dejjem, ghal dan l-iskop; u ghandu lavrant im.
piegat mieghu, u gie It kellv anks tnem;

Tikkunsidra ;

I 1-Qorti ta” 1-Appell, fis-sentenza taghha tas-6 ta’ No-
Vo, XXVI-—

- [ . b -
925 in re "Borg vs. Brifla” (Kollez, Val, XXVI

venibru 1923 in re
{—:ut), irviteniet ‘‘che fondo urbano ¢ da ritenersi qualunque
fabbricato ed ogni stabile o coustruzione che non sia costru-
zione rurale appartenente al proprietario del fondo cui serva:
e fundn rustico & du ritenersi qualunque altro fondo, comprese
le costruzioni rurali, cio& le costruzioni appartenenti allo
stesso proprietario del fondo cui servono, e che sono destinate
alla abitaziope di coloro che attendono col proprio lavoro alls
manuale coltivazione della terra, al ricovero del bestiame ne-
cessario per quella coltivazione, ed alimentato dai prodotti
sgrari dei terren:, nonché alla custodia e conservazione delle
macchine e degli attrezzi che servono allu coltivazione dei ter-
reni medesimi (Giuseppe Piola, Monog. riportata nel Digesto
Ttaliano, parola Fondo, Vol. XI, 2da.}”". Ara wkoll is-sen-
tenza ta’ l-istess Qorti ta' l-Appell in “"Gauci ve, Gauei”’,
Vo!. XXXI—I--70);

Tk, fl-kaz hi gieghed jigi dizaminat, il-fond mhux igervt,
u ma giex destinat fil-lokazzjoni tieghu lill-konvenus, ghal
skopijiet rurall, jew ghall-abitazzion) ta’ min jattendi ghali-
koltivazzjoni tar-raba’, jew ghar-rikovery ta’ anniraali uzati
ghall-koitivazzjoni, jew ghall-kustodja n konservazzjoni ta’
makni u attrezzi li jservu ghall-koltivazzjoni tar-raba’, jew
biex jitpoggew fih prodotti agrarji, 1) Qdifatti, fil-kuntratt tal-

111112, Vol. XXXVII, p. TII.
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iokszzjoni rélativa, l-okkupazzjoni tal-konvenut -giet indikata
" bhalas dik ta’ ‘‘macellaio’’. U inveru, lanqas ma jista’ jservi.
_jew ikun.destinat, ghal xi wiehed mili-iskopijiet fuq indikati,
billi ma jikkontjenix raba’, u l-konvenut, kif ga nghad, mhux
gabillott u ma jahdimx raba’; imma huwa, inveéi, kummer-
éjant, kif ga gie ritenut mill-Qrati fuq indikati f'din. Listes-
kawia, fis-sentenzi taghhom dwar l:edéezzjoni ta' l-inkompe-
tenza solievata mill-istess konvenut; u dana l-konvenut ot.
tjena lfond in iokszzjoni in konnessjoni man-negozju tieght
konsistenti fit-trobbija u xiri ta' bhejjem, biex isemmminhom
halli jogtolhom u jbieghhom lir-rivendituri; f’liema fond ap-
puntu huwa jrabbi u jsemmen dawk il-bhejjem. U ghalhekk
l-istess fond ghandu jigi ritenut inservienti u destinat ghall.
imsemmi negozju tieghu. U, kif irriteniet il-Prim’Awla tal-
Qorti Civili fis-¢itata sentenza tagbba, il-fond hu “hanut”
anki ghail-finijfiet tai-Ligi tal-Kera (Ord, XXI ta’ 1-1981),
billi, ghall-finijiet ta’ dik il-ligi, hu “hanut” anki l-mahzen
fejn tinzamm in depozitu merkanziia tan-negozju;

Tl anki 1-Prim’'Awla tal-Qorti. Civili, fis-sentenza taghh:
tal-21 ta’ Marzu 1948 fil-kawza ‘‘Clarke vs. Cuschieri’’ (Kol-
lezzjoni XXXIT—I—286), irriteniet .illi l-espressjoni ‘‘rural
tenement’’ . ‘‘must be taken to mean what is mainly arable
land which is habitually given or taken on lease for the grow-
ing of crops snd ¢ngnate agricultural purposes’”; u segwiet
ir-regola, 1i dejjem kienet giet segwita mill-Qrati Taghna, illi,
biex “jigi stabbilit jekk il-fond ghandux jigi ritenut rustiku,
meta xi parti minnu tista' sservi’ ghall-koltivazzjoni, ghandn
jittiehed kont tal-parti predominanti. Fis-sentenzi tal-Qorti
ta’ l-Appell fuq éitati jinghad illi, biex jigi stabbilit jekk il-
lokazzjoni tirrigwardax fond urban jew fond rustiku, ghandu
ii¢i ‘'mehnd in konsiderazzioni l-iskop (i-ofgett) prinéipali tal-
kuntratt, u jekk skond dak l-iskop il-fond ghandu jigi prinéi-
palment adibit ghal-agrikoltury n ghat-trobbija ta' l-anni-
mali, ghandu jigi ritenut rustiku. Tssa, fil-kaz prezenti, lan-
qas ma huowa l-kaZ li tigi kunsidrata I-predomninanza, l-oggett
prinéipali tal-kuntratt, ghar-raguni illi, kif ga nghad, mal-post
in kwistjoni ma hemmx raba’, lanqas part: minima, u mil}-
- provi jivrizalta i langas ma jrervi ghul xi rabs’ iehor tal-
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konvenut, li ma jahdimx raba’, imma hu biss knmmer¢jant,
u li ghan-negozju tieghu iservi anikament il-post in kwistjon::
Konformement ghall-prinéipji u ghall-fatti fuq esposti,
il-post in kwistjoni ma jistax jigi kunsidrat fond rustiku;
Ghalbekk tilga’ i-eééezzjoni i hu kompetenti biex jiefn
konjizzjoni tal-kawza 1-Board tal-Kera, a kwindi ma tiehux
konjizzjoni tal-kawia;
L-ispejjez jithallsn mill-attur.


Jeffrey


