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30 ta’ Gunju, 1954,

Imhkaklef -
L-Onor, Dr. A, Magri, B.Litt., LI.D.

Juseph Formoaas et. versns Mary Galea of,
Komunjoni -— Appartamenti — Passagy — Tarsg —

Innovazsjonifiet — Art. 460, 530, u 528 tal-Kodié| Glvili.
Fil-kat ta’' tarog u passaii Ii jrervu ohall-appartamenti ta' proprie-
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tarji diversi, Lull wiched mink Jduwen jissereag D'dol i-pussagg u

Wiidak it-tarag “‘fure doningt”" u mhwr “jure servitutis”, U ghal-

dagsiant, d-Lwistjoni jekk wiched mill-komproprietorii tn' lap

pevtamenti jister jew le joghme! innovarejonijiet fdalk il-passagy

w Pdal st-tarag ghondhia 1idi rigelata bivoegoli tal-bomangond

talheni,

Shod dawn ir-regold, ehde hamproprjetariu me jista' jaghmel tibdil
fil-hwdga Lomuni mingliofy ibkbunsens tal-proprieterii lolira, lon-
qas jekk jiddhivlu 10 deak i-tibdil by b’ did ghol kelladd. Dnma
din iv-regola gliandha tigi Lontemperata o kondijata mar-regola
l-ehive Ii tindike d-drittijiet tal-komproprietariv I jingeda hil-Lage
Foami o Waod Ui jelk wiehed jughmed dan -wudu fildimiti trac-
cpnti wdl-igi o ome jistae jinghad U b jiun ghamel innouvezzjoni.
jict; s dan hawe jiste’ gaghmlo mingliajr il-knnsens tel-kamgro-
prietarji l-elira. '

Winnavazzjonifiet wiehed yhendu jifhew dawk l-alterazzjonijiet fil-
hoga komuni Gi jtendu bier ibiddly J-destinazzjoni l-istat jew if-
Longistenza tal-fiage. dawd l-besfrez<ionijiet 8§ biddly r-notura
tal-haga.

Fil-kai predenti, il-koncenwta Fienet tippossjiedi wiehed mill-apparta-
“menti N kienn jiffurmawe blokk to’ bint, I kellu l-bieb ghat-tarag
li kien komwni ghall-blokl kolly, v f'dak lappartament hija kie-
net fethet bieb li jaghti ghal fuq i-passagg n t-tarag komuni w
stabbiliet fond kummercjali gdid, jid-waqt 1 fammet miffuli anki
I-bieb originali fuq I-istess passagd w tarad. I-{orti 2ammet w gat-
ghet 1t Whekk hija ma ghamlete innorazzionijiet li biex taghmil-
hom kellha bionn il-kunsens tal-proprietarii ta' l-appartamenti b
ohra fa' dak H-blekk ta’ bini,

II-Qorti — Rat ié-¢itazzjoni li bika l-atiuri. premesei d-
dikjerazzjonijie: kollha nicessarji n moghtija l-provvedimenti
opportuni, peress ili l-atburi u Lkonvenuta Mary Galea jip-
possjedu in komuni bejniethom, u anki ma' hadd iehor, it-
tarug tal-blokk ta’ l-appartament: Kingsway, numrg 41, Val-
letta, 1i minnhom il-konvenvta tippossjedi Fla® numru 1 li
jinsab mikri lill-konvenut Vella, u l-atturi jippossjedu 1-flats
numri 3 sa 8 inkluzivaiment ; u peress illi l-konvenuti, jew
min minnhom, dan l-ahhar fethu ghal fuq il.passagg tat-ta-
rag komoni- biéb iehor ghall-Flat numry 1. n «tabbilew fond
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kummercjals gdid, oltre K zamuuu mijtub il-bieb originali fuq
l-isiens passagp; u pevess illi b'dan l-agir ghamlu innovazzjo-
i f-oggert komuar minghajr il-kunsens ta’ l-atturi; talbu It
I-kouveusti, jew min mmnhom, (1) jigu kundsnnati jergghu
jghaluu “istess bieb, prevja, okiorrendo wkoil id-dikjarazzjo-
ni Y 1-auuvenuts bliala kommunista m ghandhiex deilt tagh-
mel dik l-innovazzjoni fi-tarag komuni, bl jigi wminn din
i-Unorgholl Qorti fissat zmien pereutorju gha:l-isbess eghlug,
ti ghandu Jsir tabl id-direzzjoni ta’ perit li g1 nominat; (2
u fkaz li dan iz-Zmien jghaddi inunirent, l-attury jgu awto-
rizzatl jaghmlu l-istess xoghol a spejjes tal-konvenuti jew min
minnhom. Ul-ispeyes tal-gudizzju;

Oniissis;

lkkunsidrat;

1lii, ghalkemi hu veru li l-bieb in kwistjoni gie miftub
fil-hajt ta ‘l-appartament proprjetd tul-konvenuta Galea, ma
hux perd koutestat minnha li dana l-bieb jaghti ghal fuq il-
pussagg tab-tarag komuni; kif ukoll mhux kontestar li gie
mill-konveuota stabbilit fond kummercjali li ma kienx hemmn
yabe), v li ghslih’ wieled jacéedi witturag u passag@ komuni
ghall-sppartumenti l-obira ;

1ili tabt duwn i¢-éirkustanzi l-indagini principali  hija
jekk jl.konvenuis setghetx taghmet l-innovazzjonijiet fuq im-
vemmijn. Qabel xejn, perd, bewmm bzonn 1t jigl ezaminat jekk
fi.kaz ta' tarag u passagg li jsecvi ghell-apparsmenii ta’
praprjetarji diversi, kull wiehed minn dawn jisserviex bihom
“ure servitutis’’ jew “‘jure dominii’; _

Fid-dottring ¢'na l-kwistjon Ziet varjument rizoluta; iz-
da I-Qorvr tippropendi lejn l-opinjoni ta’ min isosini Ji l-uzu
‘at-tarng fuq imsemmi jsiv.mil-Emup opejetari. ta® I-apparta-
wenti bisesahha tad-dritt Gthom dervant; mill-komproprjeta.
Infaiti, kif jispjega Butery, “'lu seala e um necessorio comune
all'edificio di diversi plani.........:. yuimdi i vari wienti ne
wodono ‘jure domini', non ‘jure servitutic’ ' (Comproprietd
di- Case .per .piani. § 77, paz. 173). Din ukol} tidher il-fehma
‘al-legislatur Malti, kif jidher miN-lokuzzjoni ta’ l-art. 460
(Kodi¢i Civil), kil ukoll tal-Qrati Taghna (Kollez, XIX—
IT—86). Del resto, anki l-partijictr, fl-acéess wmizmum mill-
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Qorti fid-9 w' Digembru 1953, qablu il t-wrad will-bich ta’
barra sa l-ahhar pjan igervi.in komuni” ghall-appartawenti
ta’ l-erba’ sulari i jikkomponu I-blokk bini; :
1ily, fissat dan il-prinéipju, M-kwistjoni ghandha tigi rizo-
luta bir-regoli tal-kemnunjoni tal-beni. Skond l-art. 530 Kodi-
¢i Civili, “ebda komproprjetarju ma jista’ jughmel tibdil fil-
haga in komuni minghalr il-kunsens tal-komproprietarji 1-
obra, lanqas jekk jidhirlu li dak it-tibdi} hu ta’ gid ghal kul-
hadd'”. Diug d-dispozizzjoni, perd, gbandha tigl koniempe-
-ata u konéiljats ma' l-art. 588! 18’ l-istess Kodici, i jindika
d-drittijiet ta' kul) komproprjelarju li jingeds mill-haga in
komun; b'mod Ui, jekk wiehed mill-komproprjetarji jaghmel
dana luzc fil-limiti traééjati mil-ligi, ma jistax jinghad li bu
jkun ghamel innovazzjoni jew tibdil fil-haga in komuni, u
dana jista’ jughmlu minghajr il-kunsens tal-komproprjetarji
l-ohra ;
1lli, skond il-gurisprudenza’ tal-Qrati Taghna, b'innovaz-
zjonijiet wiehed ghandu jifhem dawq l-altefazzjonijiet fil-ha-
ga komunj li jtendu biex ibiddlu d-destinazzjoni, l-istat jew
il-konsistenza  tal-haga komuni, dawk il-kostruzzjonijiet li
jbiddlu n-natura 18’ dik il-haga (Kollez. XX — 1 — 257, v
XXXII—II—50). Fl-aéiess fuq riferit il-Qorti kkonstatat bies
xi brix in korrispondenza ta’ hnejjs in viéinanza tal-bieb in
kif ukoll zewg zbarri tal-hadid hdejn l-istess bieb.
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Tbda prova ma saret dwar l-origini ta’ dak il-brix u ta’ dawk
l-izbari, v wisq anqas ma gie pruvat li l.ftuh tal-bieb ippre-
gudika s-soliditd tal-bini b'mod 1i _hemm perikolu gbal min
jeghmel uzu mit-tarag komuni. Bil-pretizi innovazzjonijiet
ma gewx imbiddla, la n-naturs u langas l-istat v 1-konsisten-
ba tal-haga komuni. Konsegwentement dak li ghamlet il-
konvenuta ghamlite Al-limiti tad-drittijiet taghha skond 1l-
ligi, y ma kellhiex bzonu il-kunsens tal-komproprietarji ta’
l-appartamen:i l-ohra. fosthom l-atturi; '

Ghal dawn il-motivi;

Tichag id-domandi ta’ l-atturi: bl-ispejjez kontra tagh-
hom,



