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18 ta' Frar, 1954,

Imballef ;
L-Onor. Di. AV, Camilleri, B.Litt., LL.D.

Ganni Schembri versus Frangisk Schembri
Retra't — Rivendizzjont — Spejie: Rimboriabili
lir-Retrattarju — Liberazzjoni ‘‘Ab Observantia’ —
Konsorzju — Trig — Sqaq.

Tolbe bicx irretraiiariu figi kundannat jaghmel ir-rivendizsjoni, li
ma tkunwr akkompanjale mid-demanda ghall-likwidazzjoni ta' l-is-
pejjes legittimi rimborzabili hilistesa retrattariv, ma hiz irritwa-
H, u mo tikkondudix ghall.liberaszzjoni tar-retratiariv honwenut
mill-osservanza tal-gudizzju; iida gdib v twaessal ghall-fissazzioni
ta’ terminu ghall-finifiet tar-rivendizzjoni U jibda jghaddi mian
dok in-nhar L fkun sar id-depolitu jew il-kles ta’ dawlk Lispeijez,
jekk fil-kat hemm lok gqhal dak id-depoiitu few Klas.

Min ikun gieghed jippretendi l-komunjoni jew konasorzjv ta' friy few
sqaq ghandu juri li Lproprietarji tat-terren 1i jkun gjie magsum
dew svestew rubhon minn dawk Lartijiet i jkunu jrerve ta’ sqaq.
jew Frig, jew b d'xi mod hwwe akkwista skond il-ligi l-peaprietc
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He' dile I-iotess auperfidi; fin-nuqqas ta’ din dl-prove, ihjeit i huwa
yhandu aéfess minn &k Lart ghall-fondi tieghu I jkunu jilfron-
teggiawha ghandu pjuttost jigi ntis W jkun gieghed jigi eiercitol
ik L-gédess *‘fure servitutin’, w mhue ‘‘jure proprietatis’.

F-opinjeni i t-trigat vustiti, jew U jeitstu bejn fondi rustiéi, jappor-
tienw in komun lill-proprietavii prospidients, selvi t-tidoli % in-
dilazajunijiet kuntrarii, hija baiate fug preiunzjoni ie’ kompro-
ghaihekl min jincokaha ghandu fipprova bil-modi i trid l-istess
ligi I-fendament tal-komproprietic allegaia.

Meta jidi mibjugh jew trasferit fond, uw flatt ma finghadz cspressa-
ment li dak it-trasferiment jikkomprendi I-porzjoni to’ Lart pri
rata adjacenti ghall-fond trasferit, avvelje dik l-art thun isservi
ta’ uicess ghall-istess fond, dik lart tibga' to’ min Lienet origina-
rjament,-. salvi  derti driﬁiiiet ghal min ghkondu jaghmel wiu
minnha.

L-attur fit-tabrika qal li I-konvenut, b’ats tan-Nutar Fran-
cesco Farrugia tat-8 ta’ Frar 1942, xtara biééa rabs’ maqsu-
ma tal-kejl ta’ dwar tomna u tliet sieghan minn ghalga msej-
ha “‘ta’ Bir Cassar'’ fil-limiti ta’ Birzebbuga, fil-kuntrada *‘tal-
Papa'’, tmiss mill-punent ma' raba’ tisghu, tramuntana ma’
caba’ tal-Gvern Civili, lvant ma’ beni ta' Carmelo Cutajar, v
nofsinhar ma’' sqaq; l-squ€ imsernmi huwa privat u komuni
ohall-ghalqa tieshu u ghall-biééa raba’ mibjugha; li hu, b'ce-
dola tat-13 ta’ Frar 1942, irkupra 1-biééa raba’ mibjugha bit-
titolu tal-konsorgju, minhabba l-isqaq privat komuni, a l-kon-
venut ma rrilaxxjax H-fond; uw N, kif jirrizulta mill-proven.
jenza tal-fond u minn provi li jsiru, l-isqaq komuni jifferma
parti integrali mill-fond tal-kontendenti; u talab i, wara i
jsivu d-dilgjarazzjenijiet i hemin bzonn, u li jinghataw il-prov-
vedimenti iehtiega, it-kenvenut dina 1-Qorti tikkundannah,
fi zmien qasir u perentorju, jirridaxxja l-fond minnu mixtr,
tal-kejl ta' tomna u tliet sighan, fil-kuntrads *‘tal-Papa’’, -
witi ta” Biczebbuga, imsejjah “‘ta’ Bir Caesar”’, bil-konfini
fuq indilati, lill-attur; u f'difett, dan ir-rilsxx u rivendizzjo-
nj jsiru hhala effett ta’ l-istess sentenza. Bl.ispejjes;
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(Omissis;

lkkunsidrat;

lili huwa tajjeb li l-ecéeszzjonijiet konvenuti jigu maqiu-
«lia skomd t-ordni logiku. GGhalhekk, l-ewwel ma ghandu ji
de¢iz huwn jekk id-domanda ta’ l-attur hijiex jew le ritwal-
ment amtnisaibili, imbaghad jekk l-istess attur huwiex jew le
assiatit minn dritt tajieb sabiex jinghad jekk ir-retratt minnu
ereréitat hawiex jew e validu; u wara li jigu dedizi Jawk ii-
punti, tigt mbaghad, fil-kaz ta’ ipotesi affermativa, affrontata
u deéiza l-eééezzjoni l-ohra, jekk bazata fil-fatt, u ¢jod dik kon-
cernenti l-impossibilith tar-rivendizzjoni minhabba li Rosario
Cutajur bic-éedola fugq msemmija ezercita wholl l-istess dritt
Mg et mibjugha;

Tkkunsidrat;

11Ii l-koawenut eééepisxa li t-talba attrici, in kwantn gbar-
rivendizzjoni direHu bla ma talal preordinatament il-likwidaz-
zjomi ta' d-ispejjez logittimi inerenti ghall-vendita, hija irri-
twali:

T (-talla ghaldiberazzjonn “‘ab observantia judicii’’ ghar-
raguni addotts na tikkonducix ghall-estrem mitlub, li ghandu
kenum huwa pessibili jigt evitat, ixda #8ib u twassal ghall-fis-
sazzjeni ta’ terminu ghalk-finijiet tar-rivendizzjoni, u b dak
it-terminu jibda jghaddi minn duk in-ohar li jkun sar id-depo-
st jew il-hlas ta” l-ispegjez fug imsemmsija, jekk fil-kaz hemin
lok shal dak i4-depozitu yew hlas; kif gie dec¢iz mill-Qorti ta’
A ppel (3527 to’ Frac 1049 in re *'P.L. Ettore Caruans Scic-
hena vs. Negle, Uign itace et.” (Vol, XXXTIL, P. 1., pag. 390
u ta’ wars);

I tigi afcet tatu;

lkkunsidrat ;

Mill-attijret  tol-kawzy urizulta 1i l-konvenut, f-attijiet
tan-Nutar Francesco Farrugia tat-8 ta’ Frar 1942, xtara minn
ahand Carmele Culnjur, bin il-mejjet Felice. biééa maqsuma
mill-glalqa............ vil-prezz ta' £100. 18, kien gie mif-
tiehem hejn il-kontraenti (ara fol. 33):

[ shalbekk lecéerzoud tal-konvenut ma jisthoqqilhiex
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i L-attar, b'cedela ta’ lirkupre nru. 138 tat-13 ta’ Frar
=2 irkupra minn ghand l-konveaut il-bié¢a raba’
wagsuma fug imsemmija........ s

Ikkunsidrat;

Bh t-titohu ghall-irkupru ta’ l-art mibjugha, avanzat mill-
attur, huwa dak tal-konsorzju fi sqay privat u komuni ghar-
raba’ tieghu "u dak N jifforma oggett tar-retratt ezercitat
minnu;

HI, kif deher waqgt iz-zewg acéessi, u kif jidher mill-pjan-
ti, partikolarment mill-pjanta jew skizz Dok, C (fol. 7 u 8 tal-
prodess), mit-triq ‘‘tal-Papa’, jew li taghti ghal Benghajsa,
limiti ta’ Birzebbuga, hemm id-dhul ghall-isqaq in kwistjoni.
T.-ewwel tratt tad-dhul............ ;

Omissis;

L} minn dawn is-suécessivi trasferimenti jidher pruvat
soddisfacentement 1i 1-isqaq imsemmi huwa l-istess vikolu pa-
tronat menzjonat fiz-Zewg kuntratti ezibiti ma’ l-att taé-i-
tazzjoni, u li huwa indikat bil-kalur shmar fid-dok. B (fol. 8).
Del resto, li dak it-vikolu huwa privat jista’ jigi ndott mié-ir-
kustanzi li sejrin jissemmew :—

Omisstis;

1l kwindi huwa gust u ragjonevoli li jinghad illi l-isqaq
in kwistjoni huwa privat;

i, stabbilit dana l-pont, nghaddu biex maraw jekk l-is-
tess sqaq jappartjenix jew le lill-persum li kienu jew )i gegh-
din jippossjedu l-artijiet c¢irkonviéini, jew lill-persuni 1i kienu
u qeghdin jippatronawh, fosthom I-attur;
© Il huwa minnu, jinghad in generali, i skond certy dot-
trina u gurisprudenza, il-pussess ta’ trigat vicinali, jew, kif
isejhulhom il-pratti¢i, konvicinali, l-istess tratt; huma reputati
li- pgu - ezeréitatt mull-komproprjetarji “‘ratione condominii’’
jew “jure proprietatis’, v whiux # “‘jure servitutis”. Dana
t-hsieb jitnissel. skond dina l-opinjoni fuq espressa, teng mill-
kelma.“‘viémali”’, i taccenna ghall-proprietd komuni tal-pro-
prietarii- konfinanti u Innitrofi, kemm J-ghaliex mhux konée-
nibili I-passaZg “'in ve aliena’” (“‘jure servitutis'') fuq art me-
huda wmiun partijiet ‘tal-fondi komuni u limitrofi I jobolqu
kondominju, “in ve comuni’’; u. f-ahharaett Lghaliex, fin-
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nuqqas ta' patt kuntrarju, jew mod iehor legittimu ta' ak-
kwist, l-istess vikoli jibgghu acécessorji ghall-proprjetd ta’ I-
immobili li jkunu, bbela li huma kontigwi, geghdin jikkonda-
¢u ghalihom, Tida, perd, jekk min ikun yieghed jippretendi
l-komunjoni jew konsorzju ma jurix ii l-proprjetarji tat-terren
li jkun gie maqsum, jew li svestew ruhlioiws minn dewk l-arti-
jiet, li jkupu jservy ta’ vikold, jew ma jippravax L b'xi mod,
skond il-ligi, akkwista l-proprjetd ta’ dik l-istess superfi¢i, al-
lurs l-istat ta’ fatt ta’ l-accessjoni iminn dik l-art ghall-fond
i jkunu jiffronteggjawh ghandha pjuttost tigi ntize li tkun
qieghda $igi maghmula “jure servitutis'’, u mhux ga ‘‘jure
proprietatis’’; f'liema ipotesi ma jkunx certament jeZisti -
konsorzju jew komunjoni, ghar-raguni tal-kuntrarji;

Tl jinghad ukoll Ui l-opinjoni Li t-triqut rustiéi, jew & je-
zistu bejn fondi rustici, juppartjenu in komuni lill-proprjetarji
prospitjenti, salvi t-siteli u indikazzjonijiet kuntrar)i, hijs ba-
zata fuq prezunzjomi ta' komproprjetd. Imma skond il-Lau-
rent {Vol. VII, para. 165 in fine pag. 217), dina l-prezunzjo-
ni ma tistex tkun ‘‘legali’”, meta fil-fatt ma hemmx ligi
li tohlogha. U la mg heminx ligi li toblogha, ghandna nirri-
korrn ghad-dritt komuni, 1l jitlob u jrid Ii min jinvokaha ghan-
du jipprove bil-modi 1i trid l-istess ligi l-fondament tal-kom.-
proprjetd allegatis; , '

INi mill-provi li jinstabu fil-process............ Jidher li meta
saru t-trasferimenti............ ; :

I in konsegwenza jidher logiku u guridikament san li
jinghad li l-proprietd ta’ l-isquy “‘de quo agitur’” mg gietx
trasferita lill-attur; u meta proprjetd ma tigix trasferita, hija
tibqa’ to’ min originarjament kienet, salvi certi drittijiet ghal
min ghandu jaghmel uin minnha, Aok l-gurisprudenza. hija
ta' din topinjoni. Hekk, gie dediz 1i “*colla vendita di ua fon-
do non ¢'intende trasferits, seqza uns esprossd nenziene, lu
proprietd della porzione di una strads privata sdiscente allo
stesso, quantunque tale strada serva a dare accesso a quel fon-
do, dovendo. in tal easo, il proprietario del fondo fronteggian-
te la strada intendersi di svere soltanto la servith di pagsagpio
sulla stegsa strada’’ (Prim'Aula Civile, 3 ta’ Marzo 1902, ““Ca-
millo Gatt ne. vs. Conte Alfredo Sant Fournier et.’’, Vel.



444 IT-TIENT PARTL

XVILL, P 1D, pag. 134 w ta’ wara); u li ““la streda, se non @
(apreaaameuce compresa nell’'atte di concessione, non pud con-
siderarsi come una accessione dei siti adiacenti comipresi in
quella concessione” {Appell 1 ta’” Megju 1913, “*Ellul vs. Lu-
pi”", Vol. XXI, P. 1, pag. 168 u in partikulari pag. 472 in
medio);

Il ma hux ta’ ostakeds ghal diaa t-tezi l-fatt rizoltat li
f-uabillott Felice Cutajar u lpwpuetarju Giovanni Schem-
bn (l-attur), sabiex jiddrittaw l-isqag, hadu parti min-
nu u taw minn ta’ sid l-art taghhom u taghhom stess, skond
il-kaz, partijiet mir-rispettivi artijiet; il-ghaliex minn dawk
d-partijiet li taw mill-artijiet taghhom (u in kwaniu ghal
dawk h hadu, huwa pont kw iSt]OIlablli setghuy taht 1c-¢ul-.u-
“tanzi ta’ fate jaghmivha jew e} huma estenswament éerta-
ment fil-konfront u in relazzfoni tas-superfici totali ta’ l-isqaq,
nagqsu haga relativameni minima, u peress 1 aggungewha
ma' art ta' hadd iehor, gew jaghmlu aggnnti fi proprejtis s
ezistenti, v immedezimaw il-biééa aggunta maghha, u indub-
bjament ma holqux proprietd gdida (ara art. 603 tal-Kodici
Civili, u Digesto Ttaliano, Accessione (Dto. di), meonografija
ta' Gustavo Pasguale, ¥ol. 1, P T, pag. 286 in partikulari
pag. 294, para. 20, kolouna lma. i fine, u 2da. fir-ras); il-
ghaliex b'dik l-aggunta l-art i maghha saret l-aggunta, jekk
kienet ta' hadd iehor, baqghet u ghadha ta' min kienet qabel.
Lanqas it-tiswijiet tal-vikolu, Ii kien interess ta’ mia ghamil-
hom li {zomwmu kapacéi ghall-ezercéizzju, o jalteraw l-istat gu-
vidike pre-eZistenti;

1L kwindi ma jidherx 1i l-attur ipprova soddisfacente-
ment il-konsorzju jew komproprjeti H-isqaq in kwistjoni;

Tll: dangas jirrizulta soddistacentewens i meta sav il-hejgh
i ta lok ghall-irkupry kienet giet mixtrija biéca raba’ bid-di-
kjarazzjomi tal-kontini antiki b'mod li kienet fit-trasferhnent
inkluza 1-bi¢és strixxa ta' lisqaq, il-ghaliex kieku kien hekk,
jew ma kiepx jissemma b’xein l-isgaq bhala konfini, jew kien
jissemiua bhala Ij kien inkluz fl-oggets trasferit u bhala sqaq.
Del resto. 1l-probabilitajici allegatatji ma jistghux jiffurmaw
provi, li huma I-bazi u foudament ta’ kwalunkwe gudizzju;
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. i vista fa "dise Lkenkluzjoni, ma hemmx Jok W dima
1-Qorts tezamnina u tagta’ l-kwistjoni l-ohra sollevata;

i dina 1-Qorti thess 1i d-diffikultd tax-xolpment tal-me-
mtn in kwistjoni tissyggerigas temperament fl-ispejjez;

Ghal dawn il-metivi;

Taqta’ u tiddecidi Ixlli l-ewwelnett tichad l-eééezzjon:
konvenuta dwar l-irritwalith laé-¢itazzioni, u t-tieninett tghid
li F-attur mbux assistet vuan dritt tajjebh dwar l-irkupra min-
nu ezeré¢itat, u konsegwentement tichad it-talba;

L-ispejjez kollha jibqghu bla taxxa, barra minn dawk ta’
leétezzjomi ta' Lirmtwalita 1 iibgghu ghall-konvenut, u tad-
dritt tar-Registru, Ii pbgghu a karikn ta' l-attur,
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