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24 ta' Gunju, 1954.

Tmbhallef :
L-Onor. Dr. A. Magn, B.Liit., LL.D.

Neg. Joseph Falzon versus Kaptan Serafiue Xuereb, M.B.E., et.
Bejgh — Permuts — Garanzija ta-Patifiku Pussess —
Evizzoni — Servith — Passagg — Pii — Danni —
Art. 1469, 1470, 1575, u 1459 tal-Kodiéi Givill,

Meta t-brasferiment to’ proprietc immobiljori jhun sqe bil-garanzis
espressa tol-padifiky pussess tal-fond trasferit, u wera jinstab Ir
l-loﬁ.d h suggett ghall-servitd, Laljenant huwa responsabili ghad-
donmi minhabba evizzjoni porzali, anki jekk din {eservibd kiewet
apparenii, w sohansitrs kienet maghruje millokkwirent; ghalies
il-bigi tippretumi li Laljenant assuma T-obligazzjoni U fneAli dik
is-sogexsioni, minghajr chda distinzjoni rigward in-natura to” din
is-soggessioni, b'mod Ui jigw komprigi fdin il-garansije anki s-
sservifujiel lepali '

Ghall-finifiet ta' dina Lgaranzija hu mehtied li filkuniralt tat-tras-
Jervimant ma jhunwe dew imeemmijin is-servite jew piz ohra gru-
vanti fuq ilfond, jew L ma jhunz jirridulta dor U Lintensjoni fal-
partifiel ma kienetr Ui tikkomprendi dik is-servits jew pid fil-pro-
messa fal-garansijo.

I.passady nedessariu U feiisti fug il-foud aljenat jikkostitwirrei drit}
resli w inaggas il-liberts tal-fond; w oha'hekk jaga' fil-garunzije
tal-pusseas paéifiku. ‘

Ghalkemm is-servitujiet legali, skond i awturi w'humiez veri serei-
turiet, Listess awturi jghollmu Ii ghgndhom jigu trattali bir-re-
goli tas-servitd in generali. ‘

B'applikaszjoni ta' dawn il-prindipji, fil-kui pretenti gie ritenut Ui L
konvenvt, li kien guenja b'titolu ta’ permute Wllattur et tabbri-
kabili bil-garenzijo tal-pusscse ‘padifilby, Lien responsabils ghad-
danwi lejn l-attur akkwirent ta’ dak il-fond, minkabba 1 I-fond
irridulta b Eien suggett ghol servitu legali ta’ passagg lejn fond
limiérofu. o
1-Qorti, — Rat it-¢itazzjoni ta’ l-attur 1i biha, perese

illi bl-att tan-Nutar Dr. Taul Pullicino tas-26 ta’ April 1950,

l-attur akkwisia minn ghand il-konvenut b'permuta s-sit fab-
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brikabili maglruf bhala “Ta’  L-lndjumi sive “'La' Cdju’,
il-limati ta’ Birkirkara, kuntrada '“'Fa’ l-lmriebel' | tal-kejl
ta’ baux-il Temna siegh u kepla, u suggett ghad-decimi deka-
nali u gha€-Cens aunwu perpetwu H-ave indikati, bid-dritijiet.
gus u pertinenzi kollha tieghu (dok. A); u peress illi l-kou-
venut sggarantixxa -pacifiku pussess ta’ l-istess sit; u pe-
ress Qi l-attw gie dwturbat fil-pussess tal-fond, Dbilli b'sen-
tenza ta’ din 1-Onorabbli Qorts tat-30 ta’” Gunju 1933 gie de-
ciz w dikjurat Hip Limsenun st Tabbrikabili huwa  suggett
leju l-ghalya linntrofs ““Ual-Hedba™ sive "Ta’  -Iudpni’,
ta’ proprjeta ta’ Dottor Alfredo Frendo, Luigi Frendo, u Pao-
lina l'rendo, ghus-servitd ta' pussagy pedestri u ekwestri
winn fuy Hstess sit, b'mod dl lattur kellu jissospendi xogh-
lijiet ta’ buu I kien digd beda ghall-erezzjoni ta’ fabbrika tai-
helu; u peress ilh l-istess serwvittr tnagyqas il-valur u l-podiment
Las-s1t fabbrikabeli; u peress illi Lattur sofra danni minhabba
s-sospensjoni tax-xoghtijiet. o unki bi spejjez L kelin jagh-
mel til-kawzy " Dottor I'rendo vs. Joseph Falzon et.”’ dediza
min dip 1-Onorabbii Qorti 30 ta” Gunju 1953; u peress
ukoli 11 d-de enturi tat-ghalga godenti l-nusemmija  servith
wvanzaw preiensi- A ghal danni allegatament minnhowm
sofferti meiwa l-att, « sien ikkontestalhomn il-passagg; u peress
i f-ezistenza ta’ l-imsemmijy servith ma kienetx indikata
fil-kunTratt fa’ Lukkwist, w l-attur langas kien jaf biha; pre-
messi d-dikjarnzzjonijiet necessarji u moghti kwalunkwe prov-
vediment opportun, talab li jigi minn dJin -Onorabbli Qorti .
de¢iz w dikyrat alli l-konvenut huwa responsabili lejn l-attur
ghar-rizarciment tad-danni w ghall-hlas 1a' indennizz, kagu-
nafl u dovuti minhabba l-moledfju fug imsemmija tal-fond fug
indtkar ghas-servitt fug imsemmija; liems danni u indennizz
igu talvelta hikwidaci f'iudizzju separat.  Bl-ispejjes ;

Omissis;

Tikkansidrat ;

LN in forza tal-kentratt fug éitat, -us-26 ta’ April 1950,
I-kouvenut assenja lill-stiyr b'titelu ta” permut. o-mt fab-
brkabili deskrit fie-cituzzjoni, bhala suggett ghal decimi de-
kanali ta” Zewgt itmiem 4 -egh qamh u xghir kull tliet snin,
u ghad.cens perpetwy ta’ €35 fis-sena, v bid-drittijiet u per-
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tivenzi kolllia  tieghu; w flastesy hin iggarantixxa |-pussess
pacifiku ta' lart minnu trasferita, bl-ipoteka generalj tal-gid
tieghu prezenti u futur;

Ilti mhox kontestat ili dina lavt tinsab suggetta ghas-
servitm legali Ya' passagg necessarju lejn u faver ta' l-ghalge
limitrofa appellaty "“Tal-Hodbha sive ‘“Ta’ l-Indjani’’ {(ara
verbal fol. 17 ergo tal-process), kif del resto gie wkoll dik-
jirat minn din il-Qorti,  diversament presjeduta, fil-kawza
"Frendo ve, Malzon’', deéiza it-30 ta’ Ganju 1953 ;

IMi, in vista ta’ limsemmija =oggezzioni, lattoe gieghed
firreklama hlas ta' danni dowti ghall-evizz oni parzjali tal-
fond ; izda l-koavenut o |.imsejha fil-kawza qeghdin jippre-
tendu i din tl-pr{ensjoni inhijiex -ostenibili. ghaliex si trat-
tn T’ servithh legali, Ii ma taghtix lok ghall-garanzija ;

IN'Q fit-trattagzjoni erait l-attur iddikjama L qieghed jib-
hazi l-nzzjoni odjerna Tuq l-art. 1469 u 1470 tal-Kodiéi Civili.
-Qorti perd ~osserva li 1.ligi f'dawk id-dispozizzjonijiet tip-
prevedi Zewd kazi differenti: l.art. 1469 jikkontempla l-kaz
li ma thunx saret, fil-bejeh, garanzifa espressa ; mentri skond
l-art, 1470 il-fond irid Jken e mibjugh bhala frank u libern
minn kull servith jew piz tghor, b’'mod li l-garanzija tkun
siet xort’ohra mweghda espressament (Kollez, XXVI—I—
792) ;

Fil-kaz in czami, st -trasferimen: sar bil.garanzija espres-
st tal-pussess pacifiku tal-fond; u ghalhekk jaga’ taht id-dis-
pozizzjom ta’ Lart. 1470 (Kodiéi éit.), 1i hiia applikabili anki
rhall-kaz ta’ permuta (art, 15875 Kodiéi &it.) :

INi, ghail-finijiet fa’ l-imsemmi art, 1470, huwa mehtieg
illi filkunteatt ma jkonux gew imsemmija s-servitd jew piz
iehor gravanti frq il-fond, jew li ma iirriuliax b'mod dar )|
l-'ntenzjoni tal-partijiet ma kienetx li tikkomprendi dik is-ser-
vith jew piz fil-promessa tal-camnzija. Ghalhekk l-aljenant
huws responehili anki fil-kaz ta’ servith apparenti, u saktan-
sitrn machrufa mill-akkwirent; ghaliex il-ligi tipprezumi 1j
latjamant assuma l-obliem 1i jnehhi dik is-s0fgezzjoni, min-
ghair ebda distinzioni rigward in-natura ta' din is-soggezzjo-
ni. h'mod li ehandhom iign komprizi f'dina l-garanzija anki
s-corvitojict Tegali (v. Kollez, XXITX—T—T746 med.) ;
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1 anki jekk wiehed irid jipprexindi mill-kwistjoni dwar
in-naturs tas-servitujiet legali, jibqa’ dejjem veru li l-art. 1470
jipprevedi anki I-kaz ta’ pizijie; ohra fuq il-fond trasferit. Din
il-kelma tirrikorri anki fl-urt. 1459 (Xodidi ¢it.), }i jikkoniem-
pla l-kaz ta’ garanzgn semnplidement prezunta ; u 1-Casca hekk
jikkommenta dispozizzjoni analoga fil-Kodi¢j Taljan:— *‘Per
‘pesi’ la legge intende qualunque divitto ‘reale’ che possa
colpire un immobile e limitarne 1l libero e assoluto dominie
nel compratove............ " {(Compra-Vendita, Vol, 1T, § 1489);
u fost dawn il-piziiet hrwa jannovera s-servity predjali. Is-
so ma jistax thun hemm dubju 1; l-passagg neéessarju i jegis-
ti fug il-fond in kwistjoni jikkostitwixxi dritt reali u jnaqqas
il-liberth ta’ l-istess fond. u ghandn ghalhekk jaqa’ fil-garan.
zija stipulata mill-attvri ;

Hlt. imbaghad, kwantu ghan-natura tas-serviiujiet lega-
li, dawn gew trattati mil-legislatur bhala servitujiet, u kom-
ptizi whol! fil-titoli wnalogi; u ghad li fid-dottrina xi awiuri
jsostnu li s.servitejiet legali mhumiex veri cervitujiet, l-istess
awturi jghallmu i ghandhom jigu trattali skond ir-regoli tas-
servitujiel in generali. Del resto, l-isbah konferma (s’ dan
it-trattament ta’' ugwaljanza nsibuba fid-definizzjoni ta' ser-
vith moghtija mill-art. 487 (1) Kodi¢i Civili) ;

Il ma jirrizultax li l-partijiet riedu jeskludu mill-pro.
‘messa garanzija s-servith in kwisijoni; u konsegwentement

il-konvenut hu responsabili tad-danni talvolta derivanti lill-
attur minn dina s-servith ;

Ghal dawn il-mobvi;

‘Tilqa’ t-talba ta' l-attur, billi :iddikjara lill-konvenut
responsabili ghar-rizaréiment tad-danni lejn l-attur ghar-ragu-
nijiet dedotti fic-¢itazzjoni; liema danni ghandhom jigu lik-
widati f'kawza ohra; ‘

L-ispejjez, fil-konfront ta' l-attur, jithallsu mill-konve-
nut; fir-rapporti mbaghed bejn il-konvenut u l-imsejha fil-
kawza, jibgghu minghajr taxxa.
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