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Gregorio Fenech eersus Michele Galea
Enfrtewsi — Subenfitewsi — Retrati — Preferenza —
¢itzzjoni — Dokument' — Cedela ta' Rkupru —
Liberazzjoni ‘'Ab Observantia’’ — Komumnjoni fic-Cens —

Servitih — Passaflg — Tleqa — Bir — Servith
“Aquae Hauriendae' — Art., 1576 (3), 1595,

1512 (1) (b), 492 (3), 484, 506 (1) tal-Kodiéi Civili,
u Art, 155 (2) tal-Kodi¢i tal-Procedura €ivili.

Ir-vetrattarje N jigi azzjonat biex jirvieendi Ffond irbuprat kontra
Fiephiv ma gistive suppond leirvitwalitn tod-gitazzioni w gitlob I Jigi
fibervat “ab olservanfic’ fug id-motiv (i madé-dituzzioni ma gietz
eithta koupia tad-cedolu ta® rkugro.

Tufrit! tal-peeferenza Lll-padaun diretd jioghata bise fil-lai ta’ tras-
feriment b (-ntili dominju jew tal-weiljoramenti §tidein ta’ bejah,
ta' duzzjoni i solutum’?, jewe e’ subenfitewsi; u lil-enfitewta
jinghata dak id-dritt fi-kai o' #rasferiment tad-dominju divett
bBtitole ta' beigh jew ta duszjoni “in solufwmn’’.

Ruanku, imbughad, ghall-komunjoni fic-cens, llige taghti Lll-enfi-
tewta d-dritt tul-preferenza fil-ka: ta' oljenazzjoni tad-dominje
dirett, v omhuz ank: tad-dominie abili; v f'dan lakkar kaz, Len-
fitvicte jista’ jhollu biss id-dritt tar-retratt,

Meta sf tratta ta' Loacessjoni enfitewtiha ‘ez aovo®, id-drit? tal-pre-
Jevenza foenr ilpudrun divedt ma jezistiz.

Frloull koncessfoni ta' enfitewsi jew ¢’ sub-enfitewsi, d-jedd tar-1rhu-
prw legali fista’, Whal fid-bejoh, jigi eierditat dwar Futili demin
Ju fmnre hice d-konsort; fl-haga aljenata jista’ jeieréite dan id-
dritt, hemm bennw b b jhun jippossjedi dik il-haga indicidament
it minghiojr distinzjond ta' Leofi.

Is-sereith ' passadg hije sercife didkontinee, v oma tistaz tigi kos-
titwita Klicf per weaz 10’ bibolu; v ghalheld min jéppretendi d.
dritt &’ chupre bazat fug is-servite $07 passags ma ghanduz dal
id-edeitd jebl: oy iippruvaz dil is-servidd per meze fa' dokumen-
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H, u vhila preca wa Hireizolle 11 s-xereita hija ta’ possedsd neces-
Rarfi.

Ia-servibn ta' passugg hiza sevviti dishon Hnwcr, % mo tistax tigr kos-
ty hid-destinaragoni ta' wissier d-fumilja; v bhala li hija maissde
mill-fatt tol-buiedem, toghti 1ok ghar-retratt.

H-fatt 1o biv ilwn Jinanh imbaffer in purti takt id-fond tar-retraent v
in parte takt d-fond irkuaprat, u fid-2ewq fondi fhun hemm heria
Pad-hiv, hw Litiefied bicx joghti J-dritt ta’ rkupru; ghax jeik ma
hemmee komungond fil-hiv, hemm tgur issercitu ‘“‘agnae haurien-

due’.

H-Qorti, — Rai ié€itazzgoni 1i hiha laticr talab li, wara
e modijn dadikjareggonijict kollha neéessarii w mehud
kwalunkwe provvediment eapportun, peress li b'éedola ta’
ehercizzju ta’ preferenza a t rkup o prezentata f'dina 1-
Qorti fite2y (a’ April 1931 l-inctanti rkupra minn ghang il
konwvenui. hit-titelu tal-komungeni fic-cens, tas-servit passi-
va tat-lwieq; 0 tabpassage, v bil-komunjoni tal-bir, kif ukoll
bi kwalwnkwe titoln iehor validn fil-ligi v lilo kompetentdi, il-
koncessjont enfilewtiks lill-i<tess konvenu' maghmula minn
ghand Paolo Micallef u obrajn, ta’ porzjoni diviza tajba ghall-
bim mill-gerdina fil-limiti ta' Birkirkava, tal-kejl’ superﬁcjah
ta’ Civka 103 qasab kwadri, konfinanti um-vmru‘umana ma'
prolongiment ta’ Braret ':étmet. mil-lvant ma’ beni ta’ Lin-
stanti, mion nofs inhar ma' beni ta’ listess konéedenti, u
mill-punen: ma’ proprietd ta’ l-ahwa Portanier, kif suggetta
gMaééens unnwu u perpetwo ta’ €18, u hil- pdttl]]et u kon-
dizzjonijict lofia indikati fl-att tal- ionceSs}om li gie riéevut
minn Nutar Angeln Sammut fit-8 ta’ Novembru 1950: pe-
ress li, non ostante l-isterpellazzioni lilu maghmula bl-:t Ta
nfiié ]Ilh tal-01 ta' Ottubra 1951, il-koavenat bagu’ ma rriven-
thex, il-kowvesut jigi kendaanat minn dina 1-Qotti jirriven-
dv u jrrilaxxja a Javae ta’ Linstanti 1-konéessjoni enfizewtika
tal-porzjoni diviza, tajha ghall-bini, mill-gardina f'Birkirka-
ra. hawn fay deskrfita. u dan peress li l-istess konéessjoni
enfitewtika giet validament retwatta per mezz aéd-¢edola
:wemmun tat-23 ta’ Apeil 1951, Udak it-terming perentorjn
L g lilv prefiss ghal dan lmkop u b'dana li, fil-kaz 1i |-
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sless terminu jiddekortt  moSilment, is-sentenza moghtija
mmi dma Qorti jkollna effett e nivendizzjon; ghal kwa-
lunkwe find tal-ligi. Bl-ispejjer. kompurzi dawk ta’ l-itbra uf-
ficjalt tal-31 ta’ Ottmbru 1931, kontra Ikonvenut;

hitissis .

lkkunsidray ;

Ui, qubel xejn, il- konvenu anpmn N Lattur ma pprado-
élex l\n|_»|.| taé-cedoly b bila vkupra 1dond in Rwisljoni, n
langits whunel pferenzan gbalia; Bewn eééezzjoni, moghtifa
“in lhmine litis™ u minghajr l-eécezzjonijiet l-ohra, tammon-
“a ghalleeééezzjoni ta' brritwalith taé-¢itazzjoni ;

I skond l-art. 153 (2) Procedura Civili, ““fimkien maé-
citazzjoni ghandhony jingiebu d-dokumenti mehtiega sabiex
isalthu t-tatha’ . L-skop ta’ dina d-digpozizzjoni huwg i 1
kouvenut ikolln konjizzjeni «offi¢jemti tal-provi vidultanti will-
miktub, i bihom L-attar tkun bi hsiebun jiddimostra. 1-fatti 4
faghom thken haZata dudomanda. v jkun imeieghed f'posiz-
zjoni 1 jiddefendi rubu; ghalhekk il-konvenut ma jistax jit-
lob H-liberazz’oni  tieghu, langas “‘ab observantin®, meta
dawk il-provi jkunu Ja minnp maghrofa; ghatiex f'dan il-kaz
l-ebda pregudizziu ma jkun sofra minn nvqgas ta' eZibizzio-
ni tad-dokmmenti. F’dan is-seng hija L-gurisprudenza tal-Ora-
ti Taghna (Kollez. XTTT, 425: XXVITT—IIT—1221; XXXTII
—TI—5835) .

Mi, fid-daw] ta' dina l-interpretazzjoni, l-etéezzjoni tal-
konvenut mhix sostenibili, peress li bl-imsemmija éedols hu
kien @rie regolarment notifikat fil-15 ta' Marza 1951, xhur
qabel ma saret il-kaw?a odjerna :

M, Al-merite, il-konvenmt- iddikjara i hn pront jirriven-
& Ifond lill-attor malli dana. jipprova t-titolj tad-dritt minnu
eferditat ; . .

Tili bié-¢edola fuq riferits l-attur qieghe&‘-fg:‘zeréim A-dritt
ta’ preferenza minhabba komunjoni fid-dens, u d-dritt tar-
retratt bit-titoln tas-servitu attiva talpassaga n ta' tiega, n
ta’ komunieni tal-bir; ‘

THi. ghall-kjarezza tai-trattazzioni, hu xieraq 1i dawn id.
diversi titeli Jiu efaminati separatament ;

T, rigward id-drift ta" preferenza, dan jinghata Till-
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padrun dirett fil-kaz biss ta' trasteviment ta’ l-utili dominju
‘ew tal-miljoramenti b’tifolu ta’ bejgh, ta’ dazjoni ‘‘in sola-
tam’; jew ta' subenfitewsi; u lill-enfitewta jinghata dak id-
dritt £laz ta® trasferiment tad-dominju direit btitolu  ta’
bejsh jew tn’ dazjoni “'in solutem’’ (art. 1595 Kodiéi Givili).
Bhals padrua dirett l-attur, ghad 1i, f-atti wn-Nutar Dr. Giu-
seppe S8ammut tal-11 ta’ Novembru 1947 (fol, 56), kien xtara
d-dirett dominju gravanti fuq il-fond in kwistjoni, mhux in-
titolat ghall-preferenza. ghaliex ié-éens fuq dane l-fond kien
iie mifdi A-atti ta’ listess nutar tas.8 ta’ Otinbra 1950 (fol.
53), v anki ghaliex it-trasferiment lill-konvenut ma, 6 sarx
T'wiched mit-sitoli spedifikati fl-art. 1595 (1) fuq éitaf, Hawn,
del resto, ta’ min jinnota li l-attur, la fic-éedola u lanqas fi¢-
éitazzjoni, mhux qieghed jinvoka dana d-dritt ta’ preferenza
bhiala padinn dirett. Kwantu, imbaghad, ghall-komunjoni fié-
cens, kif gie fuq rilevat, ik-ligi taghli lill-enfitewta d-dritt tal-
preferenza fil-kas ta’ sljenazzjoni tad-dominju dirett, y mhux
anki tad-dominju vsili, y Fdan kabhar kai l-enfilewts jista'
jkollu. Diss id-dritt tar-retrett (App. Civ. 18. §. 1058 in re
“Gales v5, Aheln'). Tasa, fl-fattispedje =i tratta ta’ kondes-
<joni enfitewtika ‘‘ex nava'', }i indnbbjament ma taghtix lok
chall-preferenza invokah mill-attur;

Tli, rigward Firkupru, l-art. 1576 (3) tal-Kodiéi Civili
jiddisponi 1i “f'kull konéessjoni ta® enfitewsi, jew ta’ suben-
fitewsi. il-jedd ta' l-irkopru legali msemmi fis-subtitoln VI
tat-Titolu VI ta’ din it-Taqeims jista’, bhal fil-bejgh  jigi eder-
¢i‘at dwar l-utili dominjo, u jgboddu ghal dsn l-irkupru d-
dispozizzjonijiet ta' dak is-subtitolu sa fejn jistghu jrhod-
do... . Tasa, ir-retratt legali, fost persuni obma, jin.
ghata lill-konsorti (art. 1510 (1) (a) Kodié¢i ditat} fil-hags
aljenata, lil dawk, éjod, li jippossjeduha indivitament u minp-
ghe’r distingjoni ta' kwoti. Pil-kat telt efami lattor, ap-
parti milli mbhux konserti fl-utili dominju tal-fond, mhux lan-
qas possessur '‘pro indiviso’”’ minhabbg d-divitioni tal-fond Ui
kienet saret fl-alti ta’ l-imsanmi Nutar Sammot fil.5 ta’ Ot-
tubru 1980 (fol. 58) ;
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te minn duk i wvgal jidher U l-attur mhux intitolat
skond i-ligl jezerena Jd-dritt tal-prelerenza fil-kuz teht eZami;

Lili, perd. huwa gieghed jeieréia wkoll id-dritt &’ rku-
piu n forza tas-servitujies fuq specifikati v tel-komunjoni tal-
b ;

M deettar -imsemmuja cedola jallege I parsi tad-gardi-
n mind possedtfa tgawdi dett T passagy mmn fuq il-por-
Zjofi koncessa in o enfitews lill-konvenut. “T'u' ding s-servigh
Lattue wa gieh ebda prove dokumentali; o peress 1 din hija
servitic diskontimwn (act, 498 0D RWodiel citat), ma tistax
nigi kostirwitn hiled per mezz ta’ titolu (art. 306 (1) Kodiéi
citwti. Khda prova ma gieh l-attur li st tratta ta7 passagd
necossail; anxi bid-de~krizzjoni 1’ Limsemmija  fardina
Cfoi, 61y jidher i hija jista’ jko'lha aécess mil-tramuniana,
‘minn prolungamen ta’ Braret Street

IHi. dejjem f-imse:nmiya éedola, l-attur jippretendi li fil-
foud tieghu hemm tiwqa 1i vhares fuq il-porzjon tal-gardine
enfitewtikata lill-kornvenvt;

Fl.adcéess fuq in-emmi 1l-Qorti kkonstatat 1i fil-fond ta’
b tar hemin speer ' gal'inar mghotti bl-injam u b’xi la-
ned, u do fih hemm ricqa Dl-inferrjata tn’ zewg filati kwadri
haves fuq il-fond irkuprat. Dina i-kamnra kien ghamilha Car-
melo -Micallef, missier l-awtur ta* l-attur (fol. 38), v meta
1-fond Kollu nqasam u bll-attur giet assenjaia l-parfi deskrit-
‘ta.fid-dokument fol, 58, dik ii-tieqa saret soggezzjoni fuq dik
it-parti mill-fond li' messet lill-eredi l-ohra, u dana peress li
~dik it-tieqa hija, skond l-art. 492 Kodiéi éita:, kontinwa m
apparent:, u setghet is-servith relativa tkon kostitwita anki
bid-destinazzjon: ta' missier il-familja (ar-. 494 Kodiéi éitat).
Dina hija <ervith mnissla mill-faty tal-briedem « ghalhekk

HE lattur -jinsisti wkoll 1 z-zewy porzjonijiet ta’ lim-
swenmbia gardima ghandhom bir komuni, Mix-xhieda ta’ Car-
melo Mirallef (fol. 38 tergo) jirrizulta 1i 1-bir in kwistjoni fih
tliet herez, I1 minnhom wahda qiechda fl-ghalga, wahda fl-
fond ta" l-attur, o l-ohra fil-post kontigwu, fil-kantuniera. n
tmiss mal-hagt -al-hitha ta’ lattur, Ix.xhud kien nizel f'dan
i1-biv, n ddikjara H jibqa' hiereg u jesténd] rithy anki taht
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l-glialga (fol. 39). Miti jidher, il-bir jinsab unhaffer in par-
ti tabt il-fond ta’ l-a¢tur u in parti tabt duk tal-konvenu:; nu
dan hu bizfejjed biex johrog id-dritt ta’ rkupru; ghaliex, jekk
anki ma hemmx komunjoni, fil-bir, hemm zgur servitd ‘‘aquae
huuriendag’ ;

Ii konsegwentement f-attur huwa intitolat jezercita d-
dritt ta’ rkupru fuq il-fond in kwistjoni;

IIli, perd, il-konvenut jippretendi li ma ghandux ibati
ehda parti mill-ispejjez tnl-kawza, peress Ii i-attur ma kienx
tah minn qabel l-inforinazzjoniiet mehtiefa biex jiggus:ifika
t-titoli tieghe. Hawn m' min josserva illi dawn it-titoli ta’
l-at.nr mbux kollha kienu fondati, u l-ohrajn ma kienux tant
carj li 1-<onvenut ma setax jiddubita minnhom wu jirrivendi
I-fond minghaj: ma jkollu minn ghand l-attur il-prova tagh-
hom ; wa jurizuliax 1i l-konvenut kicn il-kagun li saret il-
kawza, ghathekk ma gkandux ibati ebds spiza fil-meritu;

Ghal dawn il-motivi;

Tichad l-etcezzjoni ra’ l-irritwaliid taé-bitazzjoni, oppos-

ta mill-konvenut ; spejjez kontra tieghu ; '
- U tilga’ t-talba ta® lattur billi tikkundanna lill-konve-
nut jaghmel favar l-att™wr ir-rivendizzjoni mitlubs fi Zmien
ghaxar: -jiem miltgornata ti jkunn gew likwidati, o mhall-
sin jew depozitati skond il-ligi, l-ispejjez legittimi dovuti 1ill-
sttur in konnessjoni ma’ l.akkwist Ii ta lok ghar-kupru; u
jekk iz-2mien prefiss jghaddi inutilment, ir-rivendizzjoni ghan-
dha tiftiehem li saret b'effett ta’' din is-sentenga. L-ispejies
jithallen mill-attur,
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