30 ta” Marzu, 1957.
Imhallef:—
Onor. Dr. A. Magri, B.Litt.,, LLD.

Alfredo Spiteri ¢t. versus Onorevoli Agata Barbara ne. et

Lokazzjoni — Kera — Spejjei Gudizzjarji — Art. 1623
tal-Kodiéi Civili.

H-ligi tiddisponi illi. meta I-kuntratt tal-kera jkun ga beda miexi, il-kera,
fin-nugass (@' fiehim espress, jew ta’ ligi li tistabbilixxi s-somma tal-
kera, ghandu jitgies fuq il-prezz korrenti, jekk thun hemm, jew, jekk
ma jkunx hemm, fug stima ta’ periti. Ghaldagstant, ladarba I-kera
ma jkunx gie fissar minn gabel, u ma jidherx li don il-kera jinsab
preventivamen! fissar mill-ligi, il-kera ghandt figi fissat per merz ta’
periti maghiulin mii-iewg pariijiet jew ta fidudja taghhom.

Xejn ma jiswa Ii -kera jkun ga gie fissat minn perit "ex parte” mgabbad
mill-inkwilin; kif langas ma jista’ I-inkwilin jippretendi li l-lokatur
seta” jirrikorri quddiem il-Board tal-Kera ghall-fissazzjoni 1a’ dak il-
kera, ghaliex il-ligi ma timponix din il-procedura,

Fkaiijies simili, l-istima tal-perii maghiul mii-iewg partijier bonarjament
trmur fug I-inkwilin, ghax issir fl-interess tieghu; u l-poiizzjoni guridika
ma jitbiddelx billi l-istima ssir gudizzjarjarment, jekk ma fjirriiultax li
I-lokatur kien talab kera fammont irragionevoli. Ghax jibqa' dejjem
Ii Iikwidazzijoni gudizzjarla ssir fl-interess ‘1al-inkwilin, billd fhat
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te' likwidazzfoni dipendenti minn vinkolu kentrattwalf  precedenti
ghandu jigi ricerkar mhux fl-interess 1@ min issir il-likwidazzjoni, im-
ma fl-interess 1@’ min inkoloq ir-rapport li rrenda necessaria dik il-
likwidazzjoni. Ghaldagstant, [-ispefjei  tal-gudizzju tal-likwidazzjoni
ghandu jbatihom l-inkwilin, anki jekk il-kera jigi likwidat gudizziar-
jamens fl-ammont offert mill-inkwilin, jekk ic-cirkustangi juru li -
lokater Rien gustifikat jahseb Ii [-kera lilu offert kien baxx, u ghal-
hekk- huwa ma kienx kawia ingusta tal-gudizzju tal-likwidaizjoni.

Il-Qorti; — Rat l-att ta¢-¢itazzjoni, li bih l-atturi, peress
illi }konvenuti nomine krew minn ghandhom il-fond gdid
denominat “Rosario”, sitwat fi -triq gdida minghajr isem
li tibda minn De Rohan Gate, Zebbug, u diga adibewh
bhala skola elementari tal-Gvern; u peress li fl-okkazjoni
tal-konsenja ta’ dan ilfond fil-21 ta” Novembru 1955 ma
sar ebda ftehim rigward il-kera; premessi d-dikjarazzjonijiet -
necéessarji u I-provvedimenti opportuni, talbu li jigi fissat
u stabbilit l-ammont tal-kera talimsemmi post fug stima
ta’ periti li ghandhom jigu nominati ghas-sens tal-art. 1623
tal-Kodié¢i Civili; bl-ispejjez;

Omissis;
Jkkunsidrat;

i I-perit gudizzjarju, fl-imsemmija relazzjoni tieghu,
ikkonkluda li 1-kera ta’ £21 fis-sena, li offrew il-konvenuti
ghall-fond in kwistjoni, huwa adegwat a bazi tal-valur, me-
huda in konsiderazzjoni é-¢irkustanzi kollha rigwardanti
I-pozizzjoni u kondizzjoni li ghandhom x'jagsmu malfond;

Illi, kif ga nghad, il-partijiet irrimettew rukhom ghall-
konkluzjonijiet peritali; izda l-atturi jippretendu li ma
ghandhomx ibatu ebda parti mill-ispejjez, mentri l-konve-
nuti jissottomettu illi l-ispejjez kollha ghandhom jithallsu
mill-atturi:
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ITli, kif zvolgew ruhhom ilfatti (li fughom ma jidherx
li hemm kontestazzjoni), u kif issottometta d-difensur tal-
attari fid-dibattitu orali. l-azzjoni odjerna tinsab bazata
fuq lart. 1623 talKodiéi Civili, illi jiddisponi li “meta I-
kuntratt tal'kera jkun §a beda miexi, il-kea, fin-nygqas ta’
ftehim espress, jew tp’ ligi li tistabbilixxi s-somma tal-kera,
ghandu jitqies fug jl-prezz korreati, jekk ikun hemm, jew,
jekk ma jkunx hemm, fuq stima ta’ periti”. Ladarba l-kera,
filkaz in ezami, ma giex fissat minn qabel, u ma jidherx li
dan ilkera finsab preventivament fissat mill-ligi, il-kera
kellu jigi fissat per mezz ta’ periti, u dawn maghzulin miz-
Zewg partijiet jew ta’ fidué¢ja taghhom; izda dan ma sarx,
ghaliex il-konvenuti ppretendew li ma kellhomx jindaklu
periti ohira, ladarba l-kera kien gie fissat minn perit addett
ghall-Public Works Department, jigifieri minn perit ‘“ex
parte” (v. ittra fol. 22). Xejn ma jiswa illi f'dik l-ittra -kon-
veruti ssuggerew lill-atturi biex jirrikorru ghall-Board li
Jinegola 1-Kera, ghaliex lart. 1623 fuq ¢itat ma jimponix
din il-procedura;

i, kieku listima talkera saret minn perit maghzul
miz-iewg partijiet bonarjament, l-ispiza relativa kienet
tmur fuq il-kkonvenuti, bhala inkwilini tal-fond, u f-interess
taghhom. Jinnota a propozitu Baudry: “Le spese del
contratto della locazione sono sopportate dal conduttore,
poich¢ sono fatte nel suo interesse ¢ a fine di permettergli
di entrare in godimento; si pud desumere questa conclu-
sione anche dall art. 1593 (analo%u ghall-art. 1411 tal-Kodici
Taghna), che mette a carico dell'acquirente le spese della
convenzjope” (Locazione, Vol. 1, §692), Issa, bil-fatt li 1-fis-
sazzjoni talkera geghedha ssir gudizzjarjament, il-pozizzjo-
ni guridika ma titbiddelx, ladarba ma jirrizultax li l-atturi
ma kienuk irragjonevoli fl-ezeré¢izzju tad-drittjiet taghhom;
u ghalhekk jibga" dejjem li llikwidazzjoni gudizzjarja
qeghedha ssir fl-interess tal-konvenuti. Josserva f'dan ir-
rigward L-Avy. Giuseppe Chiovenda:— “Nei casi di liqui-
dazione dipendente da un precedente vincolo contrattuale,
converra ricercare non nell'interesse di chi la liquidazione
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avviene, ma nell’ interesse o a favore ¢i chi fu stabilito il
rapporto da cui esce la necessita della liquidazione” {Con-
danna nelle Spese Giudiziali, §274, pag. 270); u, kif ga fuq
inghad, in-necessitd tal-fissazzjoni tal-kera giet mill-fatt li
i-konvenuti okkupaw il-fond minghajr ma saret il-preventi-
va determinazzjoni tal-istess kera;

Ii ma tiswiex i¢-¢irkustanza 1i l-kera gie mill-perit
gudizzjarju fissat fi-istess ammont offert mill-konvenuti lill-
atturi; ghaliex dawn, minhabba ¢-¢irkustarzi tal-kaz, setghu
ragjonevolment jaksbu li dak il-kera kien baxx, konfron-
tat mall-kera ta’ £35 li kien offrielhom certu Nazju minn
Hai-Zebbug u mal-kera tal-fondi |-ofira taghhom hdejn dan
in kwistjoni u izthar minny, ki jinkrew wiehed £40 u l-iehor
£35 fis-sena. Ghalhekk ma jistax jinghad li l-atturi kienu
I-kawza ingusta tal-azzjoni odjerna b’'mod li l-ispejjez ma
kienux gustifikati;

GHhal dawn il-motivi;
Previa adozzjoni tal-perizja gudizzijarja;

Tilga’ t-taiba tal-atturi, billi tiddikjara li l-kera ghal-
fond fugq deskritt huwa £21 fis-sena;

L-ispejjez jithallsu mill-konvenuti nomine.


ruth


