QORTLI CIVILI PRIM AWLA 1203
12 ta’ Diéemlbru, 1957
Imhallef:—
Onor. Dr. J. Caruana Colombo, B.Litt,, LL.D.

Giuseppa Cachia et. versus Stella Attard et

Konsorzju — Lokazzjoni — Art. 1616 u 1617 tal-Kodi¢i
Civili

Flinarterja tu’ lakazzjoni @' forndi wppartexemi lil diversi proprietarji, il-
iigi tikkontempla I-kai meta X'ubud mill-komproprietarjii ta’ fond
Fikkondeduh b'kera tH xt Radd minghajr il-kunsens 1@’ xi komproprie-
arju jew tal-komproprietarii l-ohra, jew l-awtorizzazzjoni tal-Qorii,
fein duwn l-ahkar komproprietarji jistghu, meia jikkonkorru certi kon-
dizzjonijiet, jitolbu If I-Qorti tannulla dik i-lokazzjoni, u l-kai ta°
kaomproprietarie jow komproprietarji ta’ fond 1i jitolbu l-awtorizzaz-
zjoni tal-Qorti, in vista lan-nugqas ra’ kunsens da parti ta” xi kom-
proprietarji ahea, li jikru dak il-fond, jew I 1-Qorti tawtorizza I-
tirja L huma fkunu ga ghamlu 1a' dok il-fornd. u dan fil-koniestaz-
zjoni tal-komproprietarii -obra opponenti, djoé I ma jkunux iridu
jibru i-fond, jew i ma jkunux ividu jirrikonoxxu l-kirja li tkun ga

saret fal-fond.

Fl-ewwel kai, liswunza tingieb mill-komproprietarji opponenti; mentri fit-
tieni ka: it-ralba lll-Qorti tista’ ssir tant wara kerun gabel ma ssir
il-lokazzjoni, u I-azzjoni tista’ tirmexxi biss jekk il-fond hu tajieb biex
jinkera, il-kiri jkun vantagéjui, u l-komproprietarjii opponenti ma fkol-
thamx raguni tajba biex joppornu dak il-kiri.

Fil-kai preienti, fejn whud mill-komproprjetarji kienw okkupaw i-fond
Lomuni w talbu li 1-Qorii tawiorizzahom ikomplu jiddetienuk b'zirolu
ta' lokazzjoni malgrado l-oppoiizzioni ta' uhud mill-komproprietarfi
l-ohra, iI-Qorti lagpher it-galba; ghaliex ma rriiultax Ui l-fond ma
Eienx tajjeb ghall-kiri, irrizatla Ii I-kiri kien vantaggjui, ghax l-atturi
riedr 1 l-kera tieghu jigi stabbilit mill-Board tal-Kera, u {-koripro-
prietarji ma jawx raguni tajha in sostenn tal-oppoilizzjoni taghhom,
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billi din kienet tikkonsisti fil-fart li huma ma rieduzx jikrub bicx ikunu
jistghu joffruk ghall-bejgh bhals botial u hekk igibu tieghu prezz
akjar milli kiemu jgibu tieghu bhala fomd mikri.

IQorti; — Rat latt tac¢itazzjoni, i bih iz-zewg at-
tri¢i, wara li jippremettu li l-kontendenti jippossjedu in
komun il-lok nru. 127/128 Birkirkara Road, San Giljan; u
illi Fattri¢i Dolores Spiteri, xebba, bagghet togghod fil-lok
fuq #nserrmi minn meta mietet ommha u omm il-konten-
denti, Anna armla ta’ Antonio Spiteri, li mietet fid-29 ta’
Lulju 1955; u illi din lattri¢i mhix ta” wehedha, u ghalhekk
marret toqghod maghha l-attrici l-ohra, ohtha, Giuseppa
mart Emmanuele Cachia; u illi x'uhud mill-konvenuti op-
ponew li jikru lfond fug imsemmi lillattriéi; jitolbu illi,
premessi d-dikjarazzjonijiet necessarji u moghtija l-provve-
dimenti mehtiega, din il-Qorti taghti l-awtorizzazzjon; tagh-
ha biex ilfond fug imsemmi jibga’ miZmum minonhom
btitolu ta” lokazzjoni, bil-kera u kondizzjonijiet i ghand-
hom jigu stabbiliti mill-Board i Jirregola 1-Kera fuq rikors
bejn il-kontendenti, liema rikors attwalment jinsab pen-
denti. Blispejjez kontra l-konvenuti;

Omissis ;
Ikkunsidrat;

.. N MHatti tal-kawza -huma dawn. Filfond imsemmi
ficcitazzjoni kienet toqghod, bhala proprjetarja. tieghu,
Apna armla Spiteri, omm il-kontendenti, li sad-29 ta’ Lulju
1955, meta mietet, keltha toqghod maghha lill-attri¢i Dolo-
res Spiteri. Din hi marida u mhix ta’ wehedha; u wara I-
mewt ta’ ompha, xi hadd mill-kontendenti hutha haduha
hiex toqghod ma’' ohtha lkonvenuta Elena Grima, imma
din ghal xi ragunt ma riedetx iziommha; u ghalhekk, wara
xi ¢ranet, hija giet mehuda ghand ohtha l-attri¢i Giuseppa
Cachia, li iimkien ma zewgha zammewha maghhom. Wara
xi_ tliet xhur,. Emmanuele Cachia. ir-ragel tal-attri¢i Giusep-
pa. li allura kien bis-sensja mid-dar fejn kien jogghod, mar
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mal-familja tieghu fil-fond fuq imsemmi, u ha mieghu lill-
attri¢i Dolores Spiteri. Dan ghamlu fuq suggeriment tal-
Konvenut Paolo Spiteri, u wara li aéerta ruau mill-istess
Paolo Spiter1 1i hadd mill-kontendenti l-okira ma ried jac-
cetta dak is-suggeriment. Huwa dahal filfond flewwel ta’
Novembru' 1955, u dak inhar, kif ]ghld huwa hanas lill-
konvenut Paolo Spiteri £3.15.0 ghal trimest kera ta’ dak
il-fond; imma wara xi tliet xhur Histess konvenut gallu li
kien hemm xi hadd mill-kontendenti li kien jopponi li I-
fond jinghata b'lokazzjoni. B'dan kollu, skond ma jghid,
huwa baga’ jhallas il-kera tal-fond lill-imsemmi konvenut,
li perd 'ma baqghax jaghtieh ricevuta ghalieh, billi qaliu I
ma setghax jiddecidi kemm kellu jkup ilkera, u li kellu
jsir rikors quddiem il-Board li Jirregola 1-Kera biex jigi fis-
sat il-kera xieraq tal-fond. Effettivament, fil-25 ta’ Marzu
1957 ii-zewg attriéi rrikorrew gquddiem l-imsemmi Board,
u talbu li jigi fissat il-kera xieraq talfond, biex ikunu jist-
ghu jirregolaw rufihom ma’ huthom, &od jhalisuhom il
kwoti rispettivi tal-kera mid-29 ta’ Lulju 1955, data tal-
mewt ta'’ ommhom Anna armia Spiteri. In segwitu, il-kon-
venuti Attard, Grima y Pirotta, talbu minn din -Qorti 1
bejgh b'licitazzjoni tal-istess fond; liema talba giet mllqu-
gha b'sentenza tat-8 ta’ Gunju 1957, Fil-pendenza ta’ din
l-afifiar kawza, ¢jo¢ fil-31 ta’ ‘Mejju 1957, ii-zewg attrici
ntentaw il-kawza odjerna;

Ili Emanuele Cachia, ir-ragel tal-attriét Giuseppa,
jghid li Ifond fil-kwistjoni gieghed ghandu b’kera, ghahex
krihulu l-konvenut Paolo Spiteri, u huwa beda jhallas dak
il-kera fl.ewwel ta’ Novembru 1935 kif jidher mill-kwintern
i gie ezibit, u baqa’ jRallsu sallum, Din l-asserzjoni ta’
Emmanuele Cachia ma tirrizultax gustifikata; il-konvenut
Paolo Spiteri jinnega li huwa réieva xi flus ghall-kera tal-
fond, u rricevuta filkwintern §a msemmi ma tinsabx iffir~
mata, Ghalhekk ma jirrizultax i Emmanuele Cachia hu
inkwilin, jew ahjar i huwa qieghed jiddetjeni l-istess fond
btitolu ta’ lokazzioni:
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Din i¢-Cirkustanza, pero, ma tinvalidax it-talba tal-
atturi. Fil-kaz taht konsiderazzjoni latturi qeghdin jitolbu
l-awtorizzazzjoni tal-Qorti biex huma jibqghu fil-fond billi
jiddetjenuh b'kera; il-konvenuti Attard, Grima u Pirotta,
jopponu din it-talba; il-konvenuti l-ohra jaderixxu ghaliha,

‘L-oppozizzjoni taghhom limsemmijin konvenuti jibba-
zawha fuq il-fatt li, kif inghad, l-atturi ma ghandhorpx titolu
ta’ lokazzjom, u din il-Qorti ma.tistghax tawtorizza deten-
zjoni prekarja, imma biss lokazzjoiil vera u proprja. Imma
ghandu jigi osservat li l-atturi qeghdin jitolbu l-awtorizzaz-
zjoni tal-Qorti- mhux biex jibqghu jiddetjenu Ifond bla
titolu, kif fil-fatt attwalment qeghdin jaghmlu, imma biex
- jiddetjenuh -bhala inkwilini, b'titolu ta' lokazzjoni;

Illi infatti, filfehma ta’ din il-Qorti, trid issir distinz-
zjoni ‘bejn id-dispozizzjoni kontenuta flart, 1616 u l-ohra
kontenuta fl-art. 1617 tal-Kodici Civili, L-ewwel wahda tik-
kontempla l-kaz meta x'uhud mill-komproprjetarji ta’ fond
jikkon¢edull b’kera lil xi hadd minghajr ‘il-kunsens ta’ xi
komproprjetarju jew tal-komproprietarji l-ohra, jew min-
ghajr' l-awtorizzazzjoni tal-Qorti; u ghalhekk dawn l-ahhar
komproprietariji jistghu, meta jikkonkorru ¢erti kondizzjo-
nijiet, jitoibu-li 1-Qorti tannulla dik -il-lokazzjoni;" it-tieni
wahda, ghall-kuntrarju, tikkontempla I-kaz ta' komproprje-
tarju jew komproprjetarji tal-fond li jitolbu awtorizzazzjoni
mill-Qorti, in vista' ta’ nuc{[qas ta’ kunsens da parti ta’ xi
komproprjetarji ohra, li jikru dak ilfond, jew li -Qorti
tawtorizza lkirja li huma jkunu ga ghamlu ta’ dak ilfond,
u dan fil-kontestazzjoni. tal-komproprjetarji }-olira opponen-
ti, éjod'li ma jxunux iridu jikru lHond, jew li ma jkunux
iridu jirrikonoxxu lkirja 1i tkun ga saret tal-fond; Fl-ewwel
kaz, listanza quddiem il-Qorti tingieb mill-komproprjetarji
opoonenti; fit-tieni kaz, l-istanza tingieb mill-komproprie-
tarii favorevoli ghall-lokazzjoni talfond. Fl-ewwel kaz, it-
talba trid evidentement issir wara 1i tkun saret il-lokazjoni;
imma fit-tieni kaz it-talba lill-Qorti tista’ 'ssir tant
wara kemm qabel ma ssir illlokazzjoni; tant hu
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hekk i flimsemmija dispozizzjoni tailigi jinghad U
Qorti taghti - l-awtorizzazzjoni meta jinsab, fost
hiwejjeg ohra, 1 1kiri propost, u mhux il-kiri 1
jkun sar, hu ta' gid. Filkaz in dizamina jittratta mit-tieni
kaz; l-atturi qeghdin jitolbu awtorizzazzjoni mill-Qorti, in
kontestazzjoni tal- komproprjetarji l-ohra tal-fond in kwist-
joni, li huma, li attwalment qeghdin jiddetjenu dak il-fond
minghajr titolu ta’ lokazzjoni, jibgghu jiddetjenu l-istess
fond imma b’dak ittitolu, ¢joé li Iond jigi mikri filhom;

- i, ghalhekk, it-talba tal-atturi tista’ tirnexxi; imma
biss jekk jl-kirja li jridu jzommu ghalihom hi fit-termini
voluti mill-ligi, ¢jod 1i 1-fond hu tajjeb biex jinkera; li I-kiri
propost hu vantaggjuz; u li I-komproprijetarji opponenti, |-
imsemmija Attard, Grima u Pirotta, ma ghandhomx raguni
tajba biex jopponu dan il-kiri;

- Illi hadd mill-kontendenti, - lanqas Fmsemmijin tliet
konvenuti, ma jghid li lfond imsemmi fi¢¢itazzjoni mhux
tajjeb biex jinkera. Langas ma jista' jinghad li lkera pro-
post millatturi mhux vantaggjui; l-atturi qeghedin jitolbu
li jiehdu l-fond b’dak il-kera li figi fissat mill-Board 1i Jirre-
gola I-Kera, u l-konvenuti Carmela Scerri, Saveria Brincat,
Giuliano Spiteri, Paolo Spiteri, u Emmanuele Spiteri, jade-
rixxu ghat-talba tal-atturi appuntu b'din il-kondizzjoni; lie-
ma kondizzjoni hi wisq eqwa, ghaliex b’dan il-mod jigi stab-
bilit mit-tribunal kompetenti istitwit appozitament ghal dan
Liskop kemm ghandujkun il-kera talfond, la izjed u lan-
gas anqas milli haqqu jkun. Ilkonvenuti Attard, Grima u
Pirotta, perd, jissottomettu li huma ghandhom raguni tajba
biex jopponu l-lokazzjoni lill-atturi. Din ir-raguni huma
jaghmluha tikkonsisti fil-fatt 1li huma jridu jbieghu l-istess
fond — u fil-fatt ga hemm ordni mill-Qorti ghal dan l-iskop
— u jridu jbieghuh bla ma jkun mikri biex b’hekk ikunu
jistghu jgibu tieghu prezz ghola, ghaliex jista' jkun hemm
xi eventwali kumpratur li, biex ikollu fejn imur joqghod,
specialment fliskarsezza ta’ djar fiz-zmienijiet tallum, jof-
fri ghal dan ilfond prezz akbar milli tassew jiswa. Din ir-
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raguni, avanzata mill-imsemmijin konvenuti, ma tistghax
tigi traskurata u skartata ghal kollox;  perd, meta jit-
qies li r-raguni addotta minn dawn il-konvenuti hi-bazata
fuq mera possibilita, li Hokazzjoni tal-foud ma tostakolax
il-bejgh tieghy, li Ilokazzjoni qeghdha tintalab ghal raguni-
jlet wisq plawsibbli, u li- listess lokazzjon: tu voluta minn
sebgha 4 opposta biss minn tlieta mill-komproprjetarii; 1
jekk loppozizzjoni taghhom tigi milqugha kompropriétarja
ofira, &jod lattri¢i, issib ruhha bla ghajnuna filkmard li
ghandha, ghax tma-jkollhiex fejn togghod, ma jidherx Ii
l-istess raguni ghandha validament tostakola t-talba tal-
atturi;

Ghal dawn ir-ragunijiet;

Tiddeéidi billi tilqa’ t-talba tal-atturi kif dedotta fl-att
tac-Citazzjoni, imma minhabba é-¢irkustanzi talkaz tordna

Ii lispejjez tal-kawza jithallsu mill-kontendenti kollha flim
kien, decima (1/10) parti kull wiehed u wahda thinnhom.


ruth


