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12 ta’ April, 1957

Imhallef: —
Onor, Dr, A. Magri, B.Litt,, LL.D.

Angelo Galea versus Angela Frendo

Servita — Ilma — Fondi Vié¢ini — Livell — Art. 357, 440,
1073 u 1074, tal-Kodi¢i Civili

Kull min jaghmel uiu ta' jedd tieghu til-gies li jmiss, ma jwiegebx ghall-
Asara li tigri b'dan I-uiu; imma fi-istess Rin, kull wiehed iwiegeb
ghall-Asara li tigri bi Ktija tieghu, u dan anki jekk ikun if-proprjerarju
fl-ciercizzim tad-drittijier tieghu, meta jaghmel minn hwejgu uiu proj-
bit mill-li¢i. Liema prinéipju jinsab applikat mill-ligi f'materja ta'
servitia, billi I-ligi tippreskrivi illi s-sid ta' fond superjuri ma jisigharx
jirrendi ckiar gravuia s-serviti tal-fond inferjuri.

Kwindi, ghalkermm il-fond flivell inferjuri huwa suggeut lejn il-fond super-
quri li jircievi I-ilmijiet u hwejjeg otra li minn dan inixxu jew jaqehu
naturalment minghajr il-fatt 1al-bniedem, ma hux lecitu lill-proprie-
tarju tal-fond superjuri Ii jaghmel fil-fond tieghu opri li jirrendu aktar
grovaia din is-serviti ghad-dannu tal-fond inferjuri.

Jisia® jinghad ii hemm ~aggravamen: ias-servira meia -hsara lill-fond ser
venti thkun ta* ceria gravitd, u mhux semplicement ighira jew insen-
sibbli: u ghalkekk, jekk H-Qortl tkun soddisfarta illi hemm aggrava-
ment tas-servi-i bi pregudizzju reali gMall-fond servenil, sid il-fond
dominansi ghandu jigi kumdannar inehM l-opri li bikom ikun aggrava
s-servitd, ghax tkun ghamel mid-drittijiet tieghu wlu projbit mill-ligi.

I-Qorti: — Rat ié-¢itazzjoni, 1i biha l-attur, premessi d-
dikiarazzioniiiet u moghtija l-provvedimenti kollha oppor-
tuni, peress li Ikonvenuta, ghalkemm debitament infurma-
ta waot li kienet qeghedha tikkostruwixxi I-fond taghha
nru. 44 St. Patrick Street, Birzebbuga, nagset li taghmel I-
opri meltiega skond is-sengha biex l-ilma tax-xita li jkun
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hemm fl-istess fond taghha, sitwat f’iivell superjuri ghall-
fond tal-attur nru. 42 u 43 tal-istess trieq, ma jiaholx
f'dawn l-ahhar fondi; u peress li mhabba dan in-nuqqas tal-
konvenuta l-attur gqieghed isofri danni konsiderevoll, kon-
sistenti filli taht is-sottoswolo tal-fondi tieghu no. 42 u 43
St. Patrick Street, Birzebbuga, kif ukoll fuq l-art tal-tond
nru. 42, qeghedha tingabar kwantita ta’ iima, u b’hekk qe-
ghedin jigu umidati -hitan tal-istess fondi, oltre danni ohra
li jirrizultaw waqt it-trattazzjoni tal-kawza; talab li l-kon-
venuta tigi kundannata biex fi Zmien qasir u perentorju li
jigi lilha prefiss taghmel! dawk l-opri necessarji li titlob is-
sengha biex l-ilma tax-xita jigi mpedut li jidhol taht u fil-
fondi tal-attur fuq imsemmija, v hekk jigu evitatj d-danni
li l-attur qieghed isofri kif fuq intqal; u f'’kaz Ii l-konvenuta
tonqos, l-attur jigi awtorizzat jaghmel huwa stess a spejjez
tal-konvenuta I-‘msemmija opri, Kollox taht id-direzzioni
jekk hemm bzonn, ta’ periti nominandi, Bl-ispejjez, kom-
prizi dawk tal-protest tas-27 ta’ Novembru 1953, kontra I-
konvenuta;

Omissis;
Ikkunsidrat;

vidirriamiar A leaoarm e

- I lperit guulnnjaq'u, u‘uuamuuu}-& relazzjani, issotto-
metta li I-konvenuta, jew min kien inkarigat bil-kostruz-
zjoni tal-fond taghha, ma hasebx biex lilma li jaga’ minn
fuq isib fejn johrog; kif sar il-hajt tal-“concrete”, il-konve-
nuta aggravat il-fond tal-attur; difatti, gabel, I-iima li jin-
zel mir-raba’ ta’ fuq kien jghaddi superifi¢jalment, kien jigi
assorbit mill-hamrija, u jimxi mal-blat sakemm johrog;
mentri bil-hajt fuq imsemmi l-ilma ma dahalx filfond tal-
Xonvenuta, u rriversa ruhu filond tal-attur; minhabba,
mbghad, in-nuqqas ta’ pendil fil-bitha taghha, l-ilma jdum
ma johrog, u b’hekk jumida l-hitan talfond tal-attur. Ghal-
daqstant, il-perit issuggerixxa (1) li hemm bzZonn titbaxxa
1-bitha tal-konvenuta u ssir ahjar medda ta’ katusi taht il-
paviment, biex l-ilma johrog regolari u ma jinxteridx bnadi
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ohra, (2) u i jsir kanal minn naha talfond tal-konvenuta
biex l-ikma jiskula ghal barra;

lli dawn il-konkluzjonijiet gew mill-perit sostanzjal-
ment konfermati fix-xhieda tieghu fol. 38.

Tli l-konvenuta spjegat ahjar l-e¢cezzjoni taghha fin-
nota tas-I6 ta’ Luiju 1956 (fol. 46), fejn ikkonkludiet illi
dak 4 hija ghamlet ma kienx hag’ohra hlief att ta’ ghaqal
u ta’ prevenzjoni ghal kull dannu eventwali; u billi hija
keltha d-dritt taghmlu, ma ghandhiex tirrispondi quddiem
il-ligi, bis-sahha tal-prinéipju ili “qui suo jure utitur non
videtur injuriam facere”;

T skond lart. 1073 (Kod. Civ.), “kull min jaghmel
uzu ta’ jedd tieghu filgies li jmiss, ma jwegibx ghall-hsara
li tigri b'dan l-uzu”; izda, kif jiddisponi l-art. 1074 tal-istess
Kodi¢i, “kull wiehed iwiegeb ghall-hsara li tigri bi htija
tieghu”, u dan anki jekk ikun il-proprjetarju fl-ezercizzju
tad-drittijiet tieghu, meta jaghmel minn hwejgu uzu proj-
bit millligi {art. 357 Kod, ¢it.). Applikazzjoni ta’ dan il-
prin¢ipju tirrikorri fl-art. 440(3) tal-istess Kodici, invokat
mill-attur, fein jinghad illi s-sid tal-fond superjuri ma jist-
ghax jaghmel ebda haga li tirrendi izjed gravuia s-servitu
tal-fond inferjuri; u konsegwentement ghandha ssir linda-
gini jekk il-konvenuta, b’dak li ghamlet, aggravatx jew le
s-servith tal-iskol jew tnixxija tal-1lma 1i ghaliha hu suggett
il-fond tal-attur;

i, skond l-art. 440(1) fuq citat, il-fondi ta’ livell in-
ferjuri huma suggetti lein il-fondi f'livell superjuri li jiréie-
vu J-ilmijiet u hweijeg chra li minn dawn inixxu jew jagghu
naturalment minghajr il-fatt tal-bniedem. Mhux kontestat
illi lfond tal-konvenuta jinsab f'livell aktar gholi minn dak
tal-attur, u illi t-tnejn jinsabu adiacenti ma’ ghalga flivell
superjuri ghalihom, li minnha l-ilma tax-xita jaga’ fuq ii-
zew3 fondi; lanqas hemm kuntrast illi I-konvenuta bniet
hajt tal-gebel kantun, bil-bazi tieghu ghal Zewg filati tal-
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" -ncrete”, sabiex lilma mill-ghalqa ma jagqghax fil-fond
hha. Minn dan jidher illi }iskol tal-lma ma baqghax kif
. 1 qabel, u dan minhabba l-opra tal-konvenuta. Di pju, kif
i%id lattur, b’'dik l-opra s-serviti giet ghalih aggravata
~i/rhabba l-umditad u l-ilma li sofra Mond tieghu;

I, skond il-gurisprudenza, ikun jista’ jinghad 1i hemm
aggravament fis-serviti meta l-Rsara lill-fond servent: tkun
ta’ ¢erta gravitd, u mhux semplicement zghira jew insen-
sibbli. Difatti, kif irriteniet din il-Qorti fil-kkawza “Nobile
Orade Testaferrata Viami vs. Lorenzo Farrugia Bugeja”, de-
¢iza f1-24 ta” Novembru 1881, “la legge, vietando di far cosa
che renda piu grave la serviti del fondo inferiore, volle ne-
cessariamente intenders che il risultato dell'atto del pro-
proprietario  superiore arrechi un pregiudizio reale; non
verificandosi il quale, I'atto deve essere mantenuto, II pre-
giudizio, adunque, sard ognora la norma che dovranno os-
servare i tribunali nel pronunziare” (Kollez. IX, p. 589,
konfermata fl-Appell, v. Kollez. X, p. 176). Liema principju
gie adottat minn din H-Qorti fil-kawza "Debattista vs,
Massa" deciza fil-25 ta’ Gunju 1935 (Kollez. XXIX-II-590);

i I-Qorti, fi-acéess 1i sar minnha fl-11 ta’ Dicembru
1956, ikkonstatat “de visu” fil-fond tal-attur, hdejn il-hajt
11 jiddividieh minn dak tal-konvenuta, kwantitd rilevanti
ta’ ilma, li skond ma xehed l-attur (fol. 70) kien ilma tax-
xita !f kien fadal wara li kien iggotta minnu gabel l-acéess;
barra minn dan, jirrizulta li }ond tal-attur gieghed isofri
xi umdita li gabel ma nbena lfond tal-konvenuta ma kienx
hemm, u l-perit eskluda li din gejja mill-giebja tal-attur,
ghaliex din minn dejjem kienet hemm, mentri l-umdita
bdiet wara li saru x-xoghlijiet lamentati mill-attur (fol. 58);

Il taht dawn i¢-¢irkustanzi 1-Qorti hija soddisfatta li
s-servit giet mill-konvenuta aggravata bi pregudizzju reali
ghall-fond tal-attur; konsegwentement il-konvenuta gham-
let mid-drittijiet taghha uzu projbit mili-ligi, ghad 1i kienet
iddiffidata mill-attur meta bdiet ix-xoghol tal-bini taghha;
u ghandha ghaldagstant tbati l-konsegwenzi skond il-ligi;
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Ghal dawn il-motivi;

Prevja adozzjoni tal-konkluzjonijiet peritali;

Tilga" l-ewwel talba tal-attur, billi tikkundanna liil-
konvenuta taghmel ix-xogholijiet suggeriti mill-perit fl-im-
semmdja relazzjoni tieghu, taht id-direzzjoni tal-istess perit;
u dan fi Zmien xahar mil-lun;;

U jekk tongos, billi tawtorizza lill-attur jaghmel, a spej-
jez talkonvenuta, dawk l-istess xogholijiet taht id-direz-
zjoni tal-istess perit;

L-ispejjez jithallsu mill-konvenuta,


ruth


