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Gilian Genovese versus Carmelo Calleja

Lokazzjoni — Rigal — Dar — Garage — Destinazzjoni
tal-Fond Mikri — Ordinanza XVI tal-1944

Id-dirpoiizzfonijiet tal-Ordinanza XVI tal-1944 huma applikabbli biss ghad-
diar tal-abirarzjoni {“dwelifng houses”j, u mhux ukoll ghal fondi ohra
li jinkrew ghal skop divers, bhal ma huwa garage.

Ghaldagsrant min ihallar rigal fl-okkaijoni ra’ kirja li huwa jaghme! ta’
fond biex juiah bhala garage, ma jistghax jitlob lura r-rigal hekk
minnw mhallas lll-lokatur.

Xejn ma fiswa Ii inkwilin ikun gieghed juia I-fond anki ghall-abitazzjoni
minghajr il-permess ial-lokatur; ghax fdaen il-kai huwa jkun biddel
“marte proprio” d-destinazzjoni tal-fornd, u ma jisighax jibbenef.ka
mill-abbui tieghu stess.

Jekk, mbghad, ikun qieghed isir uiu duplici mill-fond, wiched ghandu
jhares lejn id-destinarzjoni principali li ghaliha gie mikri l-fond: u
jekk din id-destinazzjoni principali kienet dik ta' garage, il-fond jihqa’
kunsidrat mikri bhkala garage. avvolia in parti jkun uiar ghall-
abitazzjoni.

I-Qorti; — Rat i¢-¢itazzjoni, li biha l-attur, wara li jigu
maghmula d-dikjarazzjonijiet u moghtija l-provvedimenti
opportuni, peress li I-konvenut kera lill-attur il-fond sitwat
San Giljan, Naxxar Road numru 1, u dan il-konvenut iréie-
va illegalment minn ghand l-attur ghal din il-kitja £20 bhala
“key money’, ossija rigal, talab 1i l-konvenut jigi kundan-
nat m'nn din il-Qorti ihallas u jirrestitwixxi lill-attur l-im-
semmija somma ta’ £20 li l-istess konvenut ir¢ieva illegal-
ment minn ghand l-attur, kif jigi pruvat fit-trattazzjoni tal-
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kawza. Bl-interessi legali minn notifika tal-ittra uffiéjali tad-
9 ta’ Mejju 1956 sal-pagament effettiv. Bl-ispejjez, komprizi
dawk tal-ittra ufficjali tad9 ta’ Mejju 1956, kontra 1-kon-
venit;

Ormissis;
1kkunsidrat;

Illi ma herqpmx kuntrast 4 l-azzjoni odjerna hija bazata
fuq 1-Ordinanza XVTI tal-1944;

Hl Mkonvenut issottometta 1i din il-ligi mhix applikab-
bli ghall-kaz in diskussjoni, peress li Hond gie mikri, mhux
ghall-abitazzjoni, imma biex jigi uzat bhala garage;

Il din ledcezzjoni tirrizulta fondata; ghaliex fl-iskrit-
tura tal-lokazzjoni (fol. 6) intqal espressament illi “Carmelo
Calleja jikri b’subaffitt lill Giuliano Genovese, li jaccetta,
il-garage Hmsierah, B'’Kara Road, bla numri”; liema skrit-
tura giet mill-P.L. Roberto Dingli, waqt li kien jirredigiha,
pronunzjata b’vu¢i gholja, jekk mhux anki mogrija [l
partijiet, i ma ghamlux ebda osservazzjoni, u anki l-attur
ikkroéesenjaha. Del resto, l-attur fi¢-Citazzjoni mhux gie-
ghed jimpunja dik lkiskrittura; u konsegwentement din
ghandha tittiehed kif inhi, jigifieri bhala rigwardanti lo-
kazzjoni ghall-uzu ta’ garage;

Ili ma jiswiex li l-attur ghamel uzu minn parti tal-
fond ghall-abitazzjoni; ghaliex, kuntrarjament ghal dak li
lattur jippretendi fix-xhieda tieghu (fol. 28 tergo), il-kon-
venut ¢alrad din il-pretensjoni, u sar jaf li I-attur gieghed
jokkupa parti millfond bil-familja wara i gie nterpellat
minnu ghar-rifuzjoni tarrigal (fol. 29 tergo). F'dan ir-rig-
ward, -ilkonvenut, barra millimsemmija skrittura, jinsab
korroborat mix-xhud P.C. Antonio Spiteri, li per mezz tie-
ehu l-artur gieghel lill-konvenut icedilu l-garage (fol. 21 ter-
g0), u anki mic-¢irkustanza 1i }ond kien ghand il-konve-
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nut mikri bhala garage u kien uzat, kollu, bhala mahzen
ghall-materjal u ghodod tieghu bhala appaltatur (fol. 29);

1lli, konsegwentement, jekk l-attur uza l-post ghall-abi-
tazzjoni, huwa biddel “marte proprio” id-destinazzjoni li
ghaliha kien gie mikri; u ma jistghax illum jibbenefika
mill-abbuz stess;

i, anki jekk ghandha tittiehed bhala vera l-versjoni
tal-attur, il-konkluZjoni tibga’ dejjem l-istess; difatti, skond
ix-xhieda tieghu (fol. 28 tergo), “qabel ma dhaly fil-post
-jiena litkonvenut ghidtlu 1i kont sejjer nuzah anki ghall-
abitazzjoni”, Apparti li l-attur ma qalx x’irrispondieh il-
konvenut, jibga’ dejjem minn kliem l-attur stess illi l-abi-
tazzjoni ma kienetx id-destinazzjoni principali tal-fond; u
skond il-gurisprudenza taghna ormaj kostanti, wiehed irid
ihares dejjem lejn id-destinazzjoni prin¢ipali li ghaliha nke-
ra Ifond, meta dan ikun gie mikri u wzat ghal izied minn
destinazzjoni wahda (Kollez, XXXII-1-238; XXXV-I-104);
u mic-cirkustanzi koltha, mhux eskluza d-dikjarazzjoni fug
riferita tal-attur, jidher ¢ar li, se maj, il-fond gie mikri prin-
¢ipalment bhala garage;

Illi, kif jidher mid-dispozizzjonijiet tal-Ordinanza XVI
tal-1944, din tolqot biss id-“dwelling houses”, jigifieri
“buildings let mainly as a dwelling or place of residence”
fart. 2); u ghalhekk ma tolgotx fondi ohra adibiti, bhal kaz
taghna, ghal skop divers (Kollez. XXXII-1-265);

Ghal dawn il-motivi;

Tastjeni milli tiehu konjizzjoni tal-e¢ezzjoni tal-in-
kompetenza, ghax rinunzjata;

U tichad it-talba tal-attur; bl-ispejjez kontra tieghu.



