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Imhallef:—
Onor. Dr. A, Magri, B.Litt.,, LL.D,

Giuseppe Mallia versus Carmelo Giordmaina

Lokazzjoni — Danni fil-Fond Mikri — Citazzjoni —
Kawiali — Gudikat — Board tal-Qbejjel — Art. 1644
tal-Kodi¢i Civili

H-Qorti ma dstghax tiehu konjizzioni @' motivi ohra, hhala gustifikanti
d-domanda, Ii jkunu jikkonstitwixxu kawiali gdida u differenti minn
dik espressument indikata fic-citazzjoni. Dwar dawn il-motivi godda
jibga’ ritervar fitl-attur kull dritt jew azzjoni ohre lilu kompertens.
Usioel qualenysT.

L-inkwilin ta' fond rustiku jaghmel danni lill-fond jekk huwa jogla’ s-
sigar, jew inehhi bieb minn razzeti li hemm fil-fond, jew ma jikkol-
rivax d-fond u jittraskurah, jew ma jaghmelx nminnu wiu ta’ missier
tapjeb ral-familja; bnma biex il-lokatur ikun intitelar jitlodb ir-rizo-
luzzjoni tal-lokazzjoni minhabba hsara fil-fond, jehtieg li I-kKsara thun
ta' Ceria gravitg, If fid-diskrezzjoni tal-Qorti thun tali i tiggustifika
lapplikazzjoni ta' sanzjoni hekk gravuia bhal ma hijg r-rizoluzziond
tal-kuntrart tal-kiri.

Ghalkemm I-ecéezzjoni tar-"res judicata’ wma thunx  giet  formalmenr
moghiija. il-Qorti ma fistax tinjoraha jekk anki ssir riferenza ghal
kawia ohra fejn I-istess motivi ta' rizoluzzjoni tal-lokazzjoni gew
dedonti u nghatar dedizjoni dwarhom; anzi I-Qorti hi obligata tokkupa
rukha minn dik l-edéezzioni; u d-domanda ghaz-ritoluzzjoni tal-lokaz-
zioni ghandha tigi respinta jekk rthkun haiate fug il-motiv 1e’ hsara
fil-fond, jekk fug l-istess monvi tkun g gier respinta mill-Board tal-
Ohejiel. Ghaliex dan il-Board ghandu funzioni gudizzjarja, u d-decii-
joni teghue hija ckwiparabbli ghal deciijoni ial-Qrati ordinarii, u
minnha jobrog i-gudikal meia jirrikorrit l-elementi -okra tal-gudikat.
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U dangas mia jkun i-hui 10 Callegati danni jigu ripdraii mli-konduur
wagl i [Hoka:zjom tkun miexid: ghatiex provvedimeni simili jisiy'
fmghatg biss [hal ra’ danni gravi uw urgenii.

1i-Qorti; — Rat ic-¢itazzjor, li biha l-attur, wara I
ppremetta iili Mkonvenut jidaetjeni an lokazzjoni minn
gnand l-attur, proprietaru, ilfond rusu<u ghalga u razzetr
denomginata '1a’ iuq it-tzoli”, in kuntrada “ta; tuq at-troll’
sive “i}-Bakkija”, fit-limiti ta’ Haz-Zebong; u illi t-xonyeput
ikkaguna danni fill-istess fond rustiky, konsistenti fir-rimoz-
zjomi ta’ sigar fruttiter), fir-rimozzjoni tal-pied tar-razzett
fit-traskuragni fil-koltivazzjoni tai-ghalga bhala “‘bonus pa-
ter familias”, u danni ohrajn li jistghu jirrizultaw nt-trat-
tazzjoni tal-kawza, kontra liema danni l-attur ma ghandu
ebda kawtela, u-ghalhekk inkorra fis-sanzjonijiet previsti
mill-art. 1644 tal-Kodi¢i Civili; previa n-nomina ta’ periti,
jekk necessarji, talao (1) 1i tigt minn din i1-Qorti xjolta u ri-
zoluta Hokazzjoni tal-imsemmija ghalqa u razzet denomina-
ta “ta’ fuq it-troll” fil-limiti ta’ Haz-Zebbug,; (2} li konvenut
jigi kundannat jizgombra mill-ghalqa u razzett imsemmija,
fi Zmien qasir u perentorju li jigi prefiss minn din -Qorty;
3} 4 jigu likwidati minn din il-Qorti d-danni sofferti mill-
attur minhabba r-rimozzjoni tas-sigar fruttiferi u l-bieb tar-
razzeit, tal-mankata koltivazzjoni ta' parti mill-ghalqa bhala
“bontis pater familias”’, u kwalunkwe dannu iefior kagunat
mill-konvenut 1i jista’ jicrizulta fit-trattazzjoni tal-kawza;
(4 u li lkonvenut jigi minn din il-Qorti kundannat ihallas
lillatturi in linea. ta’. danni dik is-somma li tigi ghal dan
l-effett hekk likwidata. Bl-ispejjez. kontra l-konvenut, bl-is-
pejjez ukoll talittra ufficjali tat-13 ta’ Marzu 1952;

Omissis;

i l-attur ma akkwijetax ruhiu ghall-konkluzjontjiet
peritali; anzi fin-nota tieghu fol. 59 huwa jippretendi li
jscstni 1-azzjoni minnu esperita fuq Zewg motivi mhux de-
dotti fic-Citazzjoni, jigifier: fuq li konvenut issubleka, min-
ghajr il-kunsens tas-sid, il Filippo Curmi, parti mill-ghalga.
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u fuq h l-konvenut, meta giet danneggjata l-kamra ezistenti
fi-ghalga, ma avzax lﬂl-fgpr)etarfu'b'dik ithsara. [-Qorti,
pert, ma tisfghax tiehiu konjizzjon! ta' dawn i%-Zewg motivi,
billf jikkogtitwixxu kawiah gdida u differenti minn dawk
espressamént ndikaty ‘fié¢itazzjoni (Kollez. XXXV-I-5).
Jibaa' perd dizervat li|l-attur kull dritt jew azzjoni ohira lilu
talvelta kompefenti ‘skond il-ligi;

N1 l-attur, kif jidher mill-att taé<itazzjoni, qieghed
jibbaza l-azzjoni tieghu fuq l-art. 1644 tal-Kodi¢i Civili, u
jispetifika rragunijiet h ghaliHom qieghed jitlob is-sanzjo-
niyiet kommidati f'dik Td-dispbzizzjoni;

I, qabel xejn, l-attur isostni li l-konvenut nehha mill-
ghalqa xi sigar talfrott. Mill-perizja jirrizulta li l-konvenut
qala’ sitr sigriet, u billi dan sar minghajr il-permess tas-sid,
hu kkomtravvjena mhux biss ghall-ligi, 1zda anki ghall-patt
lokatizju espressament stipulat li jibbenefika |-ghalqa min-
ghajr pretensjoni tal-kumpens. L-iskuza |i gieb 1Fkonvenur,
frhttwa dawk i§-sigdr hawwilhom biex'irabbihom ghal band-
ohira, mhix sostenibbl; u ghalhekk dan l-ewwel motiv ad-
dott mill-attur jinsdb sostanzjat; salv dak li ser jinghad il-
duddiem dwar {l-konsegwenzi legali ta’ din il-kontravvenz-
joni;

Hli t-tient motiv jikkonsisti filli l-konvenut nehha bieb
ga ezistenti firrdZzett parti millghalqa in kwistjomi......
H-Qorti, wara li kicunsidrat anki-l-aspett guridiku talkwis-
tjoni, ja-taldehma'li damil-bieb kien'jeZisti, u li fin-nuqqas
ta* provi soddisfadenti huwa responsabbli ghalieh il-konve-
mut (ard. art. 1650 v 1652 Kéd. Civ)); éalvi dejjem il-konseg-
wanzt legali t2* dan In-nugqas:

INli t-tielet motiv jikkonsisti filli I-konvenut ittraskura
u ma kkoltivax i:ghalga bRala missier tajjeb tal-familja;, v
barra minn dan, harag 'il-hdxix Bazin Ii kien hemm fiha u
halla fiha jirghu l-moghoz;
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illi f'dan irrigward appart: dak li rrizulta mill-perizja
gudizzjarja, jigifieri li i-hrug tal-haxix u d-dhul tal-moghoz
ma ghameix hsara fl-ghalqa, hemm ukoll illi l-konvenur,
tant fin-nota tal-ec¢Cezzjonijiet kif fid-dikjarazzjoni annessa
(fol. 5 u 5 tergo), ghamel riferenza ghall-kawza pendenti
quddiem 1l-Board tal-Qbene!: u fid-dibattitu orali tal-24 ta’
Marzu 1955 wWd-difensur tieghu semma i dik il-kawza kie-
net giet deciza fl-20 ta’ Gunju 1952, u l-kkonvenut, fuq l-istess
motivi addotti f'din il-kawza, kien gie liberat. Ghalkemm
ma gletx espressament moghtija l-eééezzjoni tar-“res jud:-
cata”, din ii-Qorti ma tistghax tinjora dik ir-referenza; anzi,
skond ii-gurisprudenza taghina “in subjecta materia”, hija
obligata tokkupa ruhha minn dik I-eécezzjoni (Kollez.
XXIX--31 u 1320; XXXII-I1-249; XXXIV-II-723; u App.
Civ, 10.12.1956 in re “Cassar vs. Dr. Zammit ne.”; y App.
Civ. 4.11.1955 fl-istess ismijiet);

Y mill-preéeduri quddiem il-Board fug imsemmi jirri-
zulta li b'ittra uffi¢jali tas-6 ta' Frar 1952 l-attur kien inter-
pella lill-konvenut biex f'Santa Marija ta' dik is-sena joh-
rog mill-ghalqa, fost ragunijiet ohra, “ghaliex inti bhallejt
parti mill-istess ghalqa inkoltivata u traskurata”, u b’hekk
ikkonkluda “tigi xjoita l-lokazzjoni tal-istess ghalqa”. Gior-
dmaina, b'rikors tat-3 ta’ Marzu 1952, adixxa dak il-Board
u talab illi t-talba te’ Mallia tigi respinta. Il-Board, fis-sen-
tenza tieghu tal-20 ta’ Gunju 1952, wara li mmotiva illi
“mix-xhieda ma rrizultax li rrikorrent 2dinga r-raba’, jew
ghamel hsara 1i tiggustifika l-izgumbrament”, cahad it-talba
tas-sid (Mallia) ghall-izgumbrament, u laqa’ r-rikors tal-
gabillott (Giordmaina). bl-ispejjez minghajr taxxa. Mhux
kontestat illi dawk il-proceduri kienu bejn l-istess konten-
denti u bl-istess “causa petendi”; u billi [-Board tal-Qbejjel
jezercita funzioni gudizzjarja, id-dec¢izjoni minnu moghtija
hiia ekwiparabbli ghal decizjoni tal-Qrati ordinarji (Kollez.
XXXII-11-61), u minnha johrog il-gudikat meta, bhal fil-
kaz, jikkonkorru l-elementi mehtiega;

11li, skond l-art. 1644 invokat mill-atturi, “jekk il-kerrej



QORTI CIVIL] PRIM AWLA 1167

jaghmel mill-haga mikrija uzu xort’ohra minn dak i gha-
lieh hi geghedha, jew b'mod li bih jista' jgib hsara lil sid
il-kera, dan jista', skond i¢-cirkustanzi, jitlob il-hall  tal-
kuntratt”; u fl-in¢iz sussegwenti jinghad li “dan jghodd ukoll
fil-kaz ta’ raba’, jekk il-kerrej ma jkunx baga' jahdmu, jew
ma jahdmux ta’ missier tajjeb tal-familja, u sid il-kera jista’
b’dan ibati hsara li ghaltha ma tkun inghatat ebda garan-
z1ja”. Minn dan jidher illi l-kerrej, bil-fatt tieghu, irid ikun
ikkaguna hsara lis-sid jew lill-haga mikrija, u mhux bizzej-
jed li huwa, bhai filkkaz ta’ fond rustiku, jittraskura i-kolti-
vazzjoni tieghu; ghaliex jekk b’dawn ma jkunx ghamel
hsara ta’ certa gravita, l-imsemmija dispozizzjoni, u specjal-
ment isssanzioni fiha komminata, mhix applikabbli;

Jghid magistralment Laurent:-—— “Dapprima bisogna
che l'inadempimento degli obblighi del conduttore abbia
prodotto un danno al locatore. Non basta dunque che il
colono abbia trasgredito un obbligo che la legge o la con-
venzione gl'impone; se non ne deriva danno al proprietario,
questi non pu¢ domandare lo scioglimento dell’afhtto. I
danno & il fondamento della domanda quando il locatore
si lagna di abuso di godimento; bisogna dunque che provi
che g!i atti del colono sono dannosi per lui” (Diritto Civile,
Vol. XXV, §4440);

Barra minn dan, ix-xoljiment tal-kuntratt, skond id-
dottrina u l-gurisprudenza, mhux ammess hlief il-kaz 1 I-
hsara tkun gravi u serja (Laurent, op. ¢it. §362; Fadda,
Giurisp. Cod. Civ. Ital. art. 1584, nri. 9, 10, 61 u 62; Coen,
Repertorio Generale, voce “Locazione”, no. 154: Kollez.
XX XITI-1-743; u P.A. 25 ta’ Jannar 1957, in re “Feli¢ Brin-
cat vs. Giuseppe Busuttil”; u l-awtoritajiet hemm ¢itati). U
kif irriteniet il-Qorti tal-Appell ta' Bari fil-kawza “Moccia
c. Ariano”, deciza fis-6 ta' Marzu 1925, “pud farsi luogo
alla risoluzione di un conratto di locazione solo quando le
trasgressioni di un conduttore siano di una tale gravita da
arrecare serio pregiudizio alla cosa locata ed al locatore,
e da rendere incompatibile la permanenza del conduttore
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nel possesso del fondo...... pertanto la inadempienza del
patto riguardante la coltura da buon padre di famiglia del
fondo tenato {n fitto non condice per s¢ sola atla risolu-
zione del contrdtto, ma & necessario the siasi verificato un
danno tale da poter indurre il giudice nel'suo prudente ar-
bitrio ad- accbgliere 1a domanda di rescissione del contrat-
to” (Fadda, op. ¢it § 61 a 62);

Iili, barra mid-danni tuq indikat:, |-attur jaddebita Jili-
konvenut i naqgas ii jsewwi s-sliehi fil-hitan — haga Ii rri-
2ultat mill-perizja u li ghaliha ¥konvengit tenut jirrispondi
Imitatament ghal Zewg hitan biss, skond |]-patt tallokaz-
zjont;

[iji, pero, il-Qorti, wara ii hadet in konsiderazzjoni r-
rizuftanzi ‘processwali, jidhritha li-dawn ma humiex td’
gravita u imgportanza talt illi, skond i¢-€¢irkustanzi, jiggus-
tifikaw lapphkazzjodi ta' sanzjon: hekk gravuzi bhal ma
hija dik tax-xolfimedt tal-kuntratt talkkiri, invokata mill-
attur}

Illi ghathekk lanqas ma huwa l-kaz li dawk id-danni
fuq konstatati jlgu riparati ‘mill-konvenut waqt i ghadha
miexja l-lokazzjoni; ghaliex provvediment Simili jista' Jit-
tiehed biss f'kaz ta' danni gravi u urgenti, li ma jidherx li
jtrrikorru (KoHez. XXXVH:11:¥21, blawtoritajiet hemm
Ataris - f'dan issens Pacifici Mazzoni, Locazioni, §117; u
Ricci, Diritto Civile, Vol}. VIII, $98);

Illi, pero, minhabba ¢<irkustanzi tal-kaz u l-kwistjoni-
jiet involri, xieraq tr jkun hemm temperament fil-kap #a:-
ispejjgz: '

Ghal dawn il-motivi;

Tiddikjara illi, fis-sens u fil-limiti fuq premessi josta 1-

gudikat naxxenti 'mid-decizjohi moghtija mill-Board tal-
Obejjel: fuq riferita;
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Tastjeni ryhha milli tiehu konjizzjoni taleccezzjom
tal-"litis pendentia” opposta mill-konvenut, ghaliex din giet
ripunzjata;

U tichad it-talba tal-attur:

L-ispejjez jibgghu minghajr taxxa; izda d-dritt tar-Re-
gistru u l-ispejjez relattivi ghall-perizji gudizzjarji jithallsu
bin-nofs.


ruth


