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Onor. Dr. J. Caruana Cdlombo, B.Litt., LL.D.

William Youhg et. versus Joseph Mifsud

‘Lokazzjottl — Obligazzjoni — EZekuzzjoni Speciftka —
dRestitutlo in intégrum”

Hu veru i I-lokazzjoni hi perfetta anki jekk mg ssirx bi skrittura, u i
I-kondizzjonijicr tal-kiria puma wkoll regolati mill-ligi; imma dan
ikun Mekk reta l-partijiet, ghal dak li jkun jirrigwarda I-kohdizzjoni-
jiet, jirrihertu rubkom phall-ligi Li tirregola 1-lokazzjonl, jew ma
jsemmu kejn dwer il-kondizzjomifier toi-kirja, u mhux meta l-pariijlet
ikunu ftehmnu i -lokazzjoni ssir taht certi kondizzfonifier miftehmia
bejitiethom, i kellhom fjigu redatti fi skritturg N kellha wkoll tigi
firmata minnhom. Ghaldagsianl, meta dan ikun i-kai, linkwilin
ehandu d-dritt jagixal kontra [-lokatur biex dah jigi kundarnat jiffirma
liskririura tal-lokazzjoni bil-kondizzjonijier miftherna; u l-lokatur ma
fistax joppotiilu Ii linkwilln messi taldb ir-restituzzjoni “in iritegriim’
u mliux l-eiekuzzjoni foriuza tal-obligazzjoni ral-lokatur hi jiffirma
I-iskrittura. Ghdx id-debitur ma jistax jidderta lill-kreditur liema az-
zioni ghandu Jesperixxi konira tieghu, jekk il-kreditur jidhirlu li ghan-
du aktar minn wahda; u jmiss lill-kreditur ¥ jaghzel dik l-azzjoni li
tkun laktar konvenjenti ghalieh.

Langas jista' jinghad Li ki3 simili I-lokatur ma jistax figi kundannar fif-
firma l-iskrittura tal-lokazzioni li kien obliga rubu N jiffirma, fuq
l-allegazzjoni Hli, bhala regola. I-inadempjent ta’ patt hi tenuy ghar-
rizarciment tad-danni, u mhux ghall-koazzjoni specifika ta' dak il-
part, billl hi massima generali 1i I-obligazzjonijiet li ma Jikkonsktiux
“nel dare”, imma jikkonsisiu “nel fare”, jirrizolvu rubhom fddnni u
nteressi meta d-debitur ma jadempix [-obligazzjonijiet tieghu, ghaliex
“temo precise cogi poresi ad factum’; ghax dawn ir-regoli jirfieva
i-applikazzioni taghhom biss ghar-rigwdrd 10" dawk l-obligazzionijlet
1@ fawi esterjuri w korporali, figifieri to° fatti {i ma fistghux Jigu
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suppliti hlief b'kundanna ta’ danni u nieressi; meniri obligazzjont sienily
ima tirvigwardax fatt esterjuri u korporali tal-persuna g’ min obliga
rul jiffirma l-iskrittura ral-lokazzjoni; fis-sens Ui dak il-fure jista’
jigi supplit b'sentenza, u dak il-fiehim, biex ikofiu effeit, ma lhemmx
bionn 1 jkun maghmul minnu siess, imma jista” jsir per ez 1@
kuraturi nominati mill-Qosti biex jirrapprezentawh jekk hu jibga' kon-
iumaci. U gholi-istess konkluzfoni wicked jigi jekk in-nugqus tal-ob-
bligazzjoni assuntg mill-lokatr jigi miftichenr fis-sens li huwa nagas
mill-promessa tieghn 1i jikei -fond lill-inkwilin taht ii-kondizzjonijiet
mifthema u bil-mikiub; ghalicx il-promessa 1a' lokazzjoni hi ritenuta
bhala kapaci ta’ ezekugzjoni specifika.

il-Qorti — Rat l-att tac-¢itazzjoni, 1i bih l-atturi, wara
li jippremettu illi bejn il-kontendenti, fic-¢irkustanzi spje-
gati fl-annessa dikjarazzjoni, sar ftehim ta’ lokazzjoni rig-
ward ildfond “Lino” fi Quarry Street, Misida; liema lokaz-
zjoni g et mill-partijiet ezegwita billi I-konvenut ikkonsen-
jalhom i¢-cwievet ta’ dan il-fond, u dawn okkupawh u gegh-
din fih: v illi l-kontendenti kienu bagghu li I-{tehtm periez-
zionat bejniethom kellu jigi, ghall-ahjar Kjarezza u ghul
skans ta' ekwivoci, inkorporat fi skrittura, li, redatta debi-
tament mill-kunsulent legali tal-konvenut, giet approvata u
firmata minnhom {dok. A, izda le mill-konvenut, li min-
ghajr ebda raguni valida, u non ostante l-interpelazzjoai
fitu maghmula blittra ufficjali tar-2 ta' Lulju 1957, baga’
minghajr ma ffiimaha; jitolbu illi, warali tigi moghtija kull
dikjarazzjoni necessarja u mehud kwalunkwe provvedi-
ment opportun, il-konvenut j.¢i kundannat jersaq biex jiffir-
ma, skond ma kizn ftiechem u obliga rubu li jaghmel, liskrit-
tura dokument A", 1i tinkorpora I-ftehim ta' lokazzjoni
bejn il-kontendenti relattivament ghall-fond minghajr numru
jismu “Lino”, fi Quarry Street, Misida, u dan prevja Mg
sazzjoni tal-gurnata, hin u |ok, fejn ghandha ssir il-frma ta’
din l-iskrittura, in-nomina ta’ kuraturi biex jirrapprezentaw
il-kontumact t’din l-ckkazjoni, u l-prefissjoni ta’ kull moda-
litd ohra i fl-intendiment ta’ din il-Qorti tkun necessarja
biex tigi ezegwita l-kundanna tal-kcnvenut hawn fuy mit-
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luba. Bl-ispejjez, komprizi dawk tal-ittra uffi¢jali tat-2 ta’
Lulju 1957, kontra l-konvenut;

Omissis;
Ikkunsidrat;

Ili mill-provi tal-atturi, mhux kontestati mill-
konvenut, jirrizulta illi I-atturi kienu jikru minn ghand
il-konvenut il-fond 805 St. Joseph's High Street, Hamrun, Il-
konvenut ried imur joqghod huwa stess f'dan iltond; u
ghalhekk irrilkorra quddiem il-Board 1i Jirregola 1-Kera biex
jottjieni I-.2gumbrament taghhom minnu; u phala “alterna-
tive accomodation” offrielhom fond iehor il-Hamrun,
Schembri Street. Dan l-ahhar fond l-atturi ma ghogobhomx.
Fil-mori ta’ dik il-kawza, il-kontendenti waslu fi ttehim, fis-
sens li I-konvenut kellu jixtri fond iehor l-Imsida, indikat
fic-citazzjoni, li fih l-atturi kellhom imerru joqghodu, u
b'hekk il-konvenut ikun jista’ jmur jogghod fil-fond imsem-
mi 1'St. Joseph's High Street. il-kentendenti ftehmu fuq il-
kondizzjonij.et tal-kera li kellhem jirregolaw il-lokazzjoni
l-gdida li kellha ssir, u ghamel abbozz taghhom il-konsulent
legali tal-konvenut. L-iskrittura analoga ma gietx firmata
mill-kontendenti semplicement ghaliex dak il-hin li gie re-
datt l:abbozz ma kienx hemm min jiddattilografaha, u ghal-
hekk kellha tigi firmata appena jsir id-dattilografat taghha,
billi jsiru zewg kopji, li jigu firmati t-tnejn u kull parti
zzomm walida. Meta l-iskrittura giet dattilografata, l-atturi
firmaw iz-zewg kopji, skond kif kien gie espressament mif-
tiehem, u baghtuhom lill-konvenut biex j/ffirmahom huwa
wkoll, izomm wahda ghalik, u l-ohra jibghatielhom biex
izommuha huma — kollox skond il-ftehim i kien sar bej-
niethom; u huma garrew u marru filkfond tal-Imsida, 1i al-
lura l-konvenut kien lahaq xtrah. Il-konvenut, pero, irrifjuta
ii jiffirma dawk iz-zewg kopji, li baghthom lura lill-atturi:
mhux biss, imma baghtilhom ukol] il-kera tal-fond i kien
ga rcieva minn ghandhom;
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H)i l-atturi geghdin jitolbu l-kundanna tal-konvenut
bléx jifirma l-imsémimija skrittura skend ma Puwa obliga
ruhu Ii jaghmel. Il-kkonvenut jopponi din it-talba; ghaliex,
kif huwa jallega, biex il-kuntratt tal-lokazzjoni jkun per-
fett ma hemmx bzonn li l-istess jigi redatt bil-miktub, billi
lkondizzjonijiet ta’ kull kirja lum huma regolati bil-ligi
u ma hemmx bzonn li jaghmluhom il-partijiet; d meta
huwa kera 1-fond tal-Imsida liill-atturi u kkonsenjalhom ié-
cwievet tieghu; il-lokazzjoni giet perfezzjonata, u huwd ma
kellux jaghmel hag'ohra; ghialiex il-kbndizzjonijietr 1-ohra
tal-lokazzjoni huma regolati mui-ligi. li-kbnvenut jallega,
ulterjorment, li 1-azzjoni tal-atturi hi maghmula hazin, billi
huma kien messhom talbu r-“testitutio in integrim'"

Illi r-ragunijiet addotti mill-kohvenut mhumiex soste-
nibbli: Lewweinett, gie bizzejjéd pruvat 1i l-konhvénut ob-
liga ruhu; acéettanti 1-atturi, li dik liskritturd jiffirmaha; u
ghalekk lattuti ghandhom id-dtitt i jézigu 1 lkom-
venut jezegwixxi dak l-obligu tieghu. Mbghad, l-obligu tal-
konvenut kieh mhux semplicement dak Ii jikri I-fond il
atturi; imma; kif issottomettew, li jikrihulthom bil-kondiz-
zjonijiet miiftehma, U kellhom jigu nkorporati fi skrittura
li tigi firmlata minnu u mill-atturi. GRaldagstant, metd na-
qas 1 jiffirma ldskrittura, il-kdnveniit gie ikoll 1i naqas
mill-prodiessa tieghu i jikri 1-fond lll-atturi takt |dmseth-
mija kondizzjonijiet; .

Hu veru, kif il-konvénut jissottometti, illi l-lokazzjoni
hi perfétta arki jekk tha Ssirk skrittura, u 1 1-kondizzjoni-
jiet ta’ kull kirja huma ukoll regolati mill-ligi; imma dan
ikun hekk meéta l-partijiet, ghal dak 1i jkun jirrigwarda kon-
dizzjodljiet; jirtimettu riihhom ghdll-ligi 1i tirrégola l-lokaz.
zjoni, jew md jsemmu Xejn dwar il-kondizzjonijiet tal-kirja,
u fhux, bHal tha gara filkaz taht konsiderazijoni, meta 1-
partijiet ftheinu li lokazzjoni dsir taht ¢erti kondizzjoni-
jiét nilfthemd bejniethom, N kellhom jigu redatti fi skrit-
tura li kellha tigi wkoll firmiata mirfihiom;
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U I-ftehim espress li l-kontendeénti kellhom jiffirmaw
}-iskrittura kontenérti dawk il-kondizzjonijiet, fil-hsieb ta’
din il-Qurti, kellu I-lskop tieghu. Min naha l-wahda, ghaliex,
kif jidher mill-ewwel kondizzjon! tal-lokazzjoni, il-kera
ghandu jkun dak fissat mill-Board li ga ssemma. Billi, kif
jidher mill-istess kondizzjoni, il-kontendenti kkunsidraw
dan ilfond ghallfinijiet tal-ligi tal-kera bhala bini gdid,
fit-tieni kondizzjoni gle miftichem li, jekk l-imsemmi Board
kellu jiffissa l-kera tal-fond ghal aktar minn £35 fis-sena,
l-atturi ma kellhomx ihallsu ghalieh, ghal perijodu ta’ tliet
snin, akter ming dik is-somma fis-sena; dan c¢ertament
ghaliex l-atturi ma riedux jidhlu ghall-hlas ta’ xi kera gholi
li eventwalment ddk il-Board seta’ jiffissa, billi huma kienu
sejrin joRorgu mill-fond ta’ St Joséph's High Strezt sempli-
¢ement blex jakkomodaw lill-konvernut, Minn naha l-ohra,
dik il-kondizzjoni 3arét ukoll fl-interess tal-konvenut, fis-
sens li l-lokazzjoni l-gdida kellha tibda tiddekorri fit-13 ta’
Gunju, 1957, u f'dak il-jum l-atturi kellhom jikkonsenjawlu
¢c-cwievet tal-fond tal-Hamrun; u dan ghaliex, sa meta sar
il-ftehim, u qabel ma l-atturi kienu ghadhom ma flirmawx
l-istkritturi, il-konvénut kien ghadu ma xtarax il-fond tal-
Imsida, u naturdlment huwa ma riedx jixtrieh jekk l-atturi
mad jobligawx ruliloth Ii jmerru jogghodu fih, u minn malli
jixtriel, ghaliex htiwa ma kellux bzonhu hlief biex l-atturi
jehduh minflok dak l-iehor tal-Hamrun,

Tidher, ghalhekk, ¢ara r-raguni ghaliex il-konvenut,
malli l-atturi okkupaw ilfond tal-Imsida u hallew ghad-
dispozizzjoni tieghu l-fond tal-Hamrun, l-iskrittura ma
riedx jiffirmaha. Dik l-iskrittura ma kienetx tinteressah
izjed, u, kif jidher mill-ecéezzjonijiet tieghu, hiiwa ried,
wara 1i ottjeria L-intént tieghu, li l-lokazzjoni l-gdida tigi
u tkun regolata mil-ligl, u mhux bilkondizzjdnijiet ga minn
qabe! mifthema espressament bejnu u l-atturi. Liema ra-
guni l-konvenut iminddifestahd bil-fatt tieghu, meta irri-
torna lill-atturi l-kera tal-fond tal-Imsida, 1i ga kien ircieva
mitin ghandhom. In kwantu ghall-ecéezzjoni ultérjuri, I-
istess fid-dibattitu orali giet imfissra mill-konvénut fis-sens
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Ii, jekk huwa ma zammx kelmtu u ma harigx ta' rage! mal-
atturi, dawn imisshom jitolbu r-“restitutio in integrum’,
u hekk jispicca kollox. Imma, kif jissottomettu l-atturi, il-
konvenut ma jistghax jiddettalhom liema azzjoni ghand-
hom jezercitaw kontra tieghu, jekk jidrilhom li ghandhom
iZjed minn wahda, u jmiss lilhom li jaghzlu dik li l-aktar
tkun konvenjenti ghalihom, I-konvenut ma weriex i l-az-
zjoni li ghazlu l-atturi ma tapplikax ghall-kaz taht konsi-
derazzjoni.

Hli ghalhekk it-talba tal-atturi ghandha tigi milqugha;

Rigward din it-talba jista’ jigi obbjettat li l-konvenut
ma jistghax jigi kundannat jifirma l-imsemmija skrittura,
billi, bhala regola, l-inadempjent ta” fatt hu tenut ghar-
rizaréiment tad-danni, u mhux ghal koazzjoni specifika ta’
dak il-patt; ghaliex hi massima generali l; l-obligazzjonijiet
1i ma jikkonsistux “pel dare , imma jikkonsistu “ne] fare"
— “quae non sunt in dando sed in faciendo” — jirrizolvu
rulthom f'danni u nteressi, meta d-debitur ma jadempix I-
obligazzjonijiet tieghu, ghaliex “nemo potest cogi precise
ad factum"”. Pero, kif gie ritenut mill-Qorti tal-Appell fil-25
ta’ Novembru 1935 in re “Cassar utrinque”, ir-regola
msemmija “nemo potest cogi precise ad factum”, u dik
Ii l-obligazzjonijiet “quae in faciendo consistunt” jirriznlvu
ruhihom necessarjament f'danni u nteressi, ma jiréievux ap-
plikazzjoni jekk mhux rigward dawk l-obligazzjonijiet ta’
fatti esterjuri u korporali, jigifieri ta' farti }i ma jistghux
Jigu suppliti hiief b'kundanna ta’ danni u nteressi. Issa,
i-obligazzjoni assunta mill-konvenut, li jiffirma l-imsemmiia
skrittura, ma tirrigwardax fatt esterjuri u korporali tal-
persuna tieghu, fis-sens li dak il-fatt jista' jigi supplit b'sen-
tenza, billi dak ilftehim, biex ikollu effett, ma hemmx
bzonn li jkun maghmul minnu stess, imma jista’ jsir per
mezZz ta’ kuraturi nominati mill-Qorti biex jirrapprezen-
tawh jekk jibqa" kontumaci. Ghall-istess kenkluzjoni
wiehed jigi jekk in-nuqqas tal-obligazzjoni assunta mill-
konvenut jigi miltiehem. fis-sens li huwa naqas mill-promes-
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sa tieghu 1i jikri l-fond lill-atturi taht il-kondizzjonijiet
mifthema u bil-miktub; ghaliex, skond l-imsemmija senten-
za citata, il-promessa ta’ lokazzjoni hi ritenuta bhala ka-
paci ta’ ezekuzzjoni specifika;

Ghal dawn ir-ragunijiet;

_ Tiddecidi billi tilga® t-taiba tal-atturi, u ghallfinijiet
taghha tikkundanna lill-konvenut biex jersaq u jiffirma I-
kopja l-ohra tal-iskrittura fuq imsemmija, konformi ghal dik
ezibita fil-fol. 4 tal-process, ga firmata minnhom, fil-pre-
zenza tal-Avukat Dr. Alessandro Stilon De Piro, li jigi no-
minat ghal dan il-fini u ghal dawk li sejrin jissemmew,
f'wahda mill-awli ta' dawn il-Qrati fil-15 ta’ Novembru
1957, i-10 a.m.; u tinnomina lill-Avukat Dr. Emmanuele
Bonnici bhala kuratur biex jirrapprezenta lill-konvenut jekk
jibga’ kontumaci. L-atturi ghandhom almenu sa gurnata ga-
bei l-imsemmija data, jikkonsenjaw l-imsemmija kopja lill-
Avukat Dr. Stilon De Piro, li ghandu jir¢ieviha u, wara li
tigi firmata fil-prezenza tieghu mill-konvenut jew mill-ku-
ratur, jekk il-konvenut ikun kontumaci, jezibiha wara l-atti
ta’ din il-kawza per mezz ta’ nota li fiha jfisser dak kollu
It jkun sar. L-ispejjez ihallashom il-konvenut,



