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L-EWWEL PARTI

16 ta’ Gunju, 1958
Is-S.T.0. Prof. Dr. A.J. Mamo, 0.B.E,, Q.C,, B.A,, LL.D.
President;
Onor. Dr. A.J. Montanaro Gauci, C.B.E. KM., LL.D.;
Onor. Dr. W. Harding, K.M., B.Litt.,, LL.D.
Joseph Grech
versus
Carmele S8ald

Antikres: — Benefikati fil-Fond Antikretiku — Intenzjoni

tal-Partijiet — Art. 2091 tal-Kodiéi Givill.

Bil-kuntratt tal-antikresi I-kreditur jakkwista 1-fedd Ui jdalhal

il-frottifiet tal-immobili tad-debifur lieghu, bl-obligu H kull
sena jagqia’ dawn il-frottijlel mill-tmghaz, jekk ‘kollu
jehodhom, u mbghad mill-kapital tlal-kredifu tieghu. L-
antikresi mhir att ta’ alienazzioni, u langas kostituzzioni
ta’ dritt reali imma biss I-gholt tad-dgawdija tal-fond bhala
garanzija ial-hlas tad-dein.

Fost 1-obligi Ii ghandu l-kredifur antikresista, hemm dak

j2omm fi stat lajjed 1-immobdbili u jaghmel fih it-tiswijiel
mehtiega. GRalhekk hu ma ghandu ebda dritt fug I-im-
mobili, ma jisighax jtmmodifikah jew jalterah, anki bil-
hsieb li jimmiljorah; jekk huwa jaghmel dan, anki bl-animu
li jaghmel haja tajba, hu jedledi I-poteri tleghu.

Konsegwentement, il-kreditur antikresisia ma ghanduzr dritt,

fug bidta rada’ lilu moghtija b’titolu ta’ aniikresi, jibni kos-
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truzziontjiet ta’ ebde rorta. U le fakoltd simili ma tkunz
giet espressement kondéessa fil-kuntrat! tal-antikresi, dak
d-kuntratt ma jistghar hlef ikun regolat fug dan il-puni
mid-dispotizzfonijiet generali lal-ligi u hekk jigi {lli dak
il-kuntratt, minghajr dik il-fakoltd espressa, ghandu jigi
nterpreta; skond dawk id-dispotlzzionijiel, bil-konsegwen:za
illi l-kreditur antikresista ma ghandur dritl joghmel bini
fug l-art 1{ geghedha ghandy b'anitikresi.

artament, kuntratt i bih tigi pattwita antikresi ghal hames
mitt sena bl-obligu li l-kreditur ma jkunx jista’ fitlob lura
I-hlas tai-kredilu tieghu, « d-debitur ma jkunc jista® jiehu
lura I-fond, qabel jaghddu dawk il-hameg sekoli, mq hur
it-tip normali u orfodoss tal-antikrest prevista mill-legisla-
tur, imma ladarba ma 4idiz pruvat i dak ma kienx atf ta’
anlikresi vera u reali, 7fibda’ regolat u nterpretat bid-dis-
poiizzjonijiet tal-ligi 1i firregolaw 1-istitut tal-antikresi. U
jekk ikun sar bhala manuvrg biexr jigi evitat i-irkupru, ma
jistghar ev'dentement jirdievi xi trattament spedjali ta’
favur seinplicement ghar kien espedjent, tollerat wmill-ligi,
biex jigi evitat l-irkupru.

Xejn ma jservi U I-intenzjont tal-kreditur kienet dik U fug i1-
fond aentikreliku huwg jtalle’ I-bini, u li din I-intengjoni
kienet maghrufa mill-kontedent tal-antikresi, ig darba jkun
sar kuntratl, ta’ aniikresi vera u proprija, U fih din il-
fakoltéd ma tissemma zxejn. Kien r'kien il-motiv, ossijia
i-iskop f'mali li ghalieh il-kreditur ried jakkwista I-fond
tideih, galadarba hu u l-parti 1l-ohrg riedu y niendew
antikresi, ma tistghar l-intenzjoni taghhom fdak il-kun-
tratt hlief tkun relatata man-nafura tieghu bhala tali
L-antikresi minn natura taghha ma tikkomportaz dritt-ghall -
kreditur i jaghmel tibdil u kostruzzionijiet goddae fil-fond,
u humg ma niendewr derogazzjont similt ghall-effetti nor-
mali tal-kuniratt 11 kieny geghdin jistipulaw, meta langas
biss semmewha in konnessjoni mal-istess kuntratt. Id-dritt
it jippretendi l-kreditur fkontingenzi simili mhuwier kon-
segqwenza jew effett nedessarju tax-rorte tal-kuntrgtt ©
ghamel, Ii anzi huwa devjazzjoni jew derogazzjoni ghall-
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effetti 1 konsegwenzi normeli U uZwall tieghu; u aliura
i-hsieb tieghu. anki jekk konoxzut mill-parti i-ohra, mo
jistghaz jopera fis-sens li jaghtieh dak id-driit.

La I-ekwita, la I-bona fidi, u langas il-ligi, ma jippermettu U
A'gi mizjud a kariku tal-proprietariu tal-rond pait iehor
I hu jtkkunsidra onerus, u li fil-kuntrail ma ssemma zein,
tug is-supposta raguni li dak il-fatt kien fil-hsieb tal-
kreditur meta sar il-kuntrat!. Jekk minhabba dan in-
auggas il-kred tur ma jkung jista’ firrealizza 1-iskop tieghu
festranju ghan-natura tal-antikresi) minghajr ftehim mal-
proprietarju, din mh'z konsiderazzjoni li tista’ twagga’ dak
Ii nigal fuq.

Langas ma hija acéettabbit -pretensfoni tal-kreditur fis-sens
i l-proprietariu tel-fond ghandy fissubizri l-etercizzju ta’
dritt i 1-kreditur ma ghenduz, salvo If, meta fkun il-wagt,
il-posteri remoti tieghu jgieghelu Wil-posteri remoti lal-
kreditur li jwaqaghu dak H jkun bena l-kreditur few ihallsu
I-plus-valenza.

II-Qorti:— Rat i¢-¢itazzjoni quddiem, il-Qorti tal-
Magistrati tal-Pulizija Gudizzjarja ghall-Giejjer ta’ Ghaw-
dex 1 Kemmuna fil-Kompetenza Taghha Superjuri bhala
Qorti ta¢-Civil, li biha Joseph Grech harrek lii Carmelo
Said sabiex, premessi d-dikjarazzjonijiet neéessarji, billj 1-
konvenut jiddetjeni b'titolu ta’' antikresi bi¢éa raba’ tajba
ghall-bini denominata “Ta’ Xandriku”, kuntrada omoni-
ma, limiti Nadur, Gozo, li hija proprjetd tal-attur; u billl
l-konvenut ghamel xi preparattivi sabiex jibni fuq l-imsem-
mi immobili, u, meta gie diffidat mill-attur, il-konvenut ip-
pretenda li huwa ghandu d-dritt skond ii-ligi li jibni fuq I
imsemmi immobili; jghid il-konvenut ghaliex ma ghandux
jigi de¢iz u dikiarat illi l-konvenut, bhala detentur antikre-
tiku tal-immobli fug imsemmi (a) ma ghandux dritt li hu-
wa jibni l-ebda kostruzzjoni fug l-imsemmija bi¢éa raba’, u
(2) ma ghandux il-konvenut jigi inibit milli jibni jew
ikompli jibni kull xortas ta’ kostruzzjoni fug l-imsemmija
biééa raba’. Bl-ispejjez, komprizi dawk tal-protest tal-4
ta’ Jannar 1957, kontra l-konvenut, u b'rizerva ta’ kull
azzjoni ohra kontra l-konvenut;



APPELLI CIVILI 371

Omissis;

Rat is-sentenza ta’ dik il-Qorti tat-22 ta’ Jannar 1958,
li biha lagghet it-talbiet tal-attur, u ddikjarat li l-konve-
nut, bhala detentur antikretiku tal-immobili imsemmi, ma
ghandux dritt li huwa jibni i-ebda kostruzzjoni fuq I-
imsemmija biééa raba’, u huwa inibit milli jibni jew ikom-
pli jibni kull xorta ta' kostruzzjoni fug l-imsemmija bic¢eéa
raba’. L-ispejjez jithallsu kollha mill-konvenut, barra
dawk tal-protest tal-4 ta' Jannar 1957, ghaliex dan, kif
jidher mill-kopja tieghu ezibita fil-proéess, huwa ntestat
hazin, u jgib isem ta’ persuna li ma hix fil-kawza. Wara
dik il-Qorti kkunsidrat;

Mill-provi rrizulta i l-konvenut kien gqabbad lil éertu
Antonio Camilleri biex ikellim'u xi nies biex jixtri post in-
Nadur. Huwa fil-fatt kien fi trattativi ma’ Carmelo Gatt
biex jixtri dar li dan kellu fi-imsemmi rahal, izda, billi sar
jaf 1i din rieduha x'uhud mill-werrieta tal-genituri ta’ Car-
mele Gatt, iddeéieda li jixtri l-mandra | kien hemm
maghha. Carmelo Gatt adcetta li jbiegh il-mandra Lill-
konvenut, u nkarika lill-Antonio Camilleri, bhala proku-
ratur generali tieghu, biex jikkonkiudi t-trasferiment:

F’dan iz-Zmien Camilleri sar jaf minn ghand il-konve-
nut li dan kien imkeééi mid-dar, kif gal huwa stess, u ried
il-mandra biex jibni dar fugha. Meta, pero, il-konvenut u
Antonio Camilleri, bhala mandatarju tas-sid, gew biex jip-
publikaw il-kuntratt, tfaééat il-possibilita tar-retratt; u
hiex dina tigi evitata, saret kuntrattazzjoni b'antikresi;

Mill-kuntratt relattiv, ezibit u markat dok. “A” £l
kawza li ghaliha ghamlu riferenza I-partijiet, u li gie pub-
likat f-14 ta’ Gunju 1955, fl-atti tan-Nutar Giuseppe Grech,
jidher li Antonio Camilleri, f'isem is-gsid Carmelo Gatt li
kien qed jirrapprezenta, ikkostitwixxa ruhu debitur tal-
konvenut fis-somma ta' £500 li giet somministrata lil Car-
melo Gatt b'titolu ta’ self, in kwantu ghal! £300 in vista ta’
skrittura privata tat-23 ta’ Gunju 1954, u in kwantu ghar-
vimanenti £200 somministrati wkoll b’titolu ta' self fuq il-
kuntratt stess; kollox bl-imghax tas-sitta fil-mija; u bl-
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obligu tar-restituzzjoni fi Zmien hames mitt (500) sena. In
kumpens totali tal-imghaxijiet konvenuti, Antonio Camil-
leri assenja b'titolu ta’ antikresi lill-konvenut *“biééa raba’
tajba ghall-bini”, 1i I-lum tifforma oggett ta din il-kawza.
Fi-ahharnett, il-partijiet ftehmu illi l-konvenut ma jkunx
jista’ jitlob lura l-imsemmi kapital, u mill-banda I-ohra
Antonio Camilleri ma jkunx jista’ jiehu lura f'idejh il-bi¢éa
raba’ deskritta, gabel ma jghaddi t-terminu kollu ta’ hames
mitt (500) sena;

Fit-18 ta’ Gunju 1955, l-istess Antonio Camilleri ghan-
nom ta’ Carmelo Gatt biegh u ttrasferixxa lis-Saéerdot Don
Salvatore Camilleri l-istess bi¢éa raba’ bil-prezz ta’ £100, u
bil-kondizzjoni 1i x-xerrej jirrispetta l-konéessjoni antikre-
tika maghmula lill-konvenut f-aspetti taghha kollha, u job-
liga ruhbu li jassumi 1-Blas tal-kapital ta’ £500 u tal-imghax
relattiv, u jhallas il-kapital meta jiskadi, jew qabel it-ter-
minu jekk ikun il-kaZ;

L-attur, b’¢edola ta’ retratt tat-13 ta’ Ottubru 1955,
irkupra mill-poter tal-konvenut u ta’ Don Salvatore Camil-
leri I-istess bié¢éa raba’ tajba ghall-bini, billi huwa allega li
z-2ewg kuntratti sostanzjalment kienu trasferiment lill-
konvenut bil-prezz ta’ £600, maghmul b'mod 1l jigu evasi d-
drittijiet tieghu; izda, fug domanda tieghu biex jigi hekk
deéiz wara é-Citazzjoni fil-kawza li ghaliha saret riferenza,
il-Qorti ¢ahdet din id-domanda; u kien ghalhekk li fil-5 ta’
Di¢embru l-attur ottjena r-rilaxx tal-fond minn ghand Don
Salvatore Camilleri bil-kondizzjonijiet kollha ndikati fil-
kuntratt in atti Giuseppe Grech tat-18 ta’ Gunju 1955 fuq
imsemmi ;

Iili I-attur, bi protest tieghu tal-4 ta' Jannar 1957, gieb
a konjizzjoni tal-konvenut illi huwa ma kellux dritt jibni fug
l-imsemmija bi¢éa raba’ bini i ghalieh il-konvenut kien
qieghed jaghmel preparattivi; u l-konvenut, bil-kontropro-
test tieghu tas-7 ta’ Jannar 1957, gharraf lill-attur 1i in
ezekuzzjoni tad-dritt li taghtieh il-ligi huwa fi hsiebu jir-
riduéi f'fabbrikat is-sit fabbrikabbli in kwistjoni;

Ili 1-kwistjoni odjerna hija jekk il-konvenut, bhala
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detentur antikretiku tal-fond imsemmi, ghandux dritt li
jibni kwalunkwe kostruzzjoni fuq l-imsemmija bi¢ca raba’
tajba ghall-bini; u l-attur jibbaza l-pretensjoni tieghu i
dan id-dritt ma jikkompetix lill-attur ghaliex:— (1) L-
attur, bhala proprjetarju tal-art, jista’ jaghmel kwalunkwe
haga dwar is-sit, barra dak li I-konvenut jista’ juri titolu
sabiex jaghmilu huwa stess; (2) il-konvenut irid ikollu
favur tieghu xi dispozizzjoni tal-ligi jew xi kuntratt, biex
jista’' jibni fuq il-fond detenut;

Fiz-zewg kazi, l-attur isostni li la l-provi u lanqas il-
ligi ma jikkonfortaw il-pretensjoni tal-konvenut, li ma
jistghax jissostitwixxi I-kuntratt bil-provi orali. Il-kon-
venut, minn naha l-ohra, jippretendi li l-kreditur antikre-
tiku ghandu d-dritt 1i jaghmel fil-fond il-miljoramenti kol-
tha veri u propriji, kemm il-darba dawn ma jalterawx id-
destinazzjoni ekonomika tal-fond; u billi r-raba’ in kwis-
tjoni huwa sit fabbrikabbli, il-konvenut ghandu d-dritt li
jsfruttah ghall-bini, biex b'hekk ikollu l-opportunita tal-
peréezzjoni tal-frutti i ghalihom ghandu dritt; u jzid 1
dau kien impli¢itament u taéitament pattwit, ghaliex altri-
menti ma kienx ikun hemm produzzjoni ta’ frutti, li kienet
l-iskop ewlieni tal-partijiet;

Il-konvenut, fit-tieni lok, jippretendi li l-prova orali
ghandha tigi ammessa, billi kienet il-forma, u mhux is-
sustanza, tal-kuntratt, li giet alterata meta l-vendita nbid-
let f'antikresi; u ghalhekk il-ftehim ta’ gabel, ghalkemm
mhux inkorporat fil-kuntratt, ghandu forza taht il-konsi-
derazzjoni li gieghed jié¢éara l-interpretazzjoni tal-kuntratt,
u mhux dirett kontra l-klawsoli tieghu,;

Fl-ahharnett, il-konvenut jallega illi taht il-ligi ta’
Malta ma telisti ebda dispezizzjoni i timpedixxj lill-kredi-
tur antikretiku li jista’ jaghmel kwalunkwe xorta ta' be-
ttlelﬁ?at(ii. sakemm ma jbiddelx id-destinazzjoni ekonomika
al-fond;

Illi, bhala bazi ghas-soluzzjoni tal-kwistjoni, hu ne-
¢essarju li thun assodata l-kwalita tal-partijiet fir-rigward
tal-bicéa raka’ tajba ghall-bini li fugha huma pretizi d-
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drittijiet fuq imsemmija; u ghalhekk jinghad illi ma
hemmx kontestazzjoni dwar il-fatt li l-attur huwa Il-pro-
proprjetarju u l-konvenut id-detentur antikretiku;

U ladarba l-attur huwa l-proprjetarju _tal-art, huwa
wkoll tali fl-estensjoni tal-proprjeta, u spet¢jalment a pro-
pozitu ta’ dik ir-regola specjali relattiva ghall-“proprieta
del suclo”. I-ligi tghid f’dan ir-rigward li min ghandu l-
proprjetd tal-art ghandu dik tal-ispazju sovrastanti u ta’
dak kollu li jinstab taht jew fuq is-superfi¢i; u minn dan
tohrog il-konsegwenza, espressa wholl fil-ligi, li kwalunkwe
kostruzzjoni u opra ohra maghmuia fuq jew taht l-art hija
prezunta maghmula mill-proprjetarju 2 spejjez tieghu, u
tappartjeni lilu, salva l-prova in kuntrarju u salvi d-drit-
tijiet li t-terzi setghu akkwistaw. Issa, huwa importanti
ghall-kaz in ezami l-fondament ta’ din il-prezunzjoni, li
huwa patifiku fid-dottrina li jemergi mill-fatt li huwa I-
proprjetarju biss li ghandu d-dritt 1i jezegwixxi opri
simili;

I-kuntratt ta’ antikresi bhala tali ma jnaqgas bl-ebda
mod dan id-dritt tal-proprjetarju, ghaliex il-kreditur ma
jakkwistax hlief id-dritt li jiehu I-frutti tal-immobili tad-
debitur tieghu, u ma ghandux jipprovdi hlief ghall-manu-
tenzjoni u riparazzjonijiet, li bl-ebda sforz tal-immaginaz-
zjoni ma jistghux jigu nterpretati bhala dritt li l-kreditur
jista' jaghmel kostruzzjoni fuq sit fabbrikabbli;

II-Pacifici Mazzoni, fil-pagina 201 Codice Civile Com-
mentato, jghid:— “In conseguenza il proprietario di un
fondo dato in affitto, sul quale I'afEttuario abbia fatto del-
le costruzioni, piantagiom ed opere, ha il diritto di con-
servarle o di domandare che siano distrutte. Preferendo
di conservarle, egli ha medesimamente il diritto di pagare
a sua scelta il valore dei materiali e il prezzo dellas mano
d'opera, o l'aumento de! valore recato al fondo; perocché
Paffittuario deve essere equiparato, sotto questo riguardo,
al possessore di male fede. Invero il contratto di locazione
per natura sua non gli conferiva il diritto di costruire e
piantare, essendo esso un attributo della proprietd; egli
adunque, costruendovi e piantandovi, ha agito sciente-
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mente senza diritto, ha agito proprio come un possessore
di mala fede.”. Dan dejjem fid-difett ta’ konvenzjoni bejn
il-lokatur u l-proprjetarju. U l-kreditur antikretiku huwa
mgieghed mill-istess awtur fl-istess pozizzjoni tal-affit-
twarju:— “Le medesime disposizioni sono applicabili, per
regola, al creditore anticretico in riguarde alle opere che
avesse fatto sul fondo tenuto in anticresi’. F'dan il-Paci-
fi¢i Mazzoni huwa konfortat mil-Massé, Vergi u Demolom-
be, u mil-Laurent, li jghid }i, jekk l-antikresista jaghmel
xi xogholijiet ta’ miljoramenti, “agirebbe contro l'inten-
zione che informa il contratto”;

Jidher, ghalhekk, li l-pretensjoni tal-attur, i huwa
proprjetarju, li ghandu d-dritt jikkostruwixxi fuq is-sit,
salvi l-limitazzjonijiet tal-ligi u dawk kuntrattwali, hija
bazata, kif hija wkoll dik 1i mil-ligi d-debitur antikretiku
ma ghandux id-dritt li jikkostruwixxi bini fuq is-sit minnu
detenut; u huwa inutili l-argument tal-konvenut li, ladar-
ba [-Qrati Taghna (Koilez. Vol. XXIX-1-183) akkordaw
kumpens regolat fug l-izghar somma bejn l-ammont min
fug u l-plus-valenza tal-fond f’kaz ta' xogholijiet, allura
impliéitament kienu geghdin jammettu d-dritt tal-kredi-
tur antikreditku li jaghmel miljoramenti. Dan jigri ghaliex
“nulla impone ai proprietari che, sotto pena di decadere
dal medesimo, si oppongono con atti formali all'esecuzione
delle opere che sui loro fondi si eseguiscono dai terzi”
(Pacifici Mazzoni, pag. 202), u mhux ghaliex l-antikrezis-
ta b'dagshekk ikun akkwista xi dritt 1i jaghmel kostruz-
zjontjiet;

Jidher ukoll ilii l-inkonvenient preti? mill-konvenut, li
minghajr il-hini I-fond ma jhalli ebda frutti, ma hix ghal
kollox ezatta; ghaliex is-sit, kif jidher mill-kuntratti, huwa
wkaoll biééa raba’, v ghalhekk xi frutti jhalli; imma anki
kieku kienet ezatta, din kienet tifforma argument ghall-
validita tai-kuntratt, u mhux biex il-konvenut jirradika
dritt li skond il-ligi ma ghandux,

_ Il-konvenut gieb bhala argument, biex jinvalida i-
opinjoni tal-awturi ¢itati, illi l-kreditur antikretiku ma
ghandux dritt jaghmel kostruzzjonijiet fug is-sit minnu
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detenut, il-fatt li taht il-kepovers tal-art. 606 tal-Kodiéi
Civili jaga’ wkoll id-detentur antikretiku, u dan il-kapo-
vers huwa eskluziv ghal Malta. Issa, l-effett ta’ dan huwa
li 1-possessur ta’ mala fede, meta jkun ghamel “spese utili
che possono essere tolti”, jaghti d-dritt lill-proprjetarju .
illi, jew iZomm ghalieh l-opri billi jhallas l-izghar somma
bejn in-nefga u l-plus-valenza tal-fond, jew li jordna lill-
possessur li jnehhihom. Isaa, kieku kien hekk, jidher éar li
I-konsegwenza ma kienetx tkun li l-possessur jista' bil-ligi
jaghmel kostruzzjonijiet fuq is-sit ta’ hadd iehor, imma,
almenu ghall-opinjoni riportata tal-Pacifi¢i Mazzoni, il-po-
zizzjoai ma hi xejn kif jippretendi I-konvenut. Infatti, dan
jghid:—*Non si fa parola di terzo evitto, ma in generale di
terzo che costruisce e pianta; ora, questa generale espres-
sione pud applicarsi anche al possessore a titolo precario.
Questa seconda soluzione ha finito per trionfare tanto presso
i dottori quanto presso i tribunali”. U kif ga ¢itat izjed il-
fug meta nnega lill-kreditur antikretiku d-dritt 1i jaghmel
kostruzzjonijiet, kellu quddiemu d-dritt tal-azzjoni I[ill-
proprjetarju li fuq l-art tieghu jkunu saru x-xogholijiet;

Jibga’ ghathekk biss jigi kunsidrat jekk il-konvenut
akkwistax id-dritt li jikkostruwixxi bini fuq is-git minnu
detenut in forza tal-kuntratt fl-atti tan-Nutar Giuseppe
Grech tal-14 ta’ Gunju 1955, per mezz ta’ xi patt li jidde-
roga ghall-prinéipji H Jinfurmaw l-istitut tal-antikresi
espress f'xi klawsola tal-imsemmi kuntratt, u fin-nuqqas
Jekk ghandhiex tigi ammessa l-prova orali ta’ xi patt l
thalla barra;

Id-dokument “A" fil-fol. 3168 tal-atti tal-kawza li gha-
liha saret riferenza ma jhalli ebda dubju li 1-fakolty li 1-
- kreditur antikretiku jibni fuq is-sit ma giet bl-ebda mod
konéessa mill-proprjetarju; u infatti ebda klawsola fi-
imsemmi kuntratt ma taghmel l-icken menzjoni ta’ xi drit-
tijiet moghtija lill-kreditur izjed minn dawk li taghtieh I-
istess ligi f’dan ir-rigward; u ghalhekk il-kwistjoni ghand-
ha necessarjament tigi ristretta ghall-ammissibilitd tal-
prova orali;

II-Qorti tal-Appell tal-Maestd Taghha r-Regina, fil-
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kawza “Mary Gatt vs. Onor. E. Cuschieri ne.”, _dgc':iia par-
zjalment fis-6 ta’ Gunju 1957, stabbiliet il-prinéipju nteres-
santi l-materja, bilh l-ewwelnett iddecidiet iili r-regola
“eontra testimonium scriptum testimonium non scriptum
non fertur” ma ghandhiex tittiehed fis-sens assolut; u wara
ghaddiet biex tistabbilixxi s-segwenti prinéipji:—

1. Meta i-ftehim ikun gie nkorporat fi skrittura, ghan-
du jigi prezunt li dak li riedu jiftehmu fugu l-partijiet gie
mnizzel f'dik l-iskrittura. Ghalhekk ma jistghax ikun leci-
tu I wiehed mill-kontraenti jinkludi f'dak il-ftehim klaw-
‘soli ohra li mill-kitba ma jirrizultawx, jekk ma jkunux
klawsoli sekondarji li jkunu geghedin ifissru jew Jiééaraw il-
klawsoli principali (Appell 31 ta’ Mejju 1948, “Farrugia vs.
Piscopo”, Kollez. XXI-I-627};

2. Provi orali huma ammissibbli biex jigu deluéidati
xi punti oskuri tal-kitba, jew f’kazi ta’ impunjazzjoni ta’
dik il-kitba; iZda ma humiex ammissibbli biex ifissru dak
li fih innifsu hu diga’ éar (Appell 2 ta’ Mejju 1941, “Attard
vs. Mamo”, Kollez. XX1-1-441}) ;

3. Proviorali kontra i-miktub huma ammissibbli meta
Jigu offerti biex tigi mfissra ahjar l-intenzjoni tal-kontraen-
titi u meta dik l-intenzjoni tkun giet espressa b’'mod amibig-
wu jew oskur, u anki meta jrid 3igi pruvat xi fatt inciden-
tali jew aécessorju li jkun konéiljabbli mal-att {(Appell 17
ta’ Jannar 1917, “Muscat vs Fiteni”, Kollez. XXIO-I-870) :

4. Ir-regola tal-inammissibilita tal-provi testimonjali
kontra I-miktub tibqa’ ssehh sakemm il-Qorti ma tkunx
perswaza illi hemm xi zball fil-kuntratt jew li thalla barra
xi patt ghal xi raguni speéjali, billi f'kazi simili l-principji
bazati fuq il-gustizzja u l-ekwita ghandhom ikunu supremi
{Appell 15 ta’ Diéembru 1947, “Mercieca vs. Pace”, Kollez.
XXXTIII-1-603) ;

Issa, huwa evidenti li 1-kaz prezenti ma jistghux jigi
n!(_wadra't fin-numri (2) u (3); ghaliex, mentri fiz-zewp kagi
hija prezunt?‘l-glmblgwité.. fil-kuntratt in ezami ma hemm
l-ebda oskuritd jew ambigwita, imma, kif jippretends 1-kon-
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nut, nugqas komplet ta’ klawsola- biex thassar l-effetti
:;Edina.rji gﬁ-ugi, i I;'tumdhom. japplikaw bejn il-kontraenti
sakemm mill-kuntratt ma tirrizultax konvenzjoni kuntrar-
ja. Langas ma jista’ jinghad, ghar-rigward tan-numru {3),
ii sejjer jigi pruvat xi fatt inéidentali jew accessorju li jkun
konéiljabbli mat-att; ;

Illi, ghalhekk, ghandu jiftiehem illi l-konvenut gieghed
jittanta jirrendi 1-prova orali ammissibbli taht in-numru
(4), billi huwa jikkontendi illi 1-Qorti ghandha thun per-
swaza li thalla barra xi patt ghal xi raguni speéjali;

Issa, gabel xejn, ghandu jinghad, dwar il-mod kif dan
il-prin¢ipju ghandu jigi nterpretat, illi huwa gie mwagqaf
gha' kazi ec¢ezzjonali, u fil-fatt gie ammess f'kaz ta’ simu-
lazzjoni, fejn gie pruvat li I-kontraenti kienu minghajr
dubju ta’ xejn ghamiu patt bejniethom li ma setghux ma
jhalluhx barra mhabba li riedu jissimulaw sustanza ta’ att
divers. Ghalhekk l-istess holgien tal-prinéipju huwa kun-
trarju ghall-kaz prezenti, fejn il-konvenut ikkumbatta
b'hiltu kollha kull idea ta’ simulazzjoni. Huwa jippretendi
ftehim H ma giex inkluz fl-att minhabba sempliéi inavver-
tenza. Kwindi, anki kieku kellu jittiehed bhala li sar il-patt
spec¢jali dwar il-fakolta li I-konvenut jibni fuq is-sit, huwa
ma tnizzilx fil-fatt ghal raguni li, mhux biss mhijiex speé-
jali, imma tant debboli illi, kieku kellha tigi ammessa bhala
soddisfaéenti, tiftah kamp tant vast li jispiééa biex jiddis-
truggi 1-forza probatorja tal-iskritturi. Anzi l-prinéipju kos-
tantement adottat huwa li, fejn ikun sar ftehim simili,
ghandu jigi nktuz fl-iskrittura; u dan mhux biss ghar-rap-
porti bejn il-kontraenti, imma a benefiééju tat-terzi, 1i jis-
tghu jigu pregudikati, bhal ma jigi l-attur kieku kellu jigi
ammess il-patt diga’ msemmi;

Ghandu jigi osservat li mhux biss, kif jghid il-konvenut,
il-patt thalla barra meta nghatat il-konéessjoni antikreti-
ka, imma baga’ maz ssemma xejn anki meta ftit granet
wara nbieghet il-proprjeti lil Don Salvatore Camilleri, li
huwa hu l-mara tal-konvenut, u l-kontraenti hassew il-
bzonn M jirrepetu s-sustanza kollha tal-konéessjoni msem-



APPELLI CIVILI 379

mija bhala I-kumpless tal-kondizzjonijiet kollha li x-xerrej
kellu jirrispetts;

Dan kollu, ¢éertament, ma jiehux ghall-perswazjoni Ui
kien hemm raguni spe&jali biex jithalla barra l-patt prediz
li l-konvenut jippretendi li kien jezisti, imma x’aktarx jin-
dika li 1-patt bha'a tali gatt ma gie diskuss bejn il-konten-
denti;

Infatti, mill-provi langas ma jirrizulta li sar xi patt
simili. Is-sid jghid li huwa kien jaf li, meta kienet geghedha
tigi diskussa [-vendita tal-mandra, il-konvenut riedha biex
jibni fugha; imma huwa jghid ukoll li ma kienx jaf li 1-pro-
kuratur tieghu kien ikkonéeda l-art taht titolu ta’ antikresi,
u ghalhekk ma seta’ jiehu ebda parti fil-patti tal-kuntratt.
Minn naha l-okra, Antonio Camilleri jghid li huwa kien jaf
li l-konvenut ried jibni fuq l-art, izda meta nbidlet is-sus-
tanza, u mhux il-forma, kif jippretendi l-konvenut, tal-kun-
tratt, huwa ma ghamel l-ebda patti godda mal-konvenut.
Anzi langas il-konvenut stess ma jippretendi izjed mix-
xjenza tal-partijiet fiz-zmien li kienet sejra ssir il-vendita;

Kwindi, sostanzjalment, il-konvenut gieghed jippreten-
di l-lum illi, billi s-sid u l-prokuratur tieghu kienu jafu li,
meta kien qed jittenta jixtri l-art, kien qed jaghmel hekk
biex jibni fugha, huma kellhom bilfors jipprestaw il-kun-
sens taghhom ghal dan ii-ini meta l-kuntrattazzjoni nbid-
let f'antikresi, Dan ma huwiex gust; ghaliex wiehed ghan-
du jipprezumi illi, kieku kellha tigi diskussa [-kwistjoni bejn
il-partijiet, kienu certament jirregolaw bejniethom l-effetti
ta’ patt simili dwar il-kumpens i l-kreditur antikretiku
ghandu jiréievi, ghax-xoghol li huwa jaghmel. Il-provi
stess ma jmorrux oltre x-xjenza tal-fatt, u ma juru ebda
kunsens komuni. Anzi l-istess Antonio Camilleri, li kkon-
¢eda s-sit f'isem Carmelo Gatt, gal li huwa kien deherlu,
wara l-kuntratt, li, biex il-mandra tibga’ f'idejn il-konvenut,
kellu bzonn jara x'jaghmel, ghaliex kien jaf li kien hemm
bionn xi haga olra, li fil-fatt irrizuitat fil-bejgh tal-pro-
prjetd lii hu l-mara tal-konvenut, persuna kunsidrata ta’
fidu¢ja, skond il-parir li l-konvenut kien iréieva;
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Taht dawn i¢-¢éirkustanzi jidher ¢ar li l-konvenut ma
jistghax jigi ammess ghall-beneficcju moghti fin-numru
(4); ghaliex, l-ewwelnett, il-kaz ma jidholx fil-kwadru tz_s.c-
éirkustanzi li hemm bzonn ghall-applikabilita tal-prinéipju;
u mbghad ghaliex huwa ma rnexxielux jipprova minghajr
ebda dubju l-ezistenza tal-patt, u langas ir-raguni speéjali
li ghaliha thalla barra;

Ghalhekk japplika ghall-kaz in-numru (1) ; u l-konve-
nut ma jistghax jinkludi klawsoli godda fl-att 1li huma tan-
natura ta’ dak in ezami, li ma tistghax titgies li hija sekon-
darja u geghedha biex tiécara xi klawsoli prinéipali;

Rat in-nota tal-konvenut, li biha appella minn dik is-
sentenza lil din il-Qorti, u l-petizzjoni tieghu li biha talab
i dik is-sentenza tigi revokata, u jigu rigettati t-talbiet taé-
¢itazzjoni,

Ontissis;
Ikkunsidrat;

L-ewwel kwistjoni li ghandha tigi ezaminata hija jekk
in generali, jigifieri apparti ghall-mument mié-éirkustanzi
partikulari tal-kaz prezenti, kreditur antikretiku ghandux
dritt bis-sahha tat-titolu tieghu bhala tali, skond id-dispo-
zizzjonijiet tal-ligi, jaghmel kostruzzjonijiet jew opri godda
fil-fond i hu jiddetjeni taht antikresi:

Is-soluzzjoni ta’ din il-kwistjoni hekk proposta ma tid-
nerx li toffri diffikulta. Bil-kuntratt ta’ antikresi, “il-kredi-
tur jakkwista 1-jedd li jdahhal il-frottijiet tal-immobili tad-
debitur tieghu, bl-obligu 1i kull sena jaqta' dawn il-frotti-
jiet mill-imghaxijiet, jekk ikollu jehodhom, u mbghad mill-
kapital tal-kreditu tieghu (art. 2091 tal-Kodié¢i Civili). Dan
hu — safejn hu rilevanti ghad-diskussjoni prezenti — id-
dritt ko'lu dwar l-immobili li jakkwista l-kreditur antikre-
tiku. L-antikresi mhix att ta’ aljenazzjoni, u langas kosti-
tuzzjoni ta’' dritt reali, imma biss I-ghoti tad-dgawdija tal-
fond bhala garanzija tal-hlas tad-dejn. Fost l-obligi li
ghandu l-kreditur antikretiku hemm dak li jzomm fi stat
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tajjeb l-immobili u jaghmel fih it-tiswijiet mehtiega. Hu,
gha'hekk, “non ha alcun diritto sulla cosa per modificarla
o alterarla, fosse pure all’oggetto di renderla migliore;
operando in tal modo, anche con animo di far del bene, ec-
cede il suo poteri” (Cfr. Borsari, Cod. Civ. Ital, Vol. 4, P.
III, art. 1892, $§ 40, 56). Din hi l-opinjoni kwaZi uanimi tal-
kommentaturi tal-Kodi¢i Franéiz u Taljan antik, li d-dispo-
zizzjonijiet taghhom rilevanti huma sostanzjalment identici
ghal dawk tal-Kodi¢i Civili Taghna. Zachariae, per ezem-
pju, jghid:— “II creditore deve amministrare 'immobile da
buon padre di familja . . . Da cio conseguita non poter egli
fare alecun mutamento su I'immobile” (Corso di Dir. Civ.
Frane., Vol. V, § T85). Il-Laurent jghid:-—— “Egii (jigifieri
l-antikrezista) non ha diritto nella cosa che gli permette
di modificarla, ¢i alterarla, fosse anche migliorandola; egli
pud soltanto percepire i frutti; non ha dunque altri diritti
tranne quelli che derivano dal percepimento dei frutti; lo
che esclude ogni lavoro di miglioramenti . . . . . L'anticre-
sista oltrepasserebbe dunque i suoi diritti, e agirebbe con-
tro Vintenzione che informa il contratto, se facesse dei
lavori di miglioramenti” (Dir. Civ. Vol. 28, § 550). Ara
wkoll Riecei, Corso di Diretto Civile, Vol. IX, § 312. Din hi
d-dottrina li giet acééettata mill-Qrati Taghna (Kollez. Vol
XXTX-1-183);

Issa, il-kuntratt ta’ antikresi i ghamel il-konvenut
mal-awtur tal-attur ma jipprovvedi xejn dwar din il-kwis-
tjoni; u ghalhekk ma jistghax hlief ikun regolat fuqg dan il-
punt mid-dispozizzjonijiet generali tal-ligi. Minn dan jigi
illi I-kenvenut, bis-sahha ta’ dak il-kuntratt, kif espress, in-
terpretat skond dawk id-dispozizzjonijiet, ma ghandux id-
dritt 1i qieghed jippretendi, li jaghmel bini fug l-art li
qeghedha ghandu b'antikresi. Huwa veru illi dak il-kun-
tratt, li bih giet pattwita antikresi ghal hames mitt sena bi-
obligu 1li l-kreditur ma jkunx jista' jitlob lura l-hlas tal-
kreditu tieghu, u d-debitur ma jhunx jista' jiehu lura l-fond,
gabel jghaddu dawn il-hames sekoli, ma hux it-tip, nghidu
ahna, normali u ortodoss tal-antikresi prevista mill-legisla-
tur. “Speéjali u anormali” kienet sejhet din ix-xorta ta’ kun-
tratti din il-Qorti fil-kawza “Spiteri vs. Hili” (Kollez. Vol.
XXXIII-I-160). Infatti, kif stqarr ¢ar il-konvenut stess, din
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l-ghamla ta’ kuntratt ma gietx maghzula hlief biex jigi evi-
tat id-dritt ta’ rkupru li kien ikollu l-attur kieku 1-fond gie
trasferit lill-konvenut b’kuntratt ta’ bejgh. Dak il-kuntratt,
perd, g'e ritenut, bis-sentenza tal-istess Qorti ta’ Ghawdex
tas-6 ta’ Gunju 1956 bejn l-istess partijiet, bhala kuntratt
vera u reali ta’ antikresi, u ghalhekk hu bid-dispoZizzjoni-
jiet tal-ligi dwar dak l-istitut li ghandu jkun regoiat u nter-
pretat. Ma jistghax evidentement ikollu xi trattament spec-
jali ta’ favur semplicement ghaliex kien manuvra jew es-
pedjent, anki jekk tollerati mili-ligi, biex jigi evitat l-irku-
pru, Li kieku minhabba l-pattijiet spe¢jali tan-negozju guri-
diku bejn il-partijiet il-kuntratt, ghad li huma sejhulu anti-
kresi, kkien kuntratt innominat, il-kreditur seta’ jkollu dritt
i jibni; imma f’dan il-kaz, kif intqal, il-kuntratt bejn il-
partijiet gie b’sentenza ritenut kuntratt ta’ antikresi;

Ikkunsidrat;

Perd, jghid il-konvenut, anki jekk l-antikresi fiha
nnfisha ma taghtiehx id-dritt li jibni fuq il-fond detenut min-
nu, hu ghand jkollu dan id-dritt fil-kaz prezenti, ghax I-
intenzjoni bejn il-partijiet kontraenti kienet appunfu dik li
hu juza l-fond ghal dak l-iskop. Infatti, jissokta jghid il
konvenut, il-fond jikkonsisti f’sit fabbrikabbli, u hu, bhala
kreditur antikretiku, ma jistghax jippercepixxi fruttj
minnu hlief billi jisfruttah b’kostruzzjonijiet;

Ma jidherx illi hemm dubju illi, meta l-konvenut gha-
mel il-hsieb i jakkwista taht idejh il-fond in kwistjoni, 1-
iskop tieghu kien li juzah biex jibni dar fuqu. Allura, perd,
l-akkwist kien ser isir b’xiri, jew l-ewwel b’'permuta ta’ bié-
¢a, u mbphad b'xiri tal-bgija. Anzi anki sa wara li sar il-
kuntratt ta' antikresi, I-idea tas-sid Carmelo Gatt kienet illi
kien sar bejgh. ‘‘Jiena, safejn naf jien”, hu gal fix-xhieda
tieghu (fol. 15), “il-mandra beghetha lill-konvenut, u mhux
tajthielu b'rahan”. Kien ghalhekk wisq naturali illi, ga la-
darba l-konvenut kien ser jakkwista l-proprjetd assoluta,
ma kienx il-kaz li jsir ebda ftehim fuq l-uzu H hu kien fi
hsiebu jaghmel mill-fond. Izda, kif ga ntqal, biex jigi evitat
l-irkupru, il-konvenut ftiehem mal-prokuratur tas-sid
Antonio Camilleri, biex f'lok bejgh issir antikrasi, kif fil-
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fatt sar. Camilleri indubbjament kien jaf illi l-iskop tal-
[ronvenut kien li jibni fuq il-fond;

Isza, il-kwistjoni hi din: jekk l-iskop maghruf tal-kon-
venut jistghax jissupplixxi ghan-nuqqas ta’ patt espress fil-
kuntratt;

. Din il-Qorti jidhrilha illi t-twegiba ghal dan il-kwezit
ghandha tkun negattiva. Fil-kawza l-ohra, ga fuq imsem-
mija, il-konvenut kien preokkupat li jingisti illi I-kuntratt
in kwistjoni ma kienx hlief purament u sempliéement kun-
tratt ta’ antikresi. L-intenzjoni, mela, tal-partijiet fih
ghandha tkun rapportata ghan-natura ta' “dik” ix-xorta
tal-kuntratt. Kien x’kien il-motiv, ossija l-iskop finali, li
ghalieh il-konvenut ried jakkwiste fidejb il-fond, ¢a ladar-
ba hu u I-parti I-ohra fil-fatt ikkonkludew u, kif galu huma
bil-gurament fil-kawza l-ohra, riedu u ntendew antikresi,
ma tistghax l-intenzjoni taghhom f'dak il-kuntratt hlief
tkun relatata man-natura tieghu bhala tali. Issa, kif ga
ntqal, l-antikresi minn natura taghha ma tikkomportax
dritt ghall-kreditur 1 jaghmel tibdil u kostruzzjonijiet god-
da fil-fond. Tant ma ntendewx derogazzjoni simili ghall-
effetti normali tal-kuntratt li kienu geghedin Jistipulaw, illi
langas biss qatt semmewh in konnessjoni mieghu. “Ma sar
ebda diskors”, xehed l-istess konvenut (fol. 22 tal-prodess
l-iehor), “waqt i-ewwel kuntratt (éjoé dak in kwistjoni),
Jekk jiena stajtx jew ma stajtx nibni fuq il-mandra, ghal-
remm dak kien il-hsieb tieghi, tant 1i esprimejtu sew lill-
avukat tieghi kemm lin-Nutar Grech”. 1d-dritt kL gieghed
Jippretendi l-konvenut tant mhux konsegwenza jew effett
necessarju tax-xorta tal-kuntratt }i ghamel, li anzi, kif
ghadu kemm intgal, hu deviazzjoni jew derogazzjoni ghall-
effetti u konsegwenzi normali v uzwali tieghu. Kwindi I-
hsieb tal-konvenut, anki jekk konoxxut mill-parti kontraen-
ti l-ohira, ma jistghax jopera b'mod B jnissel dak id-dritt:

II-1igi tordna illi l-antikresi ma tistghax issir hlief bil-
miktub. Minghajr ma hemm bzonn li 1-Qorti tidhol fil-
kwistjoni dibattuta fid-dottrina jekk l-iskrittura hjiex meh-
tiega “‘ad solemnitatem’ inkella “ad probationem tantum”,
huwa 2gur illi, fil-konfront tal-attur, li hu terz bhala aventi
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kawza b'titolu partikulari, il-kuntratt ta’ antikresi magh.
mul bejn il-konvenut u d-debitur originali tieghu Gatt, hu-
wa l-unika prova tieghu (ara l-istess sentenza Vol. VII, 542,
éitata mill-konvenut, u l-awtur ¢itat fiha), u hu l-unika
prova mhux biss tal-ezistenza tal-obligazzjoni fiha nnfisha,
izda wkoll tal-pattijiet speéjali li fiha jew ma fijhiex. Di
fronti ghall-attur, id-dritt pretiz mill-konvenut, i ma jirri-
su'tax mill-kuntratt miktub, u li, kif ga ntqal, hu modifi-
razzjoni serja tal-effetti normali tal-antikresi, ghandu jit-
gies li ma jezistix. Meta l-attur ezer¢ita l-irkupry, u ssuben-
tra f'lok ir-Reverendu Saéerdot Don Salvatore Camilleri
bis-sahha tar-rivendizzjoni maghmula lilu, kif jidher mid-
dokument “AA” fol. 19 ta’ dan il-pro¢ess, hu ma assuma
ebda obligazzjonijiet ohra oltre dawk li kien assuma l-istess
Saéerdot Cami'leri bil-kuntratt ta’ xiri li kopja tieghu tinsab
ezibita bhala dok. “B"” fol. 7 tal-proéess l-iehor, u ¢joé “li
jirrispetta l-koncessjoni antikretika” tal-fond in kwistjoni
maghmula lill-konvenut, li 1-pattijiet taghha gew speéifikati
bhala dawk rizultanti mill-istess kuntratt ta’ antikresi ezi-
bit bhala dok “A” fol. 4 ta’ dak il-pro¢ess. La l-ekwitd, la
l-bona fidi. u langas il-ligi, ma jippermettu li jigi mizjud a
kariku tal-attur patt iehor li hu jikkunsidra oneruz, u li
f’dak il-kuntratt ma hemm ebda tismija tieghu, fuq is-
supposta raguni li dak il-patt kien “fil-hsieb” tal-konvenut
meta sar dak il-kuntratt. Jekk minhabba dan in-nuqqas il-
konvenut mhux ser ikun jista' jirrealizza l-iskop tieghu
(estranju ghan-natura tal-antikresi), minghajr ftehim
mal-attur, mhix konsideazzjoni li tista’ twaqqga’ dak kollu
li ntgal fuq;

Tkkunsidrat;

I1-Qorti ma tistghax tacécetta l-pretensjoni tal-konve-
nut illi l-attur ghandu issa jissubixxi l-ezeréizzju ta’ dritt li
l-konvenut ma ghandux, salvo li “meta jkun il-waqt (pre-
zumibilment minn hawn u hames mitt sena ohra), il-poste-
ri remoti tieghu jgieghelu lill-posteri remoti tal-konvenut li
jwagqghu dak li l-konvenut ikun bena jew ihallsu l-plus-
valenza. L-art. 580 u 608 tal-Kodiéi ¢ivili, u artikoli ohra
taht it-Titolu tal-Pussess jew tal-Aééessjoni, geghedin biex
jirregolaw ir-relazzjonijiet mas-sid dwar stati ta’ fatt U
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jkunu graw; imma la dawk id-dispozizzjonijiet, u langas
ohrajn, evidentement, ma jimpedixxu lis-sid li jipprevjeni
li 1-fatt jigri bl-oppozizzjoni tieghu ghall-invazjoni tal-pro-
prjeta bl-ezeréizzju da parti tal-possessur jew detentur ta’
drittijiet illi ma ghandux. Ghalhekk il-kwistjoni tibqa’ de}-
jem jekk il-konvenut ghandux id-dritt li jibni kontra I-
volontd tal-attur; u ga ntgal illi, fil-fehma ta’ din il-Qorti,
il-konvenut ma ghandux dan id-dritt;

Ikkunsidrat;

Iili mill-bgija din il-qorti tagbel mal-konkluzjonijiet li
waslet ihom I-Ewwel Qorti;

Ghal dawn il-motivi, u ghal dawk migjuba fis-sentenza
appellata li huma konéiljabbli maghhom, din il-Qorti tid-
deéidi billi tichad l-appell tal-konvenut u tikkonferma s-
sentenza appellata; bl-ispeijez kontra l-konvenut appellant.




