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19 ta’ Mejju, 1958
Imhalifin:—
Is-S.T.0. Prof. Dr. AJ. Mamo, O.B.E,, Q.C. BA,, LL.D,,
President;
Onor. Dr. A.J. Montanaro Gauei, C.B.E., K.M., LL.D.;
Onor. Dr. W. Harding, KM., B.Li'it., LL.D.
Calcedonio Psalla
versus
Gliuseppe Farrugia
Lokazzjoni — Permuta — Inkwilinat — Kera — Art. 1623
tal-Kodic¢i Civili.

Jekk ambient formanti perti minn fond ikun detenut b'loka:z-
zjoni u jinblegh fl-fond koilu, kompriéa l-parti hekk mikrija,
u I-akkwirent tal-fond kollu jitiob lil dak il-kerrej li fibdel
dak l-ambjent ma' iehor fl-istess fond, billi dak il-kerrej
johrog mill-ambjent mikri ghandu u fmur jokkupa l-amb-
jent l-iehor Hlu offert minn dak l-akkwirent, u dak il-kerrej,
biex jaghmel piadir lil dak l-akkwirent, jaécéetta din il-bidla,
u fil-fatt jitlag 1-ambjent 11 kellu u jmur fl-ambjent l-iehor,
javvera ruhu trasferiment tal-inkwilinal (e’ dak il-kerrej
minn fug l-ambjent If kelly ghal fuq l-ambjent {l-gdid.

Hawn ma huz il-kat ta’ negozju ! kien gleghed jiddelineg ruhu
“gb ovo” fdik il-lokazzjonti, imma kien hemm l-antetedent
dedtziv li dak il-kerref kellu digd l-lokazzjoni tal-ambjent
pretedentt, u ghalhekk, blex jitAassar u jitbiddel dak it-
titolu ta’ lokazzdoni i kelln, kien hemm bionn i fH-okkai-
joni 15 saret il-proposta tal-bidla fintgal xi haga Ui turi bie-
car i l-intenzjoni tal-partijiet f'dak in-negozju kienet li
tittermina l-lokazzjont.

Lin il-konkluéjoni ma tithassarz bil-fatt Ui l-akkwirent tal-fond
kollu ma riedx kera minn ghand il-kerrej, u Ui, ghalkemm
dan offrielu i-kera, i-ieheor gally 1t ma rieds kern u H
jaommu bla kera sakemm il-fond jibga’ fideih. probab’linent
in ~ista tal-pjadir li kien ghamillu l-kerrej. Dan il-fcif ma
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jeiminaz ir-rekwizil tal-kera; biss il-hlas tal-kera figi
sospis “pro tempore”. :

Langas ma jiswa I-fatt 1i ma §iex tissat - "quanitum” tal-rera
ghail-ambijent i dak il-kerrej beda jokkupa minflok dak 1
kellu gabel; ghax k’en hemm ga eiekuzzjoni tal-lokazzfori,
figifieri illi 1-haga Ilokata ga kienel konseniata lll-kerred,
u dan kien antidipa xi Rada akkont tal-kera, konsistenti
fl-offerta tal-kera u s-sospensjoni tal-hlas leghu bl Do-
lontd tal-‘stess sid.

Ghaldagstent jekk dak l-akkwirent in segwiiu fittrasferizrxi
I-fond kollu lil hadd iehor, min jakkwistah minn ghandu nia
jistghar jitlob I-izgumbrament ta’ dak il-kerrej minn dak
l-ambjent li beda jokkupa wara I-b!dle, billi ma jistghaz
§igi allegat Ii hu qed jokkupah minghajr titolu jew vtitolu
prekarju.

-Qorti:— Rat l-att taé-titazzjoni quddiem il-Prim’
Awla tal-Qorti Civili tal-Maesth Taghha r-Regina, li bih
l-attur, premessi kwalunkwe necessarja dikjarazzjoni u
provvedimenti opportuni, peress li l-konvenut gieghed
jokkupa prekarjament kamra f'Congreve Street. Wied i#-
Zurrieq, limiti tal-Qrendi; liema kamra tmiss minn nofs-
inhar ma’ trieq publika, fejn ghandha l-bieb ta’ barra,
mill-punent ma’' trieq publika, mill-lvant ma’ proprjeta tal-
attur, u mit-tramuntana ma’ proprjetd ta’ Agostino Magro,
u sottoposta ghall-proprjetd tal-istess Agostino Magro, u
li antikament kienet numerata bin-numru 8 Congreve
Street; talab li l-konvenut jigi kundannat jizgombra l-kam-
ra fuq imsemmija fi Zmien gasir u perentorju, u dan ghar-
ragunijiet fuq imsemmija u ghal kwalunkwe raguni ohra
valida fill-ligi. Bl-ispejjez;

' Rat in-nota tal-etéezzionijiet tal-konvenut, 1i biha qal
li huwa gieghed jokkupa l-kamra msemmija fi¢-¢itazzjoni
btitolu legali; b'rizerva ta' eééezzjonijiet ohra;

Rat is-sentenza ta’ dik il-Qorti tal-4 ta' Frar 1058, I
biha ddeéidiet billi éahdet it-talba attriéi, bl-ispejjez
ghal-attur, li lilu tibqa’ rizervata kwalunkwe azzjoni kon-
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tra min u skond il-ligi, “si et quatenus”; wara li dik il-
Qorti kkunsidrat;

Mill-provi jirrizulta li 1-konvenut, li kien jikri ambjent
zghir fil-pjan ta’ fuq ta’ xi bini Wied iz-Zurrieq minn ghand
¢erta Barbara Saydon, u kien ihallas tieghu, bhala kera
fissat mill-Board tal-Kera, nofs lira (10s.} fis- ., ghall-
habta tal-15 ta’ April 1957 gie avvi¢inat minn éertu Agos-
tino Magro, li fil-25 ta’ Ottubru 1956 kien xtara minn
ghand Barbara Saydon il-post jew l-estensjoni fejn kien
hemm ukoll l-ambjent lokat ghand il-konvenut, u ppropo-
nielu li huwa jaghmel bidla tal-ambjent li kien jokkupa
ma' kamra ohra li kienet taghmel mat-trig bil-bieb numru
8 msemmija fl-att taé-Citazzjoni, u li kienet allura ta' pro-
prjetda ta’ Agostino Magro. Milli jidher, meta saret il-
proposta, il-konvenut kien hallas lil Barbara Saydon tal-
kera sal-15 ta’ Novembru 1956, Il-ghaliex mid-dokument
ezibit fol. 34 u ta’ wara jidher li kien ihallas bis-sena lura.
Il-konvenut aééetta l-proposta ta’ Magro, u dwar il-kera,
mentri l-konvenut jghid li huwa mill-ewwe! qallu lil Magro
li ried ihallas tal-post sostitwit il-kera li kien ukoll gie
fissat mill-Board tal-Kera ghal £2.10.0 fis-sena, u Magro
galla li fuq hekk kienu jaraw wara, ix-xhud Msagro jeghid
li ma sar ebda diskors fuq il-kera, ghalkemm jammetti li
qallu, fil-mument tal-ftehim tal-bidla:— “Ghamilli pja¢ir
inzel isfel, u kera ma thallasx kemm indum jiena’”; wara
li gabel kien gallu:— “Ghalik xorta wahda, u inZel isfel
ghaliex fuq ghandi x'nambieh”, meta ammetta li kien jaf li
l-konvenut kien gieghed ihallas il-kera tal-ambjent ta' fug
lill-proprjetarja preéedenti. In segwitn, Agostino Magro,
fil-25 ta’ Ottubru 1957, biegh il-post imsemmi fl-att taé-
¢itazzjoni u iehor hdejh lill-attur: u £'lok ma qallu li [-kon-
venut ried ihallsu l-kera dak inhar tal-ftehim u offrihulu
drabi ohra wara. u li huwa rrifjutah, inveée gallu, in sos-
tanza, u, skond l-igpiritu ta’ dak 1li sar, inkorrettament,
ghalkemmm ‘“‘verbatim” korrettament, li l-konvenut mindu
E¥iamel il-bidla minn fuq ghal isfel, fug imsemmija, kien
b'a kera;

Infatti, jekk tigi ezaminata s-sitwazzjoni ta' fatt u I-
intenzjoni tal-partijiet 1li hadu sehem f'dak ii-ftehim
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(Magro-Farrugia) fid-dawl tal-veriti, meta l-konvenut, li
kien qieghed jokkupa l-ambjent ta’ fuq b’lokazzjoni rego-
lari bi hias ta’ kera b’sena lura, aderixxa li huwa, fuq talba
ta’ Agostino Magro biex jaghmillu pjaéir jibde! l-ambjent
ta’ fuq ma’ dak t'isfel imsemmi fl-att taé-ditazzjoni, huwa
ma setghax kellu l-intenzjoni li jiehu l-post ta’ isfel b'ko-
modat jew b’titolu prekarju; tant li Magro qallu wkoll biex
ikalli armarju tieghu u jJippermettilu li jhalli l-kajjik li
kellu fix-xitwa; imma kellu l-intenzjoni ¢ara li jpartat id-
dritt tal-inkwilinat; u dan lien a konjizzjoni ta’ Agostino
Magro, proprjetarju taz-2ewg ambjenti, !, meta talbu,
qgallu li, jekk jaderixxi gh.t-tpartit, ghalieh kien l-istess
jibqa’ fuq jew jinze! isfel; u ga ladarba kien xorta wahds
ghali-konvenut, imma ma kienx xorta wahda ghal Agos-
tino Magro, i kellu bzonn l-ambjent ta’ fuq, il-konvenut
seta’ bla pregudizziju jaghmel il-bidla tal-ambjenti. Del
resto, anki skond ii-hsieb ordinarju tal-hajja, it-tezi tal-
konvenut hija sostnuta; l-ghaliex, jekk ma tirrizultax éara
Xi raguni, ebda persuna !i ‘kollha titolu jew dritt ghal xi
haga ma sejra tirrinunzja zhalihom ta’ xejn b’xejn; u l-
konvenut, li kellu bzonn l-ambjent ta’ fuq, li kien lilu lokat,
ma kienx sejjer ipartat dak il-post biex jibqa’ minghajru
‘““ad libitum” ta’ Agostino Magro;

Min dan jitnissel li, meta I-konvenut, li kien qieghed
ihallas bhala konduttur regolari l-kera tal-fond ta’ fugq,
acdéetta i jinZel isfel, huwa aééetta li jaghmel dak l-istess
tpartit b'lokazzjoni. Dan tant huwa minnu li, meta sar
it-tpartit. il-konvenut offra l-kera li kien gieghed ihallas
ghall-ambjent ta’ isfel, kif gal l-istess Magro u x-xhud
Fredu Gauci, ghalkemm il-konvenut jghid li qallu wkoll li
kien irid ihallas ghal ta' isfel il-kera stabhilit mill-Board
tal-Kera, u Magro qallu “issa naraw wara” — asserzjoni
li hemm konflitt fuqgha ; imma, “sia come sia”, huwa fatt 1,
meta l-konvenut offra i-kera lill Agostino Magro, dan ma
qallux 1li 1-post kien sejier jaghtihulu b’xejn biex juzah u
jiehdu meta jrid huwa, l-ghaliex kicku qallu hekk kien jaf
li 1-konvenut ma kienx jaécetta t-tpartit, imma affermalu
li, peress li kien ghamiltu pjaéir, huwa, sakemm il-post
imsemmi fl-att tad-éitazzjoni kien seijer jibqa’ f’idejh, ma
riedx kera minn ghandu. Fi kliem iehor, ma kienx, in
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sostanza, gieghed jabbanduna xi kera, imma kien gieghed
jikkompensah ghall-pjacir 1i kien ghamillu, billi ghal
perijodu determinat u limitat, dipendenti mid-diskrezzjoni
tieghu (li fil-fatt irriulta wara li kien mill-15 ta’ April sal-

28 ta' Ottubrn 1057) ma kienx seijjer jiehu Lkera f'lok
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ihallas tal-pjatir; b'mod li, meta l-post ma kienx sejjer
jibqa' aktar f’idejh, il-konvenut kien ikollu jibda' jhallas
il-kera — dak li ma jbiddelx in-natura tar-rapport guridiku
ntervenut bejniethom. Non ostanti dan kollu, u wara H
l-konvenut mar jogghod fil-kamra msemmija fl-att taé-
éitazzjoni, u ¢joé eZegwixxa l-lokazzjoni, huwa offra l-kera
lil Agostino Magro, u ma ddepoZitahx mill-ewwel l-ghaliex
fdah; imma meta ra li sejjer jigi ngannat, ghadda ghad-
depozitu tal-kera;

1tli minn dawn il-fatti din il-Qorti thoss li bejn il-kon-
venut u Agostino Magro dwar il-post imsemmi fl-att taé.
¢itazzjoni kien hemm rapport lokatizju li gie ezegwit bil-
kera, li jekk ma kienx determinat, kien diga fissat mill-
Board tal-Kera, kif kienu jafu l-partijiet meta sar il-ftehim;
u li Agostino Magro ma setghax jezigieh kollu l-ghaliex
kien ftiehem mal-konvenut li jzZommiu fil-post imsemmi fié-
¢itazzjoni armarju u I-kajjik fix-xitwa — dak li l-konvenut
aééetta 1i jaghmel; u kien ghalhekk, probabbilment, li

metn chamilln lLaffara Affrialy Lhara tol ambhiond $af fian
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ghal kemm wara, in segwitu, iddepozita wara offerta I-
ammont fissat mill-Board tal-Kera, u bil-fehma li, sakemm
il-post jibga’ ta' proprjeta ta’ Agostino Magro, l-istess kien
sejjer ma jigix e2att bhala kumpens tal-pjaéir li kien
ghamillu, prin¢ipalment talli éedielu volontarjament l-in-
kwilinat ta’ qabel — liema kumpens jippresupponi kon-
trakkambju, kif fil-fatt kien hemm, u mhux bhal ma tim-
porta l-kondonazzjoni, i tippresupponi mahfra u qtil ta’
obligazzjoni “grato animo"’;

Il kwindi, fil-hsieb ta’ din il-Qorti, it-talba attriéi ma
tistghax tigi milqugha bil-favur;

. Rat fol. 54 in-nota tal-appell tal-attur, u fol. 55 il-
petizzioni tieghu, li biha talab li s-sentenza tigi revokata,
u ki jigu akkolti t-talbiet tieghu; bl-ispejjes;
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Ikkunsidrat;

It-tezi sostnuta mill-appellant hi eskluza mill-kumpless
attendibbli tal-provi akkwziti ghall-prodess. Dik it-tedi
tikkondu¢i ghall-inverosimiljanza inaééettabbli illi 1l-kon-
venut, li kien jiddetjeni b’titolu ta' lokazzjoni éertu am-
bjent fil-bini msemmi fié-Citazzjoni, acéetts, fuq talba tal-
awtur tal-attur, li jabbanduna dak l-ambjent u jiehu
l-kamra ‘‘de qua’” prekarjament, u b'hekk jissostitwixxi
titolu regolari ta' lokazzjoni, bid-drittijiet I jigu ma’' dak
it-titolu, ma’ detenzjoni “ad nutum’ ta' hadd iehor;

Fid-dawl tal-provi jidher indubitat li dak li sar bejn
l-awtur tal-attur u l-konvenut kien li d-dritt ta’ lokazzjoni,
li sa allura kellu l-konvenut ghar-rigward tal-ambient
superjuri, jigi trasferit fuq il-kamra terrana. Hawn ma
hux il-kaz ta’ negozju li kien gqieghed jiddelinea ruhu ‘“‘ab
ovo” f'dik l-okkazjoni, imma kien hemm l-antecedent deéi-
ziv li l-konvenut kellu diga, “ex admissis”, il-lokazzjoni
tal-ambjent ta' fuq, u ghalheskk, biex jithassar jew jitbid-
del dak it-titolu ta’ lokazzjoni li hu kellu, kien hemm bZonn
li fl-okkazjoni li saret il-proposta tal-bidla tal-ambjent mal-
kamra jintqal xi haga li turi bi¢-éar 1 l-intenzjoni tal-par-
tijiet f"dak in-negozju kienet li tittermina l-lokazzjoni;
mentri ma jirrizulta bl-ebda mod Ji ntqalet xi haga f'dan
is-sens. Il-fatt li l-awtur tal-attur ma riedx kera sakemm
il-kamra tibga’ tieghu hu fatt aééidentali, li ma jbiddel
bl-ebda mod in-natura tan-negozju guridiku. B'dagshekk
ma kienx qieghed jigi eliminat ir-rekwizit tal-“kera”, imma
I-hlas tieghu kien qed jigi “pro tempore” sospiz, verosimil-
ment minhabba li l-konvenut kien qieghed jikkompjaéi
lill-awtur tal-attur billi jaééetta l-bidla lilu proposta tal-
ambjent mal-kamra u jhallieh ipoggi fil-kamra armarju u
kajjik; u forsi anki ma kienetx tkun barra min lokha l-is-
piegazzjoni l-ohra i dan Magro, awtur tal-attur, u shab
mieghu, kellu nteress li jipprova jhalli fid-dubju dan l-ele-
ment tal-kera biex, kif aktarx haseb u spera, ma jkunx
hemm diffikulta li jizgombra [il'-konvenut meta l-attur,
siehbu, jakkwista l-kamra “de qua", li l-attur, kif ittrapela
mix-xhieda tieghu, kellu minn Zmien ghajnejh fugha, u li
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fil-fatt akkwista xi sitt xhur wara li Magro ghamel il-pro-
posta lill-konvenut;

Una volta pruvata !-lokazzjoni, kif il-Qorti tirrtjeni li
giet pruvata, ma hix ta’ ostakolu é&-¢irkustanza li ma giex
tissat il-“quantum’ tal-kera, jekk kien hemm ga eiekuz-
zjoni tal-lokazzjoni; u dan ghat-termini tal-art. 1823 Kap.
23 Ediz. Riv. (Kollez. Vol. XXXVI-1I-484). Din il-Qorti
kellha okkazjoni tispjega (Kollez. Vol. II, p. 323) li bil-
kliem *“ezekuzzjoni tal-lokazzjoni” il-ligi riedet tirriferixxi
ghall-kaz fejn il-haga lokata tkun giet konsenjata, u fejn
il-kerrej ikun anti¢ipa xi haga akkont tal-kera. Fil-kaz
pregenti, kien hemm il-konsenja tal-haga, ghax il-konvenut
nizel u dahal fil-kamra. Kien hemm ukoll, bhala surrogat
ghall-anti¢ipu, l-offerta tal-kera, li ma thallasx unikament
ghax l-attur, minhabba dak li ntqal fuq, ried li jkun sospiz
il-hlas tieghu dment i jkun hu sid il-kera. Kosikké, kien
hemm l-ezekuzzjoni tal-lokazzjoni ghall-finijiet tal-appli-
kabilitd ta’ dak l-artikolu;

Ghal dawn ir-ragunijiet u ghal dawk tal-Ewwel Qorti,
li huma adottati;

Tiddeéidi;

Billi tirrespingi l-appell u tikkonferma s-sentenza
appellata; bl-ispejje: kontra l-attur appellant.



