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27 ta’ Gunju, 1958
Imhallfin:—

1s-S.T.0. Prof. Dr. A.J. Mamo, O.B.E., Q.C,, B.A,, LL.D.
President;

Onor. Dr. A.J. Montanaro Gauei, C.B.E., KM,, LL.D.;
Oanor. Dr. W. Harding, K.M., B.Litt.,, LL.D,
Hector Pace ne.
versus
John Portelll et.
Lokazzjoni — Board tal-Kera — Destinazzjoni tal-Fond —
Utlieoju — Skrittura — Transazzjoni — Interpretazzjoni
— Liéenza.

Jekk inkwilin ikun ilu fjokkupa fomd bhala ford kummerdjali,
u s-sid jegizxi konire lieghu quddiem il-Board tal-Kera
ghar-ripreze tal-pussess ta’ dak il-fond ghar ikun iridu
ghall-udu tieghu, u dak Il-inkwilin jecéepizzi li t-talba h'ja
insostenobbli ghaz il fond huwa eskluzivament adib’t ghal
uru ta’ kummereé, u ssir skrittura ta’ transazzioni fis-sens
illi parti minn dak il-fond ghandha tibga’ mikrija “uffiééjn”
ghand dak l-inkwilin, ma ghandhicr nedessarjament tin-
gibed {l-konsegwenza illi t-transazzjoni saret fis-sems illi
dik il-parti ta' fond keilha ¢igi vwiata bhala uffiééju kum-
meréfali biss U rejn izjed. Fil-kad preienti, appuntu, il-
Qorti tal-Appell ma gabletr mai-Board tal-Kera, u rriteniel
illi b'dik it-transazzjoni l-inkwilin die ceda parti mill-fond.
ii dan kien ghalieh l-oggett tat-transazzioni, © mhux ukoll
il huwa rrinunzia, ghar-rigward ta’ dik d-parti i kien
ser fibgghalu, ghal dik il-protezzjoni lilu derivanti mill-uiu
ii kien ily #mien jaghmel mill-fond kollu, u Ii phaliha sa
dak i-istadju hu k'en gieghed fikkonilendi sirenwament.

Billi jil-ftenim tal-lokazzjoni tintuia l-kelma “ufpidéiuw®, dan
ma jfisserxr illi l-post inkere bier figi usat bhala uffidéiu
kummerciali b'ss. Jekk il-provi juru i minn deffem il-post
kien uiet bhala store ta’ merkanzija u ghall-bejgh taghha,
allure hu ghandu jitgies bhala “hanut” u mhur bliala
“ufficéiju.
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Xein ma fiswa ili 1-licenza tal-Pulizija fug dak il-post giet
ottenuia recentement, ghar I-oiteniment biss 1a’ lidenza
tal-Pul zija ma jgibr minnu nnifsu kambjoment fl-uzu fai-
post, jekk ma skunx hemm fatti goddg u kollox fibga’ miexi
kif kien gqabel.

Id-destinazzjoni altwali, “sic el simpliciter’”, ma hix element
i ghandu fitgies, ghal’er appunty d-destinazzjoni attwali
tista’ tkun abbui tal-kerrei, Imma mela d-destinazzjoni
tirrivelg ruhha dhala I tirrimonta phal 2mien entik, meta
tkun “palam”, u meta tkun akkompanjatg minn éirkustanzi
i juru c¢ar d'k id-destlinazzjoni, allura dik id-destinazzjoni
ghandha tghodd,; u l-lokaiur ma fistghazx johid li I-uzy tal-
post kien minghajr kunsens u ad insaputa tieghu, jekk ié-
cirkustanzi juru i hu kien jaf lema uzu kien ged istr mill-
post, u f'dan il-kad tipprevali I-predunzioni H hu kien faf
bdak [-uiu u tq 1-kunsens tieghu ghall-istess uin.

Il-Qorti:— Rat it-talba ta’ Hector Pace ghad-ditta
“Pace Brothers” quddiem il-Board li Jirregola 1-Kera, biex
jergghu jiehdu taht idejhom il-post numru 37 Zachary
Street, Valletta, mikri lill-intimati John u Charles Portelli
fisimhom proprju u ghad-ditta “William Portelli”, mikri
u uzat principalment bhala uffi¢¢ju; u dan ghax ghandhom
bzonnu ghall-uzu proprju;

Omissis;

Rat is-sentenza ta' dak il-Board tad-19 ta’ Mejju 1958,
li biha laga’ t-talba tar-rikorrenti, u ta lill-intimati pro-
prio et nomine ghall-fini tal-iZgumbrament iz-Zmien ta’' tliet
xhur; spejjez minghajr taxxa; wara i kkunsidra:

B'rikors numru 507/39, Robert u Hector ahwa Pace
talbu l-awtorizzazzjoni lil dan il-Board biex jergghu jiehdu
taht idejhom l-istess post formanti oggett tar-rikors od-
Jern minn idejn l-inkwilin William Portelli, missier ‘1-inti-
mati, Dan William Portelli aééepixxi fir-risposta tieghu li t-
talba kelitha tkun rigettata, billi l-post kien adibit eskluziva-
ment ghall-kummeré¢ tieghu. Instemghu fafna provi
“pro"” u “contra” fuq dagshekk. Fid-29 ta’ April 1940
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saret skrittura ta' transazzjoni bejn il-partijiet (li kopja
taghha giet ezibita), li giet ratifikata b'sentenza ta’ dak
il-Board tal-15 ta’ Mejju 1940, u li fiha gie mhallas ammont
ta’ £160 mill-imsemmija Pace lill-imsemmi William Portelli,
u gie dikjarat li }Jil dan kien ser jibga' mikri “uffic¢ju”, li
gie minutament deskritt anki bi pjanta. Minn dan jidher
illi bl-imsemmija skrittura ta’ transazzjoni gie bejn l-ahwa
Pace u missier }-intimati stabbilit, biex jeliminaw il-kon-
troversja li nqalghet bejniethom, li l-post kien ufficéju;

. P'rikors (Nru. 446/1951) f-istess ismijiet ta' dak
odjern, deéiz minn dan il-Board fl-ewwel ta’ Awissu 1951,
giet mir-rikorrenti mitluba l-fissazzjoni tal-kera f'£50 fis-
sena ghall-istess fond, 1i fir-rikors gie ndikat bhala “adibit
ghall-uzu ta’ ufficéju kummer¢jali”; u l-intimati fir-risposta
taghhom opponew ruhhom ghat-talba ghali-awment tal-
kera, perd ma pprotestawx li I-fond kien adibit mhux bhala
“ufficéiu kummeréjali”, imma bhalz ‘hanut” fis-sens tal-
ligi. Dan juri li sa l-ewwel ta' Awissu 1951 il-fond kien
mill-partijiet ritenut bhala uficéju kummeréjali;

Ghalhekk l-intimati jridu jippruvaw, mhux x’kien isir
fil-fond erbghejn sena ilu, imma li mill-exwel ta’ Awissu
1951 l-hawn il-fond gie uzat minnhom bhaia hanut fis-sens
tal-ligi bil-kunsens, espress jew taditu, tar-rikorrenti;
imma dan ma ghamluhx. Wiehed ma ghandux jommetti li
jirrileva 1i i-intimati giebu lidenza tal-Pulizija fuq il-post
“To act as wholesalers and retailers, Merchant and Com-
mission Agents at no. 37 Zachary Street, Valietta”, biss
mill-ewwel ta’ Jannar 1936;

Stabbilit 1i I-fond in kwistjoni — kien kif kien mikri
qabel — gie dikjarat mill-partijiet bhala uffi¢éju bl-iskrit-
tura ta’ transazzjoni fug imsemmija tad-29 ta’ April 1940,
u li n-natura tal-fond ma gietx mibdula bil-permess, espress
jew taditu, tal-lokaturi, dan l-fond ma kienx protett mill-
Ligi tal-Kera, u r-rikorrenti ghandhom id-dritt jergghu
jiehduh taht idejhom phal-okkupazzjoni taghhom;

Rat ir-rikors tal-intimati, 1i bih appeilaw minn dik is-
sentenza, u talbu li tigi revokata, billi t-talba tar-rikorrent
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Hector Pace nomine tigi mi¢huda; bl-ispejjez tai-zewg
jstanzi kontra tieghu;

Omissis;
Ikkunsidrat;

Din il-Qorti ma thossx lj tista’ tagbel mal-interpretaz-
zjoni 1i 1-Board ta lill-iskrittura ta’ transazzjoni, li kopja
taghha tinsab ezibita fil-fol. 8 tal-pro¢ess. B'dik Miskrit-
tura kienet giet transatta l-kawza li fiha Hector u Robert
ahwa Pace kienu talbu kontra William Portelli (missier u
awtur tal-intimati odjerni) biex jiehdu taht idejhom il-fond
in kwistjoni ghax rieduh ghalihom. William Portelli kien
oppona dik it-talba, ghaliex qal illi l-fond kien adibit esklu-
zivament ghall-kummer¢ tieghu. Kif jidher mill-pro¢ess
ta’ dik il-kawza, William Portelli kien sostna iili l-fond
mikri ghandu kien “hanut” fis-sens tal-ligi, billi kien mikri
litu, u kien uzat, mhux biss bhala ufficéju, izda wkoll bhala
store tal-merkanzija tan-negozju tieghu, u anki ghall-
bejgh tal-istess merkanzija. Din, mela, kienet il-konteza
bejn il-partijiet; fil-waqt i r-rikorrenti riedu jiehdu l-post
lura, l-intimat kien gieghed jopponi illi huma ma kellhomx
dritt, ghaliex il-fond kien ‘‘hanut”; -

Biilli fl-iskrittura tat-transazzjoni ntqal illi “bil-kun-
sens tal-attur Pace jibga’ mikri lil William Portelli ‘uffi¢éju’
li jikkonsisti...... (hawn isegwi deskrizzjoni dettaljata tal-
parti tal-fond li kellha tibga’ fidejn l-inkwilin), il-Board
irritjena fis-sentenza, issa appellata, illi oggett tat-transaz-
zjoni kien i telimina l-kontroversja agitata f'dik il-kawZa,
u li jistabbilixxu ghall-quddiem i-uzu tal-fond bhala uffié¢ju
biss, u xejn aktar;

Din il-Qorti, izda, thoss illi mill-uzu ta' dik il-kelma
“ufficéju”. fil-kontest tal-iskrittura kollha u taé-éirkustanzi
stess tal-kawzZa, ma tistghax u ma ghandhiex tingibed il-
konsegwenza li gibed il-Board. Jidher, ghall-kuntrarju,
illi, almenu Zzgur fi-intenzjoni tal-inkwilin, skop u oggett
tat-transazzjoni ma kienx affattu dak ta’ kambjament ta’
destinazzjoni u uzu tal-parti tal-post li kienet ser {tibqa'
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ghandu. B'djk it-transazzjoni l-inkwilin aééetta li jaghti
i a parti mill-fond; u dan kien ghalieh l-oggett tat-tran-
saczjoni. Mhux assolutament verosimili illi bl-uzu tas-
sempli¢i kelma “ufficcéju”, minghajr xejn aktar, l-inkwilin
ried, ghal ebda raguni apparenti mill-proc¢ess, mhux biss
jitlef parti mi'i-fond, izda wkoll jirrinunzja, ghar-rigward
tal-parti li kien ser jibqghalu, ghal dik il-protezzjoni spe-
éjull derivanti lilu mili-uzu li kien gieghed jaghmel mill-fond
kollu, u li ghaliha sa dak l-istadju kien qed jikkontendi
strenwament. Intenzjoni simili ma tistghax tigi prezunta,
§ trid tirrizulta kjarament. Ghall-kuntrarju, ghandna
mix-xhieda guramentata tal-intimat Charles Portelli qud-
diem din il-Qorti, illi, meta saret dik l-iskrittura ta’ tran-
sazzjoni, ma sar ebda diskors bejn il-partijiet dwar tibdil
fid-destinazzjoni u l-uzu preéedenti tal-post, jew fis-sens
illi l-inkwilin keltu b'xi mod jirrestringi l-attivitajiet kum-
meréjali i gabel kien jaghmel fil-post; u ebda prova kon-
tra dan ma giet maghmula jew offerta mir-rikorrent f'din
il-kawia;

Din l-interpretazzjoni, li geghedha taghti 1-Qorti ta’
dik l-iskrittura, hija wkoll konvalidata minn konsideraz-
zjonijiet ohra:

(a) Kif ga ntqal, it-talba tar-rikorrenti f'dik il-kawza
l-ohra kienet biex jiehdu lura l-fond. Meta l-iskrittura tat-
transazzjoni giet approvata mill-Beard u nkorporata fis-
sentenza, il-Board irritjena li t-termini {at-transazzjoni
kienu ko-involti fit-talba, u akkolja l-istess talba fit-ter-
mini tar-rikors (¢joé ghar-ripreza ta' pussess), imma limi-
tatament ghat-termini tat-transazzjoni (¢jo€ M r-rikorrenti
jiehdu lura parti biss). Hlief il-kera u d-durata tar-rilo-
kazzjoni, li kienu aktarx konsegwenzjali ghas-segregaz-
zjoni ta’ parti mill-fond, il-Board ma approva fis-sentenza
ebda tibdil iehor fil-kondizzjonijiet preéedenti tal-lokaz-
zjoni, li, del resto, lanqas kien jidhol taht it-termini tat-
talba tar-rikorrenti;

(b) In-kelma “uffi¢éju”, wehedha, fil-kontest tal-iskrit-
tura, ma kienetx, kif ga ntqal, timporta ftehim ta’ tibdil
ta' destinazzjoni. F’'dak il-kontest, dik il-kelma kienet



400 L-EWWEL PARTI

geghedha biss biex tindika l-post li kien ser jibga’ ghand
l-intimat, bla ma tbiddel jew tirrestringi l-uzu li fil-fatt kien
isir minnu. Del resto, “ex admissis”, dan il-fond kien uffié-
¢ju wkoll. Mhux l-ewwel darba li post jissejjah “uffiééju”,
ghal il'i fil-fatt ikun mikri u legittimament uzat ghal skop
li skond il-ligi jirrendieh ‘hanut”. Huwa l-iskop u l-uzu
li jghodd fl-ahhar mill-ahhar, u mhux l-isem tal-post. Dan
il-prin¢ipju, affermat tant drabi, gie ribadit darbtejn re-
¢entement minn din il-Qorti, fil-kawza “Portelli vs. Sacco”,
dediza fid-19 ta’ Mejju 1958, u fil-kawza (App. Inf.) ‘“Mizzi
vs, Buhagiar”, deéiza fil-31 ta’ Mejju 1958; fejn, non
ostante li I-fond lokat kien gie ndikat, fl-ewwel kaz bhala
“caga”, u fit-tieni kaz bhala *clausura, id-destinazzjoni
tieghu rizultanti mi¢-éirkustanzi kienet dik ta’ “mahzen”;

(¢) Ghandha, mix-xhieda ta’ Charles Portelli u mill-
provi l-ohra, illi, immedjatament wara t-transazzjoni, u sa
din il-kawza, ma sar ebda tibdil ghal dak li kien isir qabel.
Kollox baqa’ sejjer preéizament kif kien — haga li ovvja-
ment ma kienetx tkun faéilment spjegabbli kieku l-inten-
zjoni tal-partijiet u l-effett tat-transazzjoni kienu dawk li
jbiddlu d-destinazzjoni preéedenti tal-post;

Ghalhekk, l-argument tas-sentenza appellata, bazat
fuq l-iskrittura tat-transazzjoni, ma jistghax jigi sostnut;

Anqas u anqas jista’' jigi sostnut l-uniku argument
iehor, bazat fuq il-fatt illi fir-rikors li ghamlu l-istess rikor-
renti f-1951 biex jigi awmentat il-kera tal-post huma ndi-
kawh bhala “adibit ghall-uzu ta' uffi¢éju kummeréjali”, u
l-intimati ma pprotestawx li hu “hanut”. L-ewwelnett,
ghall-istess raguni moghtija fil-paragrafu (b) hawn fugq,
1-uzu ta’' @ik id-deskrizzioni, wehedha, u minnha nnifisha
biss. ma teskludix li fil-fatt kien isir uzu iehor ukoll mill-
fond kif ippruvaw l-intimati (ara, bhala analogija, “Por-
telli vs. Vella”, App. Civili 27.6.1958, Kollez. Vol. XXXTX-
1-271). It-tieni nett, ma jidherx illi l-intimati kellhom, taht
jl-piena ta’ telfien ta' drittijiet kif jippretendi r-rikorrent,
l-obligu li jipprotestaw kontra dik id-deskrizzjoni. L-im-
portanti hu li huma ma aééettawhiex — almenu ma hemm
ebda prova li huma atééettawha — bl-implikazzjoni tar-
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restrizzjonijiet dwar l-uzu i issa geghdin jaraw fiha r-ri-
korrenti. Forsi ta’ min josserva wkoll illi, jekk huwa gust,
lkif tajjeb ipprotestaw ir-rikorrenti fit-trattazzjoni quddiem
din il-Qorti, illi ma jittiched ebda argument mill-fatt il
fir-rikors fil-kawza prezenti l-konsulent legali taghhom
uza, ghar-rigward ta’ dan il-fond, il-kliem “prin¢ipalment
mikri u uzat bhala ufficéju” — kliem li jista’ jhalli nferenza
ta' rikonoxximent da parti tar-rikorrenti li, barra minn
ghal uffiééju, il-post hu mikri u uzat ukoll ghal skopijiet
ohra, dagstant iehor hu gust li ma tingibed ebda rinunzja
ta’ drittijiet kontra l-intimati mill-fatt biss li l-avukat
taghhom, fir-risposta ghar-rikors fuq imsemmi tal-19351.
ma qal xejn tlief 1i t-talba ghall-awment tal-kera ma
kienetx gustifikata, u ghalhekk l-intimati jopponu ruhhom
zhaliha. Fl-ahharnett, it-tzlba tar-rikorrenti f'dak ir-
~ikors kienet biss ghall-awment tal-kera, bil-konferma tal-
kondizzjonijiet l-ohra kollha tal-lokazzjoni. Jekk immed-
iatament qabel dak ir-rikors, fost il-kondizzjonijiet tal-
irirt kien hemm dik tal-uzu li l-inkwilini kienu fil-fatt gegh-
din jaghmlu mill-post, ebda tibdil f’"dawk jl-proc¢eduri ma
sar. jew seta’ jsir, f’dak ir-rigward, bil-mod oblikwu li jip-
pretendu r-rikorrenti;

Ghalhekk, ir-ricerka ghalfejn kien mikri v uzat il-fona
qabel 1-1951, u sa mill-bidu, mhix irrilevanti kif irritjena
|-Board ;

Skond il-provi, il-fatti jidhru 1 kienu dawn. Il-post
ilu f'idejn l-intimatt u l-awtur taghhom mill-1885. Mill-
bidu hu kien uzat bhala uffi¢éiu, depozitu, u ghall-bejgh
ta’ merkanzija, tant bl-ingrossa kemm bid-dettall. Minn
dejjem kien ikun hemm fil-post merkanzija, tant fil-kma-
mar kemm fl-entrata u fit-tarag. L-intimati jahdmu fil-
rost tant bhala “Commission Agents” kemm ukoll, anzi
l-aktar, akkont taghhom (xhieda ta' John Portelli, fol. 3
wara u 5). Carmelo Ciappara xehed illi ilu jaf il-post xi
40 sena: hu kien jixtri l-essenzi minn hemm, u kien jara
hafna kaxxex bil-merkanziia fl-ambijenti kollha tal-post,
anki fit-tarag u fl-entrata, li kienu jidhru minn barra (fol.
25). L-istess haga xehdu Salvatore Said, i ilu jaf il-post
235 sena, Carmelo Pace, li kien midhia tad-ditta tal-intimat
ghal fuq 20 sena (fol. 16 u wara), George Doublesin, i ilu

23 — Vol. XLIL P. 1. Sez. 1.
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jixtri mill-post, tant bl-ingrossa kemm bl-imnut, ghal xi 13
il-sena...... ;

Dan il-kumpless kollu ta' provi poZittivi mhux im-.
waqqa’ mill-provi, kwazi kollha negattivi, tar-rikorrenti.

Ié-¢irkustanza illi l-ewwel lidenza tal-Pulizija biex l-intimati
P W hiala “Afarnhanta (‘I.Thn]nao]n and pnfni]} and

Janamyd ongia  acllihaaliis YWiIGie5:e anlg nielall

Commission Agents” harget fuq dan il-post f-1952 (mhux
f-1956 kif jinghad fis-sentenza appellata -— ara xhieda
Spettur Calleja fol. 16 u fol. 18), ma twaqqax il-fatt asso-
dat mill-provi illi anki gabel il-post kien uZat bhala depo-
zitu tal-merkanzija tan-negozju u post tal-bejgh;

Kif intqal fis-sentenza riportata fil-Kollez, Vol.
XXXVI-I-168, “l-otteniment biss ta’ licenza tal-Pulizija ma
igibx minnu nnifsu kambjament fl-uzu tal-post, jekk ma
jkunx hemm fatti godda u kollox jibga' miexi kif kien
qabel’’;

Ghar-rigward, mbghad, ta’ dak li jghidu r-rikorrenti,
i huma ‘‘ma kienux jafu li l-post kien hekk uzat”, l-inti-
mati, apparti l-provi 1i giebu, huma wholl assistiti mill-
prindipju “ex diuturnitate temporis omnia praesumuntur
rite esse acta”. Bis-sahha ta’ dan il-prinéipju, kif jinghad
fit-Trattat ta’ Taylor “On the Law of Evidence” (p. 139-
142), “where ejectment was brought to recover a mes-
suage, demised for a long term by a lease containing a
covenant that the house should not be used as a shop
without the lessor’s written consent, with a provise for
re-entry on breach of such covenant, it was held that, on
proof of the uninterrupted user of the premises as a beer-
shop for twenty years, the jury ought to be directed to
presume that a licence in writing had been duly given”.
Aktar u aktar fil-kaZz prezenti, fejn ma gie bl-ebda mod
pruvat li kien hemm fil-kiri ebda projbizzjoni jew restriz-
zjoni dwar l-uzu tal-fond }i sar mill-intimati ghal 70 sena,
u meta dan l-uzu sar bil-miftuh u bieb ma’' bieb ma’ fejn
ir-rikorrenti stess, almenu mill-1940 l-hawn, ghandhom
l-uffi¢éju taghhom;

Kif intgal minn din il-Qorti fl-Appell Inferjuri ‘“Mizzi
vs. Buhagiar”, ga éitat., “id-destinazzjoni attwali, ‘sic et
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simpliciter’, ma hix element li ghandu jitgies, ghaliex ap-
puntu d-destinazzjonj attwali tista’ tkun abbuz tal-kerrej.
Imma meta d-destinazzjoni tirrivela ruhha bhala li tirri-
monta ghal zmien antik, meta tkun ‘palam’, meta tkun
akkompanjata minn éirkustanzi. . ... " bhal dawk kollha
fug imsemmija, allura 1-kaz hu divers mis-sempli¢i desti-
nazzjoni attwali skompanjate minn kull fattur iehor, u
jkun japplika l-prinéipju fuq imsemmi;

Minn dan kollu jigi illi I-fond in kwistjoni hu “hanut”
u r-rikorrenti ma jistghux jehduh lura ghar-raguni U
jriduh ghall-uzu taghhom. Is-sentenza tal-Board tat-~ {a’
Frar 1956 fl-ismijiet “Markiz Desain vs. Kurunell Curmi”.
li kopja taghha hi ezibita fol. 37, ma tghoddx ghat dan il-
kaz, ghaliex f'dik il-kawza l-kitba tal-lokazzjoni kienet
tistipula espressament illi 1-fond kellu jigi wzat bhala *“uf-
ficio di direzione e di contabiliti” tas-so¢jet2 inkwilina.
Langas tghodd ghal dan il-kaz is-sentenza ta’ din il-Qorti
fil-lkawza “Cilia vs. Losco” (Vol. XXXIII-I-51); ghaliex
f'dak il-kaz, ghad li kien irrizulta li l-inkwilin kellu “xi
merkanzija fil-fond, ma kienx gie pruvat illi milk-post kien
isir xi bejgh’;

Ghal dawn il-motivi, din il-Qorti tiddeéidi billi tilqa’
l-appell tal-intimati proprio et nomine, tirrevoka s-sen-
tenza appellata, u tichad it-talba tar-rikorrenti appellat:
L-ispejjez, minhabba ¢&-irkustanzi, jibggha minghajr tax-
xa, hlief id-diritt tar-Registru, 1i jithallas mir-rikorrenti
appellati.




