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3 1w’ Novembru, 1558

Imhallfin:—
Is-S.T.0. Prof, Dr. A.J. Mamep, O.B.E,, Q.C., BA_, LL.D.
President;
unor. Ur, Ad. Monianaro Gauci, C.B.E., KM, LL.D.;

Onor. Dr. W. Harding, K. M., B.Litt,, LLD.
Maria Carmela Callus et
versus

Publioc Pace

Lokazzjoni — Board tal-Kera — Destinazzjoni tal-Fond
— Hanut — Art. 10 tal-Kap. 109

Fl-fatt 4 l-inkwilin juta I-fond mikri ghandu xort'ohra milli

ghall-iskop i l-ford gie lilu mikri jinlitolg I's-sid jitloh
ir-ripreza ta’ pussess gal-fond u jirrifjuta H jgedded il-kirt
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ML dak I-'nkwilin. Imma kull kaz ghandu jitqies fid-cirkus-
fanzi partikulari tieghu.

#il-kaz predenti, il-fond Fkien inkera ghall-abitazzjoni biss.
Wara zmien, I-inkwilin beda juse parti zghira minnu bhala
Ranut, fil-waqt Ui baqa’ juza l-kumplament tal-fond ghali-
abitazzjoni, u hekk gie juiah ghal sewg skopijict, b'dak tal-
abitazzjoni bhala l-iskop preponderanti. In segwitu I-
inkwlin fetah hanut band'ohra u I-fond baga’ fuzar ghall-
abitazzjoni biss. Is-sid deherlu li b'hekk [-inkwilin biddel
id-destinazzjoni tal-fond, ghaxr ma bagghazr juszah ukoll
bhale Ranut, u 1-Board tal-Kera laga’ t-talba tieghu ghar-
ripreia te' pussess tal-fond. L-inkw'lin appella, u I-Qorti
tal-Appell irrevokat id-decdizfoni tal-Board; ghalier irrife-
niet {ili tic-¢irkustanzi tal-ka2 4 mehudd in konsideraz-
Ffoni l-konsistenza tal-fond. l-entita tan-negozju, l-uzu
preponderant! tal-fond ghall-abilazzjoni, li baga’ dejjem
isir, u ¢-cirkustanzi i{-ohra tal-kaz, I-inkwilin, meta beda
juia parti mill-fond bhale hanut, ma kienxr obliga ruhu I
jkompli jude d'k il-parti bhala hanut ghal dejjem u ghal-
hekk, meta huwa nehha I-Ragnut mill-fond, ma nkorriex
fis-sanzjonijiel tal-Ligi tal-Kera.

Il-Qorti:— Rat it-talba tar-rikorrenti quddiem il-
Board 1i Jirregola |-Kera biex jerggha jiehdu taht idejhom
i“fond numru 28 Immaculate Conception Street, Marsa-
Hamrun, mikri lill-intimat, peress illi dan biddel id-desti-
nazzjoni tal-istess fond, billi dan ittrasferixxa n-negozju
band'ohra go fond vi¢in u nehha n-negozju mill-fond in
kwistjoni, bi hsara tal-istess post;

Omissis;

Rat is-sentenza ta’' dak il-Board tat-3 ta’ Marzu 1958,
li biha laga’ t-talba, bl-ispejjez, u ta lill-intimat iz-Zmien ta’
xahar ghall-izgumbrament; wara i kkunsidra;

Irrizulta mill-provi li I-fond in kwistjoni gie mikri mis-
sid preéedenti lill-intimat ghall-abitazzjoni. Xi tmien snin
i'u, mart l-intimat bdiet tuza l-kamra ta’' barra bhala
hanut, u ghal dan l-oggett é&arrtet it-tieqa bhala bieb,
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ghamlitha bieb b'parti t'isfel tal-injam u l-parti ta’ fug
tal-hgieg li jitghatta bl-injam, poggiet bank, u mal-Rajt
poggiet xi xkaffi i fughom kienet tpoggi l-merkanzija.
Hija otteniet il-licenza tal-Pulizija biex tiftah dan il-hanut.
Hija xehdet illi ma tiftakarx jekk ottenietx il-permess tas-
sid pretedenti; perd l-intimat fir-risposta tieghu jghid illi
gie ottenut dan il-permess tas-sid; infatti, mhux prezumib-
bli li }-intimat, anki per mezz ta’ martu, kien sejjer idarrat
it-tiega u jottjemi Il-licenza tal-Pulizija ghall-ftugh ta’
hanut minghajr il-permess tas-sid. Xi ftit aktar minn sen-
tein ilu. mart l-intimat fethet hanut iehor Via Curmi no,
129, Marssa, bl-istess generu ta’ merkanzija, u l-liéenza tal-
Pulizija fuq il-post imsemmi fir-rikors giet sospia, fis-sens
Ii angas ma giet imhallsa ghas-sena 1956, u regghet giet
maliruga fil-15 ta’ Jannar 1957 fug talba maghmula fit-2
ta’ Jannar 1957;

Min dan jidher illi giet mill-intimat imbiddla d-desti-
nazzjoni tal-fond kif giet alterata xi tmien snin ilu, meta
ge m'ftuh il-hanut, u ¢joé dik ta’ hanut u abitazzjoni;

Angas ma jiswa l-argument tal-intimat, avanzat mid-
difensur tieghu fit-trattazzjoni, i l-permess 1i tiftah it
hanut gie moghti mhux lilu, imma lill-marty, u li kienet din
li ghalget il-hanut. Infatti, il-post in kwistjoni, bhal ma
mhux kontestat, huwa mikri lill-intimat, u ghalhekk kull
ma sar kien bil-kunsens tieghu, tant bhala inkwilin kemm
bhala kap tal-familja;

Rat ir-rikors li bih i-intimat appella minn dik is-sen-
tenza, u talab li tigi revokata; bl-ispejjez taz-zewg istanzi
kontra l-appellati;

Omissis:

Ikkunsidrat;

II-fatti kif jirrizultaw mill-provi huma dawn. Il-post
in kwistioni jikkonsisti, barra bitha Zghira u xi ambjenti
atdessorji ohra ighar, f"Zewg kmamar, wahda isfel u ohra
fug. Dan il-post inkera lill-intimat xi tmienja u ghoxrin
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sena ilu ghall-abitazzjoni, u |-familja tal-intimat, konsis-
tenti fi tlieta minn nies, bagghu dejjem jabitaw fih;

Minn xi tmien snin l-hawn, mart l-intimat gatghet
blééa mill-kamra ta’ isfel permezz ta' purtiera, éarrtet
tieqa u ghamiltha bieb, ghamlet xi zewg xkafef, poggiet
bazk, u bdiet thiegh xi biééiet tad-drappijiet; ghall-bidu gie
li bieghet nkoll xi fajjenza u xi enamel. Hi hadet liéenza
tal-Pulizija, 1i bagghet issehh sal-1955. Din il-liéenza ma
ggeddidtx ghas-gena 1956, izds mbghad regghet harget
ghas-sena 1957;

Ghad illi mart l-intimat, meta xehdet, galet 1i ma tif-
takarx jekk, biex sar dak li ntqal fil-paragrafu ta’ gabel
dan, kienetx talbet permess lis-sid, il-Board fis-sentenza
assuma bha'a haga verosimili i dak il-permess gie otte-
rut; u din il-Qorti wkoll sejra tassumi l-istess haga;

Minn xi sentein I-hawn, mart l-intimat fethet hanut
iehor ghall-bejgh tal-bicééiet tal-hwejjeg, u l-gurnata kol-
lha, tista' tghid tkun f'dak il-hanut;

Issa, il-kwistjoni hi jekk taht dawn ié-éirkustanzi I-
ahhar imsemmija jistghax jinghad iYli l-intimat (li natu-
ralment, bhala inkwilin jirrispondi wkoll ghal martu)
“uza l-fond xort’ohra milli ghall-iskop li I-fond gie lilu
moghti b’kirt’”” (kif jghid l-art. 10 tal-Kap. 109), b'mod
illi jintitola lir-rikorrenti i ma jgeddidx il-kiri lill-intimat;

Ga ntqal illi -post gie mikri fil-bidu ghall-gbitazzjoni,
u baga’ hekk uzat ukoll, Meta wiehed igies il-konsistenza
ta’ dan il-post {Zewg kmamar u aééessorji zghar), u I-fatt
i kienu u bagghu ighixu fih tlieta minn nies, meta wiehed
igies illi n-negozju kien isir f'qata’ zghira tal-kamra t'isfel,
separata mill-baija tal-kamra b'purtiera I warajha kienet
torgod marf i-intimal. meta wiehed igies iili n-neégozju
kien jikkonsisti biss, almenu fil-bidu, fil-beigh ta’ xi béejjeé
tad-drappijiet, u H I-beigh kien isir hil-bieb maghluq,
wiehed ma iistghax ma iindunax x'konsistenza Zghira bil-
fors kellu dan in-negozju. L-uzu tal-fond baga’ kif kien,
prinéipalment l-abitazzjoni;
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Issa, ga ntqal illi dan in-negozju beda jsir fil-post bil-
permess tas-sid ta’' dak iz-zmien. Imma l-kwistjoni hi jekk,
uc-¢irkustanzi ta’ dan il-kaz, b'dak il-permess giex mibdul
I-iskop li ghalieh il-fond kien mikri, b'mod illi gie kreat ob-
ligu n-intimat li jibqa' ghal dejjem juza l-fond anki bhala
hanut. Hu ovvju li kuil kaz ghandu jitqies fié-éirkustanzi
partikulari tieghu. Meta I[-Qorti tikkunsidra fil-kaz pre-
zenti &-éokon tal-post, l-uzu preponderanti tieghu ghall-
abitazzjoni, ié-éokon tal-ambjent fejn kien isir il-bejgh, u
I-mod b hih dan il-bejgh kien isir {(minghajr tabelli, min-
ghajr armaturi, bil-bieb maghluq), il-Qorti thoss li dak il-
permess tas-sid fil-fattezzi speéjali ta’ dan il-kaz ghandu
Jigi nterpretat biss bhala ‘“kon¢essjoni” maghmula mis-sid
favur l-inkwilin minghajr ebda nteress ghas-sid stess, u
kwindi ma kienx jorbot lill.inkwilin b'mod li johlog a kari-
ku tieghu obligazzjoni gdida lejn is-sid. Jekk dan kien
heklk, [-inkwilin ma kienx obligat bilfors, taht sanzjoni ta’
terminazzjoni tal-kiri, li jibqa’ juza minn din il-fakoltd li
kien tah is-sid. Ghathekk, anki jekk fil-fond in kwistjoni
ma baqghax isir bejgh (haga li, terga, anqas giet pruva-
ta konkludentement), ma jistghax jinghad illi l-intimat
qieghed juza l-post ghal skop differenti minn dak Ii ghalieh
hu mikri;

Ghal dawn il-motivi, din i1-Qorti tiddecidi billi tilqa’ 1-
appe'l ta’ Publio Pace u tirrevoka s-sentenza appellata;

I-ispejjez, minhabba é-éirkustanzi, jibqghu minghajr
taxxa.




