APPELLI CIVILI 493

20 ta’ Ottubru, 1958

Imhalifin;—
Is-8.T.0. Prof. Dr. A.J. Mamo, O.B.E.,, Q.C., B.A., LL.D.
President:
Onor. Dr. A.J. Montanars Gauel, O.B.E, X.M., I LL.D.;
Onor, Dr. W. Harding. K M., B.Litt,, LL.D,
Emanuele Gaucl
versus

Antonio Seicluna

Lokazzjoni — Board tal-Kera — Fissazzjoni tal-Kera —

N'erag — Rifuzjoni ta’ Kera Eécessiv — Rilokazzjoni —
Art. 1625 tal-Kodici Civili.

Huwa veru i, meta jaghlag it-ierminu komvenzjonali tai-kiria
originali, bir-rilokazzjoni tinholog kirfa gdide bi presun-
zfoni tal-ligi; u peress I fir-rilokazzjoni ma jigiz miftihem
ebda terminu definit, skond il-ligi t-terminu tal-kirjq I-
gdida jkun dak korrispondenti ghall-hlas t¢' rata wahda
tal-kera, skond ma kien miftichem il-hlas. B'den kollu, fug
il-konsiderazzjoni biss ta’ dan il-pr néipju mhuwier logiku,
ghall-fintfiet tar-regolament retroattiv tal-kera rierag
mill-Board tal-Kera, 1i tigi kunsidratg bhala date tal-bidu
tal-kirja d'k ta’ meta spicéa t-terminu konvenzjonali origi-
nali u bdiet ir-rilokazzjoni. u mhuz dik tal-kirjg originali.

c ¥

Ghaldagstant, jekk il-kirja originali saret qabel I-ewwel ta’
Ottubru 1944 ghal imien Ui skada wara dik id-datac, 4 mba-
ghad saret rilokazzjonl!, u fuq talba tal-inkwilin il-Board
tal-Hera jiffissa l-kera xierag beffett mill-bidu tal-kiria
jekk din saret wara l-ewwel ta’ Otiubru 1944, inkella minn
meta sarel it-talba ghall-f'ssazzjoni tal-kera Tieraq, I-alter-
nattiva tal-Board ghandha tiftiehem fis-sens tal-lingwagg
komuni li bih wiehed jithem U I-bidu tal-kirig huwae [-bidu
tal-okkupazzjoni in‘zjali b'titolu ta’ kera, jigitieri meta
I-kerrej jidhol fil-kera tal-post, u mhur ta’ meta tigi “ope
legis™ imgedda 1-kiria, ¢ga ladarba fis-sentenza tal-Board
ma jkunz hemm elementi ohra i minnhom fidher i I-bidu
tal-kirja ghandu jiftiehem dak meta I-istess kirie giet
imgedda bil-ligi. U ghalhekk, Pkas simili, billi 1-bidu tal-
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kiria kien qabel l-ewwel ta’ Ottubry 1944, ma hemmzx lok
ghar-rifuéjoni tal-eécess ta’' kera hlief mid-data tat-talba
maghmula gqudd'em dak il-Boerd u i-agiternattive tal-Board
tidker gustifikate, wmetg kien hemm inlertezza tad-data
tal-bidu u inizjali tat-tehid tal-post b’kera, billf din id-data
ma tkunz issemmiet fil-process gquddiem dak il-Board.

Huwa dejjem deiiderabbli li d-dispoditliv tas-sentenza tal-Board
ikun koncepit f'termini certi u univoéi; u ghalhekk huwa
ferm deziderabbli Ut gabel xejn issir indagini etawrjenti fuq
il-fatti rilevanti, b’'er ma jkunx hemm fid-dispozittiv tas-
sentenza allernattivi Ii joholqu l-incertezza, jirrendu diffi¢li
l-edekuzzdont. u jaghtu lok ghal kawkta blex jigi mfisser dak
‘d-dispodittiv,

Decizjoni tal-Qorti, f’kaz simili, fis-sens 1i l-kera xierag kif
stabbilit mill-Board huwa retractliv ghad-dala meta bdlel
ir-rilokazzjon’, hije dedizjoni arbitrarja; Ili fil-kas predenti
giet revokatq mill-Qorti tal-Appeli.

II-Qorti:— Rat l-att tac¢-éitazzjoni quddiem il-Prim’
Awla tal-Qorti Civili tal-Maestd Taghha r-Regina, li bih
l-attur, premess illi 1-Board li Jirregola 1-Kera ddikjara,
b'sentenza tal-15 ta’ Mejju 1957, li l-kera gust tal-fond
nru, 109 Trig il-Buskett, Rabat, mikri mill-konvenut lill-
attur, huwa ta’ £18 fis-sena; u illi l-instanti, mis-16 ta’
Jannar 1953 sal-15 ta’ Jannar 1957, hallas £105 ghall-kera
tal-istess fond, u li ghalhekk ghandu dritt ghar-rifuzjoni
tal-ammont eééedenti  l-kera gust ghall-istess perijodu;
talab li, wara li jsiru d-dikjarazzjonijiet u jinghataw il-
provvedimenti li jkun hemm bzonn, il-konvenut jigi kun-
dannat ihallas lill-instanti l-ammont ta’ £33, jew ammont
verjuri, ghad-differenza ta’ kera etéedenti dak fa’ £18 fis-
sena. Bl-ispeijez, komprizi dawk tal-ittra ufficjali tat-22
ta’ Lulju 1957, u bl-interessi legali kontra l-konvenut;

Oniissis:
Rat is-sentenza ta’ dik il-Qorti Prim'Awla tal-Qorti

Sivili tagz-17 ta' Marzu 1958, 1i biha lagghet it-talba tal-
attur- l-ammont ta' £31.10.0, u kkundannat lill-konvenut
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ihallas lill-attur l-istess ammont; bl-ispejjez; wara i kkun-
sidrat;

Bi skrittura tat-18 ta' Gunju 1944, il-konvenut kera
lill-attur il-mezzanin nru. 109 Boschetto Road, Rabat, ghal
zZmien tmien snin, erbgha “di fermo” u erbgha “di rispet-
to”, bil-kera ta’ £15 fis-sena, li jithal'as kull sitt xhur bil-
quddiem, u 1i kellu jibda jghaddi skond id-data tal-iréevuta.
Wsara li ghalag iz-Zmien pattwit tal-lokazzjomi, l-attur
baqa’' jokkupa l-post u kien ihallas kera kif jinghad aktar
il-quddiem;

B’deéizjoni tal-Board li Jirregola I-Kera tal-15 ta’
Mejju 1957, il-kera gust ghall-post riferit gie stabbilit fi-
ammont ta’ £18 fis-sena mis-16 ta’' Lulju 1957, bis-sitt xhur
bil-quddiem, u fil-kaz li I-kirja saret wara l-ewwel ta’ Ottu-
bru mill-bidu tal-kirja;

Jirrizulta mill-ktieb tal-iréevuti ezibit mill-attur li -4
ta’ Jannar 1933, huwa hallas b'kera lill-konvenut £15 ghall.
perijodu, mis-16 ta’ Jannar 1953 sal-15 ta’ Lulju 1953; li
fil-25 ta’ Lulju 1953 huwa hallas £10 ghall-perijodu mill-15
ta’ Lulju 1953 sas-16 ta’ Jannar 1954; fl-24 ta" Jannar

1954 hallas.........; b’kollox, mig-16 ta’ Jannar 1953 sas-16
ta' Jannar 1957, £105;
Tkkunsidrat;

Peress illi 1-lokazzjoni giet mifthema ghal tmien snin,
fil-15 ta' Lulju 1952 hija spiééat “ipso jure” (art. 1655
K.¢.), u hekk, wara dik id-data, kien hemm lokazzjoni
gdida b'kera li kien ivarja skond l-eZigenzi tal-lokatur. Bl-
awment tal-kera in kwantu kien jecéedi l-kera gust fissat
mill-Board, il-lokazzjoni gdida ma kienetx nulla kif jippre-
tendi Hkonvenut, skond ma jidher mid-dispoiizzioni tal-art.
8(1) tal-Ordinanza Nru. XVI tal-1944; liema dispozizzjoni
hija ntiza biex tittutela l-interessi tal-lokatarju fil-kaz li
hu jkun kostrett ihallas kera oghla minn dak li jkun gie
kunsidrat xieraq mill-Board;

Ikkunsidrat;
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Skond il-librett ezibit, fit-28 ta' Settembru 1952 l-attur
hallas £15 kera ghall-perijodu miz-17 ta’ Jannar 1952 sas-
18 ta’ Janmar 1953, Hekk huwa hallas £7.10.0 ghall-peri-
jodu miz-17 ta’ Jannar 1952 sal-15 ta’ Lulju 1952, meta
spi¢éat il-lokazzjoni;

Billi ghall-perijodu mis-16 ta’ Lulju 1952 sal-15 ta’
Jannar 1957 il-kera xieraq, kif stabbilit mill-Board kien ta’
£18 fis-sena, l-attur kien messu hallas £73.10.0, 1 mhux
£105 kemm fil-fatt hallas, u hekk huwa ghandu dritt jir-
repeti minn ghand il-konvenut l-ammont ta’' £31.10.0;

Rat in-nota tal-konvenut li biha dan appella minn dik
is-sentenza fuq imsemmija, u rat il-petizzjoni tieghu li biha
talab li dik is-sentenza tigi revokata, billi t-talba tal-attur
t'gi miéhuda; bl-ispeijez taz-Zewg istanzi kontra l-attur;

Omissis:
Ikkunsidrat;

1li din il-kawza hiia bazata fua id-deéizioni tal-Board
1i Jirregola I-Kera tal-15 ta’ Mejju 1957. Dijk is-sentenza
flissat il-kera xierag li kellu jithallas tal-fond in kwistjoni
mill-attur lill-konvenut bir-rata ta’ £18 fis-sena, bis-sitt
xhur bil-quddiem. Ghall-effetti ta’ dik is-sentenza 1-Board
ghamel Zews alternattivi, fis-sens li dik ir-rata 1-gdida
kelha tibda tehodd mill-bidu tal-kirja fil-kaz 1i l-kiria saret
wara l-ewwel ta' Ottubru 1944, altrimenti tghodd mis-16
ta' Lulin 1957. L-Ewwel Qorti nterpretat is-sentenza tal-
RBoard fis-sens li, ghar-regolament ta'-kera bit-£18 fis-sena,
keliha tiftiehem li bdiet minn meta ghalaq it-terminu kon-
venzionali tal-ewwel kirja inizjali fil-15 ta’ Laliz 1952; u
dan ¢ertament jigi wara l-ewwel ta’ Ottubru 1944;

Izda. fil-fehma ta' din il-Qorti, dik l-intervretazzjoni
hiia arbitraria. U tabilhaga. huwa veru li. meta ghalaa
it-terminn konvenzionali tal-kiria originali. bir-rilokazzioni
nholgot kiria gdida, bi prezunzioni tal.ligi: u peress li fir-
rilokazzioni ma giex miftiehem ebda terminu definit, skond
il-ligi t-terminu ta'-kiria l-g£dida kien dak korrispondenti
ohall-hlas ta’ rata wahda tal-kera skond ma kien miftie-
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hem il-hlas, b'tant fis-gitt xhur (art. 1625 Kod. Civ.). B'dan
kollu, fuq il-konsiderazzjoni biss ta' dak il-prin¢ipju, u fl-
assenza ta’' indikazzjonijiet preéizi fis-sentenza tal-Board,
mhuwiex logiku li, ghall-finijiet tar-regolament retroattiv
tar-rata tal-kera xieraq, tikkunsidra l-bidu tal-kirja bhala
dak tal-kirja li saret fis-16 ta’ Lulju 1952, u mhux dik tas-
16 ta' Lulju 1944. Il-Board ma kellux quddiemu dati ta'
fatt biex ma jirritjenix li almenu mis-sena 1952, jew data
ohra veriuri, saret kirja gdida u kienet qeghdha minn ter-
minu ghall-iehor tigi mgedda l-kirja skond i-art. 1625 tal-
Kodi¢éi Civili. Ghalhekk, li kieku s-sentenza tal-Board
kellha tiftichem kif fehmitha -Ewwel Qorti, ma kienx ikun
hemm lok ta' ebda ntertezza fid-data, u ebda lok ghali-
alternattiva li 1-Board ghamel fis-sentenza tieghu. Immela,
I-alternattiva tal-Board ma tistghax tiftichem fis-sens li
fehmitha l-Ewwel Qorti, izda fis-sens tal-lingwagg komuni
li bih wiehed ordinarjament jifhem li 1-bidu tal-kirja huwa
1-bidu tal-okkupazzjoni inizjali b'titolu ta’ kera, jigifieri
meta l-kerrej jidhol fil-kera tal-post, u mhux il-bidu ta’
meta tigi “ope legis” imgedda l-kirja. F’'dak is-sens l-al-
ternattiva tal-Board tidher gustifikata in vista tal-incer-
tezza tad-data tal-bidu u inizjali tat-tehid tal-post tal-kera
mill-attur, peress li fil-proéess quddiem il-Board dik id-data
ma ssemmietx;

1I-Qorti tosserva li huwa dejjem deziderabbli li d-dis-
pozittiv tas-sentenza tal-Board ikun konéepit f'termini
¢erti u univoéi, u ghalhekk huwa ferm deziderabbli li qabel
xejn iasir indagini ezawrjenti fuq il-fatti rilevanti, biex ma
jkunx hemm fid-dispozittiv tas-sentenza alternattivi li
ioholqu l-inéertezza, jirrendu diffiéli l-ezekuzzjoni, u jaghtu
lok ghal kawza biex jigi mfisser id-dispozittiv;

Tkkunsidrat:

11li mid-dokumenti ezibiti fil-fol. 13 u 14 tal-process
jirrizulta li l-attur beda jikri 1-fond in kwistjoni fis-16 ta’
Lauliu 1944, bis-sahha ta’ kirografu tat-18 ta’ Gunju 1944,
u gha'hekk qabel l-ewwel ta’ Ottubru 1944. Ghaldagstant,
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skond id-deé¢izjoni tal-Board, ir-regolament tal-kera bir-
rata ta' £18 fis-sena ma kienx retroattiv, u ghalhekk ma
hemmzx lok ta’ rifuZjoni ta’ eétess;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti tilga' 1-appell tal-kon-
venut, tirrevoka s-sentenza appellata, u ti¢had it-talba tal-
attur; bl-ispejjez tai-zewg istanzi kcntra l-attur.




