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Accessjoni — Rekwiziti

Sabrex ikun jista’ jigi applikat dan I-artikolu huwa mehtieg li:
(1) L-opera li thun sarer tkun edifizzju;

(2) IIli parti biss u mhux iI-bini kollu fkun kostruwit fuq art ta’
haddiehor;

(3) 1l tkun giet okkupata parti biss mill-fond attigwu;
{(4) Il dik i-okkupazzjoni tkun saret in buona fede;

(5} Il l-kostruzzjoni tkun saret meta I-vidin kien jaf u
m’ghamilx opposizzjoni ghaliha.

I1-Qorti: -

1. Il-kontendenti huma proprjetarji ta’ fondi li jmissu ma’
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xulxin "Haz-Zabbar, billi huma kienu akkwistaw porzjonijict
divizi ta’ sit fabbrikabbli formanti parti mill-ghalqa *‘tal-Magi "’
sive ‘‘tal-Hanieq’’. L-attur akkwista ]-plots numri sebgha u
tmienja (7 u 8), waqt li l-kenvenut akkwista l-plot numru disgha
(9), 1i hija adjacenti ghall-plot numru tmienja (8). Dawn il-plots
huma munyja fil-pjanta Dok. ‘B’ esebita mill-attur mac-
¢itazzjoni. L-attur allega li waqt li I-konvenut kien gieghed jibni
I-pedamenti tal-bini tieghu, huwa invada l-proprjeta ta’ l-attur
billi naqqas il-fa¢cata tal-plot numru 8 b’xi zewg piedi u ghaxar
pulzieri u dina I-istess wisa’ tnagqset matul il-fond kollu ta’ I-
istess plot numru 8. L-attur allega li interpella -konvenut sabiex
jirrimedja ghall-agir abbusiv tieghu, izda billi baqa’
madempjenti, l-attur ressaq dawn it-talbiet:

(i) Lijig ddikjarat u deéiz li l-konvenut ma ghandu 1-
ebda dritt fondat fil-ligi jkompli x-xoghol ta’ kostruzzjoni fuq
il-proprjeta msemmija ta’ l-attur;

(1)  Lil-konvenut jigi ordnat jiegaf mix-xoghol in kwistjoni
u kwalunkwe xoghol ichor i jkun ghamel fuq il-proprieta ta’
l-attur;

(ii1) L1 jigt prefiss lill-konvenut Zmien gasir u perentorju
biex iwaqqa’ kull natura ta’ kostruzzjoni }i jkun ghamel fil-
proprjeta msemmija u jerga’ jimla’ 1-pedament taht id-direzzjoni
ta' perit nominand, u;

(iv) Fin-nuqqas, li l-attur jigi awtorizzat jaghmel
ix-xoghlijiet necessarji sabiex jinhatt il-bini u jimtlew il-
pedamenti, a spejjez ta’ l-istess konvenut, okkorrendo taht id-
direzzjoni ta’ l-istess perit nominand ~ bl-ispejjez, inkluzi dawk
tal-Protest Gudizzjarju u ta’ l-ittra uffi¢jali ta’ 1-1 u ta’ 1-14 1a’
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Lulju, 1981, rispettivament, kontra l-konvenut;

]

2. Il-konvenut oppona t-talbiet ta
eccezzjonijiet u ¢joé:

l-attur b’zewg

(1) Illi huwa bena fuq l-art tieghu u mhux fuq l-art ta’ 1-
attur; u

(i) Iili jekk stess kien hemm xi differenzi zghar ta’
centimentri, l-azzjoni li ghandha tigi esperita mill-attur mhux
dik proposta izda dik li tohrog mill-artikolu 608 (illum artikolu
571 tal-Kapitolu 16;

3. Fil-11 ta’ Mejju, 1992, 1-Onorabbli Prim'Awila tal-Qorti
Civili ppronunzjat is-sentenza taghha li biha, wara li addottat
ir-rapport tal-Perit Gudizzjarju I-A.I.C. David Pace, hija ¢ahdet
l-eccezzjonijiet tal-konvenut u lagghet it-talbiet kollha ta’ 1-artur
kif dedotti ~ bl-ispejjez ghall-konvenut - u ghall-fini tat-tielet
talba pprefiggiet lill-konvenut terminu ta’ tliet xhur biex inehhi
kull kostruzzjoni li ghamel fuq dik il-parti tal-plor ta’ l-attur li
hu invada u approprja u biex jerga’ jaghmel kollox kif kien gabel,
u, fin-nuqqas awtorizzat lili-attur jaghmel ix-xoghlijiet kollha
mehtiega wara li jghaddi dak it-terminu a spejjez ta’ l-istess
konvenut. Ordnat ukoll li x-xoghol ghandu f’kull kaz isir taht
id-direzzjoni ta’ -A.1.C. David Pace li gie nnominat ghal dak
l-1skop;

Din is-sentenza nghatat a bazi tas-segwenti konsiderazzjoni:

“l-attur qed jaghmel il-kawza biex il-Qorti tordna lill-
konvenut jieqaf mix-xoghol ta’ pedamenti u kostruzzjoni li ged
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jallega I kien qed jesegwixxi fuq il-proprjeta tieghu
abbuzivament. L-attur jallega li l-konvenut invada parti mill-
proprjeta tieghu, 1i tmiss ma’ tieghu, u ged jitlob lill-Qorti tordna
r-rimozzjoni ta’ kull kostruzzjoni illi l-istess konvenut kien beda
jaghmel illegalment. Fi kliem ichor qed jitlob 1i jigi reintegrat
fid-drittijiet kollha ta’ proprjeta li hu ghandu fuq il-plots numri
7 u 8 ta’ l-artijiet maghrufa bhala tal-Magi sive ‘' Tal-Hnieq"’,
Haz-Zabbar, u dana billi waqt li I-konvenut kien ged jibni fug
il-plot numru 9, i hu proprjeta tieghu, u i tmiss mal-plot numru
8 hu dahal £'din il-proprjeta b’'mod li approprija ruhu minn parti
minnha u ziedha mal-plot tieghu;

Utili allura f'dan ir-rigward L jigu ttrattati z-zewg
ec¢ezzjonijiet moghtija mill-konvenut fl-ordni minnu stess
stabbilit, 1i hu wiehed razzjonali;

Il-konvenut e¢cepixxa fl-ewwel lok 1i ““huwa bena fuq l-art
tieghu v mhux fuq l-art ta’ I-attur’’. Din hi e¢cezzjoni purament
ta’ fatt li kellu jigi stabpilit mill-perit tekniku minn ezami tal-
kuntratti, xiehda u pjanti in relazzjoni ma’ l-ezami fiziku,
permezz ta’ survey tas-siti fabbrikabbli in kontestazzjoni. Ezami
li I-perit tekniku ghamel, Ftit li xejn jista’ jkun hemm - u fil-
fatt ma tantx kien hemm — x'wiehed jghid jew jissottometti fir-
rigward ta’ dan l-ezercizzju li hu fil-parti sostanzjali tieghu
rizultat ta’ qisien u kalkoli matematici;

Il-perit tekniku hekk ikkonkluda f’dan ir-rigward:

““18. Billi ghalhekk hemm nuqqas ta’' gbil dwar kif tressqet
it-trig, 1-esponent deherlu illi kellha tithejja pjanta indikanti dan
l-ispustament. Huwa fil-fatt kejjel u hareg il-pjanta (dok. PT1).
Fugha jidher illi t-triq tressqget ’l barra u ghalhekk se mai, il-



APPELLI CIVILI 279

piot tal-konvenut kellha tizdied, mhux tonqos, fil-fond taghha;

19. Dana fil-fatt jirnzulta 1i hu hekk billi mill-kejl ta’ 1-
appogg bejn il-plots tal-kontendenti kellha tul ta’ 13.49m mhux
12.35m kif hemm indikat fuq il-pjanta (dana b’riferenza ghall-
fond tal-bini). It-tul ta’ 1-appogg l-ichor tal-plot tal-konvenut (dak
bejn il-plot 9 u 10 fuq il-pjanta Dok. 8) huwa ta’ 18.37m minflok
17.68m kif indikat fuq l-istess pjanta. Dana jfisser illi miz-zewg
nahat tal-plot, il-fond zdied...;

21.  Fl-istess pjanta jidher ukoll li l1-konvenut bil-bini
tieghu invada b’mod evidenti 1-plot numru 8 ta’ l-attur u
dana b’madwar metru fuq il-linja originali tat-triq sa
madwar metru punt sebgha lejn it-tarf ta’ gewwa.....;

23. Issa skond il-pjanta, il-faé¢éata tal-plot numru 8 ta’
l-attur u dana b’madwar metru fuq il-linja originali tat-triq
sa madwar metru punt sebgha lejn it-tarf ta’ gewwa

23. Issaskond il-pjanta, il-faccata tal-plot tal-konvenut
kellu jkollha tul ta” 10.7m, perd 1-esponent sab tul ta’ 11.7m,
perd l-esponent sab tul ta’ 11.7m éjod metru aktar. L-esponent
jidhirlu illi l-konvenut b’ebda mod ma rnexxilu jipprova d-
dritt ticghu ghal din iz-zieda fil-plot tieghu'’;

Il-perit tekniku ghalhekk jirrelata illi ‘‘huwa tal-fehma illi
l-allegazzjonijiet attriéi jirrizultaw ippruvati u kwindi t-talbiet
attri¢i ghandhom jigu akkolti’’. 11-Qorti ma ghandha l-ehda
raguni ghaliex ikollha xi riserva dwar din il-konkluzjoni tal-perit
tekniku 1i hi l-pern tal-vertenza bejn il-kontendenti u ser
taccettaha wara li qieset sewwa Il-konsiderazzjonijiet 1i hu
ssottometta ghall-konsiderazzjoni taghha;
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L-ewwel ecéezzjoni tal-konvenut ged tigi ghalhekk respinta.
Dan ukoll wara li I-Qorti hadet in konsiderazzjoni r-risposti li
taha l-perit tekniku in eskussjoni mill-konvenut li verament ma
varjaw bl-ebda mod - langas marginalment - il-konkluZjonijiet
tieghu fir-rapport. Il-konvenut jaghmel c¢erta enfasi fuq I-
allegazzjoni tieghu li wiehed mill-ko-proprjetarji ta’ l-art li minn
ghandhom xtara I-plot tieghu, Disma Attard kien weghdu u
assigurah illi: “*Lili kien beghli hames gasab u nofs fa¢cata u
1il huti tliet qasab faccata kull wiehed’’. Apparti I-fatt rilevanti
li dan il-kejl ma jirrizulta bl-ebda mod mill-kuntratt ta’ I-akkwist
tal-kenvenut u hu kontradett mill-provi kollha prodotti, mill-
kejl i ghamel il-perit tekniku fis-survey, mill-posti maghmula
mis-surveyor tal-venditur - l-awturi tal-kontendenti - jew il-
perit taghhom, hu sinifikattiv ukoll 1i l-1stess Disma Attard
prodott biex jixhed wara odisseja ta’ tahrikiet u mandati baga’
ma kkonfermax l-allegazzjoni tal-konvenut. Hu ilimita ruhu biex
jghid vagament illi ‘‘Jiena bghettilhom in kwantu ghal gisien
(lill-kontendenti} dak li hersnm fuq il-pjanti (allura mhux kif qed
isostni l-konvenut) pero fil-fatt fuqg il-post kien hemm aktar bhala
kobor, bhala fond (mhux wisa’) minn dak li kien hemm
ippjantat’’. Minn din il-kwalita ta’ xichda l-konvenut ma jista’
jsib l-ebda konfort;

Fit-tieni lok il-konvenut, je¢cepixxi illi jekk stess kien hemm
xi differenzi (li gew 1ssa stabbiliti bhala fatt) zghar ta’ éentimetri
(1i mhux il-kaz billi jirrizulta illi hemm differenza ta’ metru jew
aktar mill-wisa’ tal-plot ta’ l-attur bit-tul kollu tieghu) l-azzjoni
li ‘‘ghandha tigi esperita mill-attur m’hix dik proposta, izda dik
li tohrog mill-artikolu 608’’ (tal-Kap. 16 - illum artikolu 571);

Anke din l-eécezzjoni tirrizulta li hi insostenibbli. Dan
ghaliex:
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1. Fl-ewwel lok il-prin¢ipju ghandu jkun hL hadd ma
ghandu dritt li juzurpa l-proprjetd ta’ haddiehor - anke jekk
b’xi ¢entimetri - u li minn hekk jaghmel ghandu jkun soggett
ghas-sanzjoni clementari tar-restitutio in integrum, apparti kull
azzjoni ohra kompetenti lid-danneggjat ghar-rizar¢ciment tad-
danni. Dan ifisser illi l-attur ¢ertament kellu fl-ewwel lok kull
dritt 1i jitlob li 1-konvenut jigi mgeghel jieqaf mill-kostruzzjoni
1i kien qed jaghmel u li I-Qorti tikkundannah |i jizgombra minnha
u jnehhi x-xoghol abbusiv u llegali li kien qed jaghmel. Ii-fatti
issa ppruvati jiggustifikaw lill-attur pjenament fl-azzjoni li
ppropona. L-e¢éezzjoni tal-konvenut kif proposta fis-sens li |-
attur ghazel xi rimedju li ma kienx fil-hgi miftuh ghalih hi
manifestament inaééettabbli:

2. L-artikolu 571 in fatti ma jeskludix id-dritt tal-gar h
gie mé¢ahhad minn xi parti tal-proprjeta tieghu li jagixxi ghar-
reintegrazzjoni tad-drittijiet tieghu kif ippropona l-attur.
Jipprospetta biss li, f'¢erti determinati cirkostanzi u "dawk
biss u meta hekk jirmzulta, ghandu jitgies i jkun hemm aécessjoni
tal-bini li jkun maghmul fuq il-proprjeta ta’ haddiehor u ta’ i1
art tahtna b’mod li din titgies bhala li tappartjeni lil min ikun
ghamel il-kostruzzjoni. Din hi ghalhekk e¢é¢ezzjoni ghar-regola.
Eccezzjoni li tippermetti lill-Qorti d-diskrezzjoni li ma tapplikax
1s-sanzjon ultima tar-reintegrazzjoni shiha l-aktar in omagg tal-
presunta u ppruvata buona fede ta’ min bena. Dikjarazzjoni i
tista” ssir mill-Qorti sua sponte jekk jirrizultawlha ¢-¢irkostanzi
stabbiliti fl-artikolu jew b’decizjoni ta’ eé¢éezzjoni ad hoc moghtija
mill-konvenut;

3. L-elementi sine que non li jesigi dan l-artikolu biex
tavvera ruhha i-a¢cessjoni mal-proprjeta ta’ min ikun ghamel
kostruzzjoni fuq il-fond tal-gar huma s-segwenti:
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a. L-okkupazzjoni ghandha ssir bi buona fede; u
b. Tl-kostruzzjoni trid tkun saret bil-konoxxenza tal-gar; u
¢. Minghajr ebda opposizzjoni da parti ta’ l-istess gar;

Hu éar illi dawn it-tlett elementi jridu jissussistu flimkien
fl-istess kontest biex tkun tista’ tavvera ruhha l-ec¢essjoni u biex
min jaghmel il-kostruzzjoni jkun jista’ jippretendi bi dritt li jhallas
ghall-valur tas-sit tal-gar minnu okkupat skond it-termini ta’ dan
l-artikolu. Jirrizulta ampjament li dan mhux il-kaz;

In fatti luniku element 1 jirrizulta b’éertezza hu dak illi
l-kostruzzjoni kienet bdiet issir bil-konoxxenza tas-sid li -
immedjatament fil-fazi tax-xoghol preliminari — sar jaf bl-agir
tal-konvenut. Dan sodisfa¢entement ippruvat mix-xiehda tieghu
stess;

Jirrizulta manifestament karenti t-tielet element u ¢joe li
x-xoghol sar minghajr ebda opposizzjoni da parti ta’ l-attur, Din
il-kawza stess hi ]-prova hajja ta’ l-oggezzjoni qawwija ta’ I-attur,
kif inhu 1-protest li kien sar qabel u n-nuqqas ta’ gbil meta kien
sar tentattiv biex isir ftehim amikevoli tal-vertenza,

Hemm dubji gravissimi dwar l-element bazilari tal-buona
fede. Hemm indikazzjonijiet negattivi f'dan ir-rigward sa mill-
bidu nett ta’ -azzjoni unilaterali tal-konvenut 1i japproprija rubu
minn parti mili-plot ta’ 1-attur Ii kienet sewwa mmarkata u ghal
zmien konsiderevoli — anke wara li hu kien hammel - b’posti
maghmula mill-perit ta’ I-awturi komuni tal-kontendenti. L-
impressjoni li wiehed jiehu hi li I-konvenut deherlu I kellu jiehu
vantagg mill-fatt li t-triq giet spostata u li dan i-vantagg ma
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kellux igawdi minnu biss l-attur. Atteggjament dan ~ kif sewwa
rrimarka l-perit tekniku - inaccettabbli. Anke jekk wiehed kellu
jipprexxindi minn dan l-atteggjament inizjali tal-konvenut u
allura fl-ahjar ipotesi ghalih, hu ovvju li kull buona fede tieghu
tizvinta una volta rrizulta l-opposizzjoni serja ta’ l-attur waqt
11 hu kien ghadu fl-istat tat-tharnmil u bidu tal-pedamenti. Kull
xoghol li hu ghamel wara li gie intimat gudizzjarjament, anke
permezz ta’ protest, ipoggi lill-konvenut minn dak il-mument
fmala fede u zgur responsabbli ghall-fatt li beda biex jibni u
kompla sakemm spicéa I-bini meta kién konxju mill-fatt li 1i seta’
kien ged jibni fuq art li ma kinitx tieghu. Jekk hu ghazel li
jkompli bil-kostruzzjoni minflok jistenna l-ezitu tal-proceduri hu
ghandu jitqies li minn dak il-mument hu ddecida li jiehu I-ligi
i"idejh u japproprija — kif effettivament issa rrizulta li approprija
~ parti minn fond appartenenti lil haddichor. F’'dawn ié¢-
¢irkostanzi hu ghandu jzomm biss lilu nnifsu responsabbli ghall-
konsegwenzi logici ta’ l-azzjonijiet illegali u abbuzivi tieghu;

“‘Skond id-dottrina, huwa possessur ta' buona fede min
jippossiedi bhala proprjetarju in forza ta’ titolu abbli L
jittrasferixxi d-dominju, meta l-istess persuna ma tkunx tat
bil-vizzju ta’ daka l-istess titolu; mentri huwa possessur in
mala fede dak li ma jkollux titolu jew li jkun jaf bil-vizzji.
Skond il-ligi taghna, huwa possessur ta’ buona fede min, ghal
ragunijiet li ghandhom mis-sewwa, jahseb illi l-haga b
Jippossjedi hija tieghu, mentri huwa possessur ta’ mala fede min
jaf, jew minhabba fi¢-¢irkostanzi ghandu jahseb, illi I-haga
1i jippossjedi hija ta’ haddiehor’’. Kull kumment iehor f'dan ir-
rigward ikun superfluwu. (Vol. XXXIII, P. II, p. 272);

[t-tieni ec¢cezzjoni tal-konvenut ghalhekk ukoll sejra tigi
respinta’’;



4 TT-TIENI PARTL

4. Tl-konvenut appella u talab §i din il-Qorti tirrevoka |-
imsemmija sentenza billi tilqa’ 1-eééezzjonijiet u tichad 1t-talbict
ta’ l-attur — bl-ispejjez taz-zewg istanzi. L-appellant ressaq tett
aggravj) 1i sejrin jigu ¢éian testwalment:

““‘A. L-esponenti jilmenta li l-ewwel eétezzjoni minnu
ssollevata ma gietx ezaminata fid-dimensjonijiet kollha taghha.
Dan qed jigi sottomess ghax l-ewwel Qorti bbazat l-argumenti
kollha taghha fuq ir-relazzjoni tal-Perit-tekniku minghajr ma
ezaminat fil-fond id-domandi u risposti li saru in eskussjoni. Di
fatti I-imsemmija sentenza tghid li d-domandi ma ¢aqalqu xejn.
Meta jekk wiched jaqra d-domandi u r-risposti wiehed isib ki
ghat-tieni kwezit i.e. jekk il-Perit ivverifikax mir-records tal-
P.A.P.B. fuq il-linja tal-plots dan wiegeb fin-negattiv. Dan ifisser
li fl-ezertizzju li sar ma sarx analizi oggettiv tal-kejl u kien ibbazat
fuq x’qalu d-diversi periti li gew imgabda fuq ix-xoghol i.e.
Anthony Muscat, Randolph Bartoli, Fenech Vella u l-istess perit
tekniku. Dan l-ilment jirrizulta wkoll mill-kwezit numru tlieta
u erbgha fejn ghad-domandi fuq il-kejl u responsabbilita tieghu
I-perit tekniku wiegeb li kien il-konvenut i induca ghall-izball
lill-perit u t-tieni 1i l-kejl sar mal-pjanti. Minghajr ma gie
kkunsidrat li dawn il-pjanti setghu kienu zbaljati v 1i |-Perit ha
tenut li jaghmel i-verifiki necessarji huwa u mhux il-kijjent
tieghu. Ghalhekk l-esponenti quddiem dubju dagshekk fondat
fuq il-korrettezza tal-kejl jissottometti li l-ewwel eécezzjoni tieghu
kellha tigi milqugha;

B. Illi fit-tieni lok l-esponenti jilmenta wkoll li l-ewwel
Onorahbli Qorti ma kinitx korretta meta ddikjarat li -esponenti
kien in mala fede. Dan qed jigi sottomess ghax imkien ma gie
kkunsidrat }i l-imsemmi konvenut {"ebda hin ma kien jaf li ged
jibni fuq ta’ haddiehor. Tressqu fuq il-post diversi periti u dau
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bil-hsieb li jirnexxilhom jaqtghu din il-kwistjoni bejn il-partijiet

ghar-rigward min dahal fuq min. Zgur anqas li hadd ma seta’

jippretendi li huwa jibga’ fil-limbu jistenna li jagblu bejniethom. -
Huwa bena fuq dak li tah il-perit tieghu. Ghalhekk kien korrett

u ma kienx in mala fede. Dan bir-rispett kollu huwa ghal kollox

zbaljat u l-ewwel Qorti kellha ghalhekk tilga’ t-tienmi e¢éezzjoni

tal-konvenut; '

C. 1l fit-tielet lok 1-esponenti wkoll jilmenta li ma sar ebda
temperament fil-kap ta’ l-ispejjez f'dak li jirrigwarda l-ewwel u
t-tieni talba ta’ l-attur. Dan ged jig1 sottomess billi kif jirrizulta
mill-atti l-mertu ta’ dawn it-talbiet kien evidentement ezawrit.
Tant li l-attur rna gieb ebda prova fuq dan. Ghalhekk l-ewwel
Qorti ma setghetx tikkundanna lill-esponenti ghall-hlas ta’ 1- -
ispejjez kollha tal-kawza’’;

5. L-attur appellat irrisponda li l-appell ghandu jigi
michud billi s-sentenza appellata kienet gusta u ghalhekk
timmerita konferma. Huwa ssottometta wkoll li:

““a. Kif jirrizulta mill-process tal-kawza u anki mill-appell
innifsu, l-iskop uniku ta’ l-appeliant huwa illi jkompli jtawwal
u jimpedixxi l-iskop tal-gustizzja u kien minhabba dan 1-
atteggjament tal-konvenut illi l-prezenti kawza twalet ghal hdax-il
sena;

b. L-appell huwa ghalhekk ghal kollox vessatorju;

¢. I-Perit gudizzjarju - A.I.C. David Pace - ezamina
b’mod profond l-aspett tekniku tal-kaz u fir-rapport estensiv
tieghu — flimkien mal-pjanta annessa mieghu - huwa ezawrixxa
kull punt tekniku li jezisti. Dan apparti mix-xiehda u rapport
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ulterjuri i l-istess A.I.C. David Pace ta wara r-rikjesn
tal-konvenut;

d. Il-konvenut zgur ma jistax jippretendi illi ma kienx in
mala fede meta injora ghal kollox il-protest gudizzjarju kif ukoll
l-ittra uffi¢jali ta’ l-attur li permezz taghhom kien infurmah illi
kien ser jibda jibni fuq hwejjeg haddiehor, izda xorta wahda
baga’ ghaddej bil-bini u fil-fatt bena dar shiha;

e. Ma tezisti l-ebda raguni valida ghaliex ghandu jkun
hemmn temperament ta’ I-ispejjez tal-kawza meta l-eccezzjonijiet
kollha -tal-konvenut gew michuda;

6. L-appellant jillamenta i s-sentenza appellata ma qgisitx
sewwa d-domandi u r-risposti tal-Perit Tekniku in esekussjoni,
u minflok, ibbazat il-konkluzjonijiet taghha unikament fugq ir-
relazzjoni peritali. L-appellant irrifera ghat-2, 3 u r-4 domanda
(1i jinsabu a fol. 82) u ghar-risposti rispettivi tal-Perit Tekniku
David Pace (hi jinsabu a fol. 138 tal-Process);

7. Din ii-Qorti ezaminat bir-reqqa dawn il-kweziti u r-
risposti relattivi tal-Perit Tekniku u ghandha tosserva li t-tieni
kwezit, li ghalih il-Perit Tekniku wiegeb fin-negattiv, ma kienx
fis-sens jekk huwa,

“ivverifikax mir-records tal-P.A . P.B. fuq il-linja tal-piots”,

kif jghid l-appellant fil-petizzjoni. Invece, id-domanda li
saritlu kienet precizament din:

““Sab il-Pent Tekniku mir-records tal-P. A P.B. meta kienet
il-gurnata (enfasi tal-Qorti) li fiha nharget il-linja taz-zewg
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Din hi domanda partikolar: hafna u r-risposta negattiva li
ta ghaliha 1-Perit Tekniku ma twassal bl-ebda med ghall-
konkluzjoni raggunta mill-appellant fil-petizzjoni:

““Li fl-ezercizzju |i sar ma sarx analizi oggettiv tal-kejl u
kien ibbazat fug x’qalu d-diversi Periti li gew 1mqabbda fuq
ix-xoghol™’;

8. I, ghall-kuntrarju, il-Perit Tekniku bbaza I-
konkluzjonijiet tieghu fuq analizi oggettiv tal-kaz u ¢joe
principalment huwa gabbel il-kejl 1i rrizultalu wagqt l-acéess fuq
il-post, mal-kej! tal-plots in kwistjoni, kif muri fil-pjanta Dok.
B li ntuzat fil-bejgh ta’ 1-istess Plots. I1-Perit sab diskrepanza
f'zewg aspetti: (i) Il-linja tat-triq giet spostata 'l barra mill-Gvern,
u b’hekk il-kontendenti, ghalkemm baqghu bl-istess kejl,
ibbenefikaw it-tnejn billi l-parti fabbrikabblh taghhom
zdiditilhom; u (ii) il-linja ta’ demarkazzjoni bejn plots numri
8 u 9 giet spostata mill-konvenut billi huwa invada |-plot numru
8 ta’ l-attur b'metru fuq il-linja onginali tat-triq sa madwar metru
punt sebgha lejn it-tarf ta’ gewwa. Dawn id-diskrepanzi huma
murija tajjeb hafna fuqil-pjanta PT1 tal-Perit Tekniku a fol. 66,

9. It-tieni diskrepanga hija l-punt fokali f'din il-kawia.
II-Perit Tekniku sab (ara paragrafu 23 tar-relazzjoni a fol. 64)
illi skond il-pjanta Dok. B, il-fac¢ata tal-plot numru 9 tal-
konvenut kellu jkollha tul ta’ ghaxar metri punt sebgha (10.7m).
Perd, il-Perit Tekniku sab li attwalment il-fa¢cata tal-konvenut

kienet twila hdax-il metru punt sebgha (11.7m). Il-Perit esprima
l-fehma l:
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““‘Jista’ jigi acéettat illi l-istess pjanta (¢joe d-Dok. B) intuzat
biex akkwista 1-konvenut’’;

-1lli din il-fehma tal-Perit tirrizulta korretta billi wara 11 I-
Perit irrelata, il-konvenut esebixxa kopja tal-kuntratt ta’ 1-akkwist
tieghu. Minn ezami ta’ dan il-kuntratt (ara fol. 98) ma jistax
tkun hemm dubju li l-kontendenti t-tnejn akkwistaw il-plots
rispettivi taghhom a bazi tal-pjanta Dok. B, imhejjija mill-Perit
Fenech Vella, Infatti, l-irjihat, kif ukoll il-kejl tal-plots kollha
(inkluzi dawk ta’ hut il-konvenut) jagblu mad-dettalji murija
f'din il-pjanta. Inoltre, iz-zewg kuntratti ta’ l-akkwist tal-
kontendenti t-tnejn jaghmlu riferenza ghall-plots:”

“*kif jinsabu traccati fil-pjanta annessa ma’ l-att (tan-Nutar
Joseph Sciberras) tas-7 ta’ Settembru, 1979%;

10. Il ladarba l-kontendenti t-tnejn akkwistaw il-fondi
taghhom rispettivi fuq il-pjanta Dok. B, il-kejl muri fuq l-istess
pjanta kellu jigi rrispettat, waqt il-kostruzzjoni tal-bini - salv
il-kwistjoni ta’ l-ispustament tal-linja tat-trig. Il-Perit tekniku
sab li l-konvenut ma osservax il-linja medjana trac¢jata fuq il-
pjanta Dok. B illi huwa invada strixxa ta’ art appartenent lill-
attur b’'madwar metru fuq in-naha tat-triq u madwar metru punt
sebgha lejn it-tarf ta’ gewwa. II-Perit esprima l-fehma illi:

“Il-konvenut b’'ebda mod ma rnexxielu jipprova d-dritt
tieghu ghal din i2-zieda fil-wisgha tal-plot tieghu’’;

Anke din il-Qorti tikkondividi din il-fehma billi x-xichda
ta’ I-appellant 1i hu kien akkwista hames qasab u nofs faccata
(ara fo. 70) ma gietx sostanzjata. Infatti dan il-kejl ma jirrizultax
la mill-kuntratt ta’ l-akkwist u langas mill-pjanta h a bazi taghha
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inbieghu l-plots. Inoltre, il-venditur, Disma Attard, ma
kkorroborax din ix-xiehda ta’ l-appellant, kif sewwa kkummentat
l-ewwel Onorabbli Qoru;

11, I din i-Qorti tikkondividi wkoll dak W jinghad {is-
sentenza appellata u ¢&oe L r-risposti tal-Perit Tekniku in
eskussjoni mill-konvenut, ‘‘ma varjaw bl-ebda mod - langas
marginalment - il-konkluzjonijiet tieghu fir-rapport’’;

Dana jghodd ukoell ghar-risposti dwar it-tielet u r-raba’
kwezit. Certament il-kwistjoni tar-responsabbilitd o meno tal-
perit ta’ l-appellant issollevata fit-tielet domanda ma tistax tigi
kkummentata {'din il-kawza billi dan il-perit m’huwiex parti {’din
il-kawza anke ghaliex il-konvenut ma hassx il-bzonn li jitlob 11
jigi kkjamat in kawza;

12. Il din il-Qorti fliet bi-akbar reqqa r-relazzjoni peritali
u jidhrilha 1i 1-Ewwel Onorabbli Qorti kienet gustifikata li
taddotta r-rapport tal-Perit Tekniku. Kjarament l-inkariku
moghti lill-Perit kien nec¢essarjament jinvolvi éertu ammont ta’
kejl u kontaggi matematiéi. Din il-Qorti ma tistax ma
tikkummentax li jekk l-appellant verament ried jikkontesta |-
konkluzjonijiet teknié¢i raggunti fir-relazzjoni, imissu talab il-hatra
ta’ Periti addizzjonali a tenur ta’ l-artikolu 674 tal-Kap. 12. Din
il-Qorti jidhrilha li r-rapport peritali fih bizzejjed materjal Ii
jiggustifikaha li tikkonferma s-sentenza appellata in kwantu din
¢ahdet l-ewwel eccéezzjoni u sabet li 1-appellant, fil-bini li tella’,
invada l-art ta’ l-appellat, kif dettaljatament indikat mill-Perit
Tekniku;

13. L-artikolu 571 tal-Kodici Civili jiddisponi hekk:
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*Jekk fit-tlugh ta’ bini tigi okkupata b’bona fidi bi¢éa mill-
fond li jmiss ma’ dak il-bini, u I-gar ikun jaf li gieghed isir dak
il-bini u ma jaghmilx opposizzjoni, I-art li tigi hejkk okkupata
u I-bini b jsir fugha jistghu jigu ddikjarati ta’ proprjeta ta’ min
bena, taht l-obbligu li jhallas lil sid l-art il-valur tal-wiéé¢ li jkun
okkupa, u li jaghmel tajjeb ghal kull hsara li tkun saret’’;

14. Din id-disposizzjoni ¢ertament ma tnehhix id-dritt ta’
min ikollu biééa mill-proprjeta tieghu uzurpata mill-gar, ) jagixxi
gudizzjarjament kontrih ghar-restituzzjoni tad-drittijiet tieghu
u r-rimozzjoni tal-bini ii jkun sar abbuzivament mili-gar. Din
id-disposizzjoni semplicement taghti segha i jekk jirrikorru ¢-
¢irkostanzi kollha msemmija, fl-istess disposizzjoni, il-Qorti,
minflok ma tordna l-applikazzjoni tas-sanzjoni tat-twaqqigh tal-
bini u tar-restitutio in integrum, tapplika din id-disposizzjoni
u b’hekk tiddikjara l-art invaza u l-bini i jsir fugha bhala
proprjeta ta’ min bena, taht I-obbligu li dan ihallas lis-sid ta’
l-art il-valur ta’ }-art okkupata u d-danni;

15. Kif intqal fil-Kollez. Vol. XL f’pagna 843:

““Sahiex tista’ tkun applikata l-imsemmija disposizzjoni,
huwa mehtieg li jikkonkorru dawn ir-rekwiziti:

1. Tl l-opera li tkun saret tkun edifizzju,

2. 1lli parti biss u mhux il-bini kollu, ikun gie kkostruwit
fuq art ta’ haddichor;

3. Il tkun giet okkupata parti biss mill-fond attigwu;

4, Ilidik l—okkupal.zzjoni tkun saret in ““buona fede’’; u
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5. Illil-kostruzzjoni tkun saret meta l-vicin kien jaf u ma
ghamilx opposizzjoni ghaliha'’;

16. Fl-istess sentenza hemm elenkati diversi prinéipji i
jirrigwardaw l-applikazzjoni gusta ta’ din id-disposizzjoni u ¢joé
liz

(1} Hija disposizzjoni ta’ natura e¢éezzjonali billi tidderoga
ghall-prinéipju li ““QUOD SOLO INAEDIFICATUR SOLO
CEDIT” kif ukoll ghall-prin¢ipju l-ichor li “ACCESSORIUM
SEQUITUR PRINCIPALE’ u ghalhekk ghandha tigi
interpretata restrittivament;

(2) Din id-diposizzjoni tista’ tigi applikata biss jekk u fil-
kaz li jikkonkorru l-kondizzjonijiet kollha rikjesti mil-ligi; u jekk
tongos anke wahda minnhom biss, dik id-disposizzjoni ma thunx
applikabbli;

(3) 1l l-buona fede hija dejjem prezunta, salva l-prova
kontrarja;

(4) Illi l-opposizzjoni ghall-okkupazzjoni tista’ tkun
maghmula bi kwalunkwe mod, anki mhux gudizzjarjament. Kif
josserva Pacifici Mazzoni (Beni. 213) opposizzjoni stragudizzjali
hija sufficjenti ghaliex din,

‘““non deve avere altro ufficio che togliere il costruttore dal
suo errore, e cosi costituirlo in mala fede’’;

17. Illi l-appellant, fil-petizzjoni tieghu, jissofferma fug
l-element tal-buona fede u jghid li l-ewwel Onorabbli Qorti ma
kinitx korretta meta ddikjaratu in mala fede. Din il-Qorti, perd
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ma tagbilx ma’ din is-sottomissjoni billi 1-izball ta’ 1-appellant
gie sa mill-bidu nett indikat lill-appellant mill-attur, li inoltre
pprezenta kontrih il-protest gudizzjarju u I-ittra ufficjali indikata
fic-citazzjoni. 1l-provi Ii tressqu 'din il-kawza taw ragun lill-
appellat. Jidher car li l-appellant baga’ dejjem jippersisti fl-izball
billi huwa dejjem sostna li kellu ftehim verbali mal-venditur
Disma Attard It jiehu ¢irka nofs gasba izjed fuq il-faccata mill-
kejl mun fuq il-pjanta Dok. B (ara x-xiehda tal-Perit ta’ -
appellant a fol. 73 tal-process). 11-Perit Muscat qaghad fuq dak
li gallu l-appellant u hareg il-linja tal-hajt divizorju fuqg il-kejl
indikat lilu mill-appellant;

18. Illi fi kwalunkwe kaz, ma jista’ jkun hemm l-ebda
dubju Ii fil-kaz odjern zgur ma hemmx l-element ta’ -
akkwijexxenza ta’ l-appellat ghall-operat ta’ l-appellant. Dana
l-element huwa wkoll essenzjali ghall-applikazzjoni ta’ 1-artikolu
571 u konsegwentement din il-Qorti ma tistax tapplika ghall-
kaz odjern il-koncessjoni tal-beneficéju kkontemplat fl-imsemmi
artikolu 571 fuq imsemmi;

19. L-appellant jillamenta li s-sentenza appellata ma
pprovdietx ghal temperament fil-kap ta’ -ispejjez fir-rigward ta’
l-ewwel u t-tieni talba ta’ l-attur, li l-appellant jghid i sfaw
ezawriti fil-mori tal-kawza;

Irrizulta li din il-kawza fiet istitwita meta I-bini tal-konvenut
appellant kien ghadu fil-bidu nett tal-kostruzzjoni. Jidher li }-
appellant injora ghal kollox din il-kawza u baga’ jtella’ u lesta
minn kollox il-bini tieghu, minghajr ma stenna l-ezitu ta’ din
il-kawza. B'hekk, evidentement, huwa ha riskju zejjed u xehet
fuqu stess ir-responsabbilitd ghall-konsegwenzi inezorabbli ta’
l-operat abuziv tieghu. F'dawn i¢-éirkostanzi, ¢ertament, mhux
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il-kaz i ngi kkunsidrata ebda talba ghal temperament fil-kap
ta’ l-ispejjez;

20. Ghal dawn il-motivi, l-appell huwa michud, is-
sentenza appellata hija kkonfermata, b'dan li t-terminu tat-tliet
xhur prefiss in konnessjoni mat-tielet talba, ghandu jibda
jiddekorri mil-lum - bl-ispejjez taz-zewg istanzi ghall-konvenut
appellant.
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