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17 ta’ Novembru, 1958
7 hehalifin:—
B8R0 Prof. Br. AJ. Mamo, O.RB.E,, Q.C, BA, LLD,
President;
Onor., Pr. A. J. Montanaro Gauci, C.B.E., KM., LLD.;

Onor. Br. W, Harding, K.M., B.Litt., LL.D.
Giuseppe Buhagiar

versus
Guzepp! Borg et.
Azzjoni Rivendikatorja — Pussess — Prova.

Jekk 1-ogpett tal-kawia hu bitéag art U geghdha f l-pussess tal-
konvenut, u li l-attur jipprelendi li hi tieghu u frid jehodha
minn idejn il-konvenul, l-azzjoni ekerditata mill-attur hi
dik. r vendikatorja.

Fdin I-gzzjoni l-attur irid jipprova d-domindu, ossija l-pro-
prijetd fih, tal-hage U jrid jirrivendika. Mhux bittefjed i
hu talvolta flpprova i dik il-hage. mhiz tal-konvenut:
tmma jehilieg it juri podittivament It Al teghu: nnifsy, phor
“melior conditlo possidentis”. U gite deffem rtenug mitl-
Qrati Taghna, fug l-istregwa t@ prinéipfi ammessi univer-
salment mid-dottring u  mill-gurisprudenza, boiati fug
ligyiet bhal taphna. il dik ti-prove I hi esatta mir-riven-
dikgnt femm bionn I tkun kompleta u konkluriva, b'mod
L Xwalunkwe dubju, anki l-igken, ghandu jmur favur 21-
poszessur konvenut. U anki jekk 1-Qortt ma tkunr affatiu
soddisfatta mid-dritt. tal-konvenut, hi gMandha till{bereah,
fekk ir-rivendikant ma jeghtir prova: tad-dominju tieghu It
tkun eientd mill-anqas dubsu.

Il-Gorti:— Rat latt tas-bitazgjoni quédiem il-Qort
Civili tal-Maesta Taghha r-Regina, li bih l-attur, wara illi
ppremetia illi huwa jippossjedi porzjon ta’ sit fabbrikab-
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bli fug Naxxar Road, Birkirkara, i tmiss mal-garage nru.
77 Naxxsr Road, proprjetd tal-attur, i ghandha faétata
ta’ tmien piedi u fond ta’ sitta u erbghein pied; peress I
bil-bini li geghdin jibnu l-konvenuti okkupaw il-porzjoni ta
sitt fuq imsemmija, u bnew fugha non ostante li gew in-
terpellati biex ma jaghmlux dan b'ittra ufficjali tat-9 ta’
Gunju 1956; wara li tigl moghtija kwalunkwe dikjarazzjoni
ne¢esgarja u, jekk hemm bzonn, dik li l-porzjon ta’ sit fab-
brikabb!i fug imsemmija, b’fa¢éata ta’ tmien piedi u b’fond
ta' sitta u erbghejn pied, hija proprjeta tal-instanti, u
wara li jigi moghti kwalunkwe provvediment, talab li l-
konvenuti jigu kundannati jnehhu l-bini 1i bnew fuq il-
porzjon ta’ sit fabbrikabbli li jinsab f’Birkirkara, Naxxar
Road, fuq imsemmija, u dan fi Zmien gasir li tipprefiggil-
hom din il-Qorti salva kwalunkwe azzjoni ghad-danni, u
biex l-attur jigi awtorizzat inehhi I-bini hu fil-kai i 1-kon-
venuti jonqsu. Bl-ispejjez, komprizi dawk tal-ittra uffié-
¢jali;

Ormiissis;

Rat is-sentenza ta' dik il-Qorti tat-2 ta’ Novembru
1957, li biha gatghet u ddeéidiet, prevja é-éahda tat-talba
kontenuta fil-verbal tat-2 ta’ Novembru 1957, billi lagghet
it-talba attrici fis-sens tal-konsiderandi premessi ghad-
deéizjoni, u tghat lill-konvenuti xahrejn Zmien biex inelihu
I-bini li ghamlu fi-2ona msemmija; salva kwalunkwe az-
zjoni ohra lill-attur skond il-ligi, bl-ispejjez kontra tagh-
hom; wara li kkunsidrat;

Mill-attijiet tal-kawza jirrizulta li l-attur, fl-attijiet
tan-Nutar Dr. Joseph Brincat tal-14 ta’ Mejju 1954 (fol. 5
tal-protess), xtara minn ghand Antonio Spiteri proprio u
l-isfess Antonio Spiteri ghan-nom ta’ Giuseppe Spiteri huh,
l-utili dominu perpetwu u benefikati tal-porzjoni tal-kejl ta’
463 kanni Xwadri maghzula mis-sit fabbrikabbli msejjah
“Tal-Midhna tal-Mahlut” f'Birkirkara, fug Naxxar Road,
kompriz £'dan il-kejl u f'dak it-trasferiment il-garage mib-
ni fuq parti mill-imsemmija porzjoni ta' sit, markat il-
garage bin-numru 77 Naxxar Road, konfinat :

Mill-provenjenza tal-istess att jidher li I-bini u porzjoni
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ta' territorju fuq mibjugha bil-prezz ta’ £1400, kienu jip-

provjenu lill-vendituri minn ghand c¢ertu Giuseppe Borg

{mhux wiehed mil-konvenuti), ki lithom beghlhom fi-attijiet
tan-Nutar Giovanni Chetcuti...... :

Jirrizulta wkoll li éertu Costantine Aquilina fl-attijiet
tan-Nutar Giovannj Chetcuti tal-21 t2' Jannar 1956 (fol.
11 tal-process) biegh u ttrasferixxa lil-konvenut Giuseppe
Borg et., fil-proporzion ta’ terz u zewg terzi ndivizi rispetti-
vament, l-utili dominju perpetwu u benefikati ta' porzjoni
maghzula tal-kejl ta’ 48 qasab kwadri mis-sit fabbrikabbli,
i qabel kienet ghalqa msejha “Tal-Midkna tal-Mahlut”,
f'Birkirkara fuq it-trieq tan-Naxxar, kompriz f'dan il-bejgh
u fit-trasferiment imsemmi l-garage mibni fuq l-istess por-
zjoni ta' sit, bil-bieb, dan il-garage, numru 78 tal-istess
trieq, u konfinat...... ;

Mill-provenjenza jirrizulta li Costantino Aquilina kien
akkwista l-art i huwa ttrasferixxa lill-konvenuti b'titolu
ta’ bejgh minn ghand Antonio u Giuseppe ahwa Spiteri fi-
attijiet tal-istess Nutar Giovanni Chetcuti tat-3 ta’ Guniju
1950; ma’ liema att, skond id-depozizzjoni tal-istess Nutar
Chetcuti fol. 29), kien hemm annessa pjanta tal-art tras-
ferita, li kopja taghha tinsab fil-fol. 8 tal-proéess.. ... ;

Tl lkwistjoni bejn  il-kontendenti hija éirkoskritta
ghall-parti traécjata “A” fuq il-pjanta li tinsab fil-fol. 8
tal-process, 1i l-konvenuti okkupaw u l-attur jghid li kienet
imdahnla fil-bejgh tieghu;

1}i mid-depozizzjoni tan-Nutar Joseph Brincat jirri-
zulte.. Issa, fil-pjanta tal-kuntratt Spiteri-Aquilina l-art
delineats u markata bl-ittra “A" fug il-pjanta fil. fol. 8
tal-protess hija eskluza, u l-istess, skond Antonio Spiteri.
giet hekik pjantata minn gabel ma xtara Aquilina biex
ixur hemm adééess ghal-arja tal-garage li in segwitu xtara
Buhagiar bil-biééa art adjaéenti mhix fabbrikata, li 1-kon-
venuti ma setghux kellhom  id-dritt jinvaduha  bil-bini
taghhem. kontra 1- CPPOZIZ:..Joni tal-attur lilhom maghmula
bl-ittra uffizjali tat-8 ta' Gunju 1958, meta l-istess konve-
nuti kienu bdew jibnu fugha;
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illi dan ii-fatt l-ahhar imsemmi (oppegizzjoni u diffida
tal-attur b'att gudizzjarju), li l-konvenuti injoraw gheliex
ma waqgfux mix-xoghol li kienu bdew (ara ittra uffi¢jali
Prim’Awla Civili tat-8 ta’ Gunju 1958, notifikata lill-kon-
venuti fil-1% ta’ Gunju 1956), Jeskludj l-applikazzjoni tal-
art. 808 tal-Kodiéi Civili, i la.nqas ma giet avanzata mill.
istess komvenuti, imma li huwa dmir din il -Qorti tikkon-

templa leventwali adozzioni tieghu, l-ghaliex huwa prin-
¢ipju rikonoxxut mill-gurisprudenza li fid~domanda ghad-
demolizzjoni ta' kostruzzjoni li tineltra ruhha fug l-art ta’
Nadd iehor, meta javveraw ruhhom il-kondizzjonijiet im-
niz¥la fl-art. 608 tal-Kedié¢i Civili, hija virtwalment kom-
priza t-talba l-ohra ghall-pagament {al-valur tas-superfiéi
oklrupata u dik tar-rizaréiment tad-danni;

Onissis;

Hli fil-verbal tat-2 ta’ Novembru 1957 l-avukat tal-
kenvenuti talab li jigi nominat perit biex titgies l-art kollha,
tant tal-kontendenti kemm dik ta’ Giuseppe Borg “Iz-Zun-
dajru”, li ma buwiex in kawza, u l-avukat tal-attur oppona"
ruftn ghal din it-talba u nomina. Din il-Qorti, li rrizervat
If taghti provvediment fuq din it-talba, thoss li, la i-kon-
venuti xtraw l-art li kien akkwista l-awtur tagh.hom (Cos-
tantino Aquilina), u dan I-ahhar imsemmi kien xtara fuq
ii-pjanta li kopja fidili taghha tinsab fol. 8 tal-prodess, u
minn dik l-istess pjenta hija eskluza I-parti traééjata u
ndilratas fi-istess pjanta bl-ittra “A", u ladarba l-attur ha
i-bicta li kienet tigi bejn il-bini ta’ Giuseppe Borg "“Iz-
Zundejru" minn naha l-wahda u l-art li hadu I-konvenuti,

1§ hija murijs fuq il-pjanta tal-awtur taghhom, minn naha
" Irelira, fejn is-superfiéi “A'" ma kienetx inklufa A-ofgett
tal-besjgh, tabilfors li dik il-bi¢éa spazju, flimkien mal-
gaeags poggut mal-bini ta’ Giuseppe Borg “Iz-Zundajru”,
kiemet dilt i ha l-attur, u menzijonata bhala r-rimanenza
tal-hejl i ha l-attur oltre s-superfi¢i tal-garage. Il-fatt li
l-kenvenuti ma jistghnx jghidu i l-parti markata “A” kie-
net bndahhls foc-wiri taghhom skond il-provi li jaéiedu
ghsll-proéess, jirrendi n-nomina rikjesta mhix mehtiega;
kien: ikun divers ilvkaZ kieku mal-att tal-awtur tal-komve-
nuti ma kienx hemm dik il-pjanta;
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Il kwindj t-talba tal-attur hija gustifikata

Rat in-nota talappell tal-konvenuti, wu I-petizzjoni
tagbhhom li biha talbu li dik is-sentenza tigi revokata, billi
t-talbiet tal-attur jigu michuda; bl-ispejjei tai-tewg
istanzi;

(Gamasis ;

Rat id-digriet taghha ta'-11 ta’' April 1958, li bih gle
nominat perit biex jirrelate jekk l-istrixxa ta' art in hwis-
jomi hix kemapriza fis-sit mibjugh lill-attar, u jaghmel
l-osservazzjonijiet l-ohra li jghoddu ghall-kaz;

LOmissis;
Ilfatti rilevanti huma dawn: —

B'kantratt fl-atti tan-Nutar Giovanni Chetcuti tal-14
ta’ Marzu 1944, éertu Giuseppe Borg, jghidulu “Iz-Zun-
dajru”, ta’ b'enfitewsi perpetwa Kl Antonio u Giuseppe
ahwa Spiteri bitéa art minn ghalqa msejha “‘tal-Midhna
tal-Mahdut” fNaxxar Road, Birkirkara, bié-sems sannwu
ta’ £19,12.3 fis-sena, bir-rata ta’ 3s. il-gasba kwadrz. Din
il-biééa art kellha l-kejl superfi¢jali ta' 1303 gasab kwadri.
Ii-konéessjoni saret, fost komdirzjonijiet ohra, taht dawn
ib-sewg bondizzrjonijiet, éjoé (a) illi I-bini fugha ma jkunx
jista' johrog aktar fl-barra milllinja tal-bini li kien hemm
£a hil-parapett imise mmaghba, u {b) illi kull porzjoni tras-
forita mill-enfitewsi ghandha jkoltha kwota ta’ subdens
proporzjomali ghali-imsemmi &ens;

L-ahtwa Spiteri qasmu din ii-biééa art f"porzjonijiet.
Porzion wahda regghu tawha lure lid-direttarju. Din il-
porzjoni ketha 1-kejl ta’' 36 u 2/3 qasab kwadri (fol. 106);

Porzjoni ohra ta’ 48 qasab kwadri l-alhwa Spiteri
ttrasferewha b'bejgh lil éertu Constantino Aquitina b'kun-
tratt fl-atti tal-imsemmi Nutar Chetcuti tat-3 ta’ Gunju
1950 (fol. 87). Il-porzjoni hekk trasferita giet bil-kalkolu
ta’' 3s. l-gasba kwadra. Ma’ dan il-kuntratt giet annessa
pjants, 1i kopja taghha hi eibita fol. 88, w li terga - tie-
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seinma aktar il-quddiem. Fit-korp tal-kuntratt l-oggett
tat-trasferiment gie deskritt b'dan il-mod, éjoé “l-utili
dominju perpetwu u benefikati ta’ porzjoni maghiula tal-
kejl ta' wiéé ta’' gasab kwadri 48 mis-sit fabbrikabbli, qabel
ghalga msejha “Tal-Midhna tal-Mahlut”, fuq it-Trieq in-
Naxxar, kompriz f'dan ii-kejl u f'dan it-trasferiment - il-
garage mibni fug l-imsemmija porzjoni ta' sit, markat
dan il-garage bin-numru 78 tal-istess trieq; kollox kon-
finat mit-tramuntana mal-imsemmija trieq publika, minn
nofsinhar mal-proprjetéa tat-Tabib Dottor Michele Sammut,
mill-punent mal-proprjetid tal-Gvern, u mill-lvant mal-pro-
prjeta tal-vendituri ahwa Spiteri skond 1i pjanta peritali
markata “B"”, hawn annessa ghar-registrazzjoni”;

Fil-21 ta’ Jannar 1956, Costantino Aquilina biegh I-
utili dominju tal-porzjoni li hu kien akkwista kif intqgal fil-
paragrafu ta’ gabel dan lill-konvenuti. Fil-kuntratt relat-
tiv, fol. 12, din il-porzjoni regghet giet deskritta bhala
“porzjoni maghzula tal-kejl ta’ gasab kwadri 48 mis-sit
fabbrikabbli. gabel ghalga msejha “Tal-Midhna tal-Mah-
-lut”, konfinata mit-tramuntana ma’ Trieq in-Naxxar, minn
nofsinhar ma' proprjeta tal-werrieta tat-Tabib Sammut, u
mill-punent ma’ proprjetd tal-Gvern, suggetta ghal £7.4.0
fis-sena éens perpetwu’’;

- L-attur akkwista l-porzjoni tieghu fl-14 ta’ Mejju 1954,
erbgha snin wara li kien xtara l-porzjoni tieghu Costantino
Aquilina. Fil-kuntratt, li kopja tieghu tinsab fol. 5, din
il-porzjoni tal-attur hi deskritta bhala "“porzjoni tal-kejl
ta® 464 gasab kwadri maghzula mis-sit fabbrikabbli msej.
iah “Tal-Midhna tal-Mahlut*” f'Birkirkara, fug Naxxar
Road, kompriz f'dan il-kejl u f'dan it-trasferiment il-garage
mibni fug parti mill-imsemmija porzjoni ta' sit, markat il-
garage bin-numru 77 Naxxar Road, kollox konfinat mit-
tramuntana mal-imsemmija trieq, nofsinhar ma' proprijeta,
tat-Tabib Michael Sammut, u mill-lvant (sic) ma' gid ta’
Costantino Aquiling, suggett ghac-Cens ta’ £6.18.3 (sitt
liri tmientax il-xelin u tliet soldi) subéens annwu perpet-
wu'';

Issa, il-kwistjoni bejn il-kontendenti hi din. Billi= kif
ga ntqal, mal-kuntratt bejn l-ahwa Spiteri u Costantino
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Aquilina giet annessa’l-pjanta ga fuq imsemmija, i suppost
turi l-porzjoni tal-art li Aquilina kien qieghed jakkwista, u
din il-pjanta ma tikkomprendix l-istrixxa kontestata (liema
strixxa tinsab kulurita bl-ahmar fil-pjanta fol. 114 magh-
mula mill-perit gudizzjarju), l-attur jippretendi i, non
ostante li £'dak il-kuntratt gie msemmi 1-kejl tal-porzjoni
hekk trasferita lil Costantino Aquilina, dik [-istrixxa ma
gietx akkwistata minn dak Aquilina, u kwindi langas mill-
konvenuti aventi kawza minnu, u li invede giet akkwistata
mill-attur stess bil-kuntratt tieghu ga fuq imsemmi;

Ma hemmx kuntrast bejn il-partijiet illi I-azzjoni spe-
rimentata milt-attur f'din il-kawza hi dik rivendikatorja.
L-oggett tal-kawza hu, infatti, biécéa art li geghdha fl-pus-
sess tal-konvenuti, li ga bnew fugha, u li l-attur jippretendi
li hi tieghu u jrid jiehu minn idejn il-konvenuti;

Issa, kif huwa maghruf, l-attur fl-azzjoni rivendika-
torja jrid jipprova d-dominju, ossija l-proprjetd fih, tal-
haga li jrid jirrivendika. Mhux biZZejjed li hu talvolta
jipprova li I-haga mhix tal-konvenut, imma jehtieg Ii juri
pozittivament li hi tieghu nnifsu — “melior est conditio
possidentis”. Gie dejjem ritenut mill-Qrati Taghna, fuq
Listregwa tal-principji ammessi universalment mid-dottri-
na u l-gurisprudenza, bazati fuq ligijiet bhal taghna, illi
dik il-prova li hi ezatta mir-rivendikant hemm bzonn li
tkun kompleta u konkluziva, b’'mod li, kif ntqal fis-sentenza
“Fenech vs, Debono” (P.A. 14 ta' Marzu 1935, Kollez. Vol.
XXIX-11-488), “kwalunkwe dubju, anki l-itken, ghandu
jmur favur il-possessur konvenut”. Kompla f'dik is-sen-
tenza inghad {ili “anki jekk il-Qorti ma tkunx affattu sod-
disfatta mid-dritt tal-konvenut, hi ghandha tilliberah jekk
ir-rivendikant ma jaghtix prova tad-dominju tieghu li thun
ezenti mill-anqas dubju” (ara wkoll fi-istess sens Kollez,
XXXI1-1-282; XXXIIIII-266; XXXV-I-51B; XXXVII-1-
105);

Din il-Qorti, wara li rriflettiet hafna, hi ta’ fehma ilii
fil-kaz prezénti l-attur ma rnexxielux jaghmel il-prova
hekk rikjesta minnu;

L-ewwelnett, it-termini tal-kuntratt li bih l-attur ak-
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kwista }-porzjomi tieghu, imterpretati kif inhuma, wehed-
hom, jeskludu, jew, “ad ogni modeo”, ma jikkomprendux,
l.jstrixzy kontroversa. Infatti, dak li gie trasferit Lll-
sttur hgwa biss “perzioni ta’ art tal-kejl ta' 481 qassb
kwadri, b'garage numru 77 & mibni fug parti minnha”; u
dan hu predizament dak li ghandu l-attur minghajr dik
I-istrixnn, b'differenza 3ghira li, kif gal il-perit gudizzjarju,
“altarx tkun dablet wagt il-bini”, Flimkien mal-garage
(inkuga, 1-bitha retrostanti, li tifforma parti minnu) giet
trasferita lilattur il-biééa art li tinsab quddiemu u li tasal
sal-linja tat-trieq; u meta mal-area tal-garage tizdied l-area
ta’ din il-biééa, it-total jigi jagbel, ghal kull fini prattiku,
anal-die]l superféiali meemmi fil-kuntratt. Kieku ma’ dak
it-total keltha tizdied i-ares tal-istrixxa in kwistjoni, I-
attar jigi pkollu xi sitt gasab kwadri iZjed mim dak li
akkwista u ki taghhom ma hu jhallas ebda rata ta’ éens,
jew ahjar subéens;

Mill-banda 1-ohra, il-konfini ndikati fil-kuntratt (anki
Jekek figi korrett L-izball imsemmi minn Nutar Joseph Brin-
cat, u ok il-“lvant” jigi sostitwit jl-“punent”) jattaljaw
rubhom tajjeb ghall-parzjon tal-attur minghajr l-istrixxa.
Infatti, jibge’ weru ilYi dik il-porzjoni tmiss mit-trammtana
mat-trieq minn nofsinhar ma' beni tal-eredi ta’ Dr. Sam-
mut, = mill-panert, almenu ghed-distanzg kollha V.S, fil-
pjanta fol. 144, mm' beni li dak i#-Zmien kienu ghadhom
ghand Costantino Aquiling ;

Dan ifismer illi, stando ghall-kuntratt, l-attur ma ppru-
vax kif trid #-ligi illi l-art tal-istrixxs kontestata giet
trasferita lilm. Dan apparti l-kwistjoni jekk l-awturi tie-
ghu, ¢joé l-ahwa Spiteri, setghux jittrasferviu dik l-istrix-
xa, &joé demix ga qabel ittrasferewha lil Costantino Aqui-
lima; liems kwistjoni 1-Qorti ma jidhrilhjex li ghandha
bionn HdMol fiha, in vists tal-prindipji fuq esposti u tal-
konkluzjoni li waslet fiha dwar il-prova li tmiss lill-attur;

Jekk mbghad immorru oltre l-kuntratt u nharsu lejn

i opali, l-aktar #i jista’ jinghad trrwa li dawn huma

konfliggenti, u kwindi ma jeskludux dak id-dubju N. kif

intqal fug, ghandu jibbenefika lill-possessur. In-Nutar
Grimcat xchoed . .. ... :
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L-attur, bejn wiehed u iehor, jikkonferma dak li gal
in-Nutar Brincat......;

Izda dak li jghidu dawn iZ-zewg xhieda huwa kontras-
tat minn Antonio Spiteri... Fit-tieni u t-tielet depozizzjoni
tieghu Antonio Spiteri kategorikament innega illi l-istrix-
xa markata “A” fil-prospett fol. 8 kien taha lill-attur...... ;

Il-konvenut, mbghad, xehed (fol. 46) jlli diversi drabi
l-attur, qabel bdiet din il-kawza, talbu biex jaghtieh bicéa
art minn tieghu biex italla’ garigor biex jikkomunika mal-
arja tal-garage; ried imqar qasba; izda huma ma ftehmux;

Il-Qorti jidhrilha illi dawn il-provi orali, safejn huma
favorevoli ghall-attur, ma jissupplixxu bl-ebda mod ghan-
nuggas komplet ta' specifilkazzjoni tal-istrixxa kontroversa
fi-att ta’ trasferiment, li, kif ga ntqal, fih innifsu ma jik-
komprendijhiex;

Fi¢-¢irkustanzi keliha tal-kaz, il-Qorti tagbel mal-kon-
kluzjoni 1i wasal fiha l-perit gudizzjarju, li wara li ha in
konsiderazzjoni 1-fatturi kollha li jistghu jikkontribwixxu
ghas-soluzzjoni korretta, u principalment l-area, ié¢-éens,
{i-pjanta, u l-konfini, kien ta’ fehma li minnhom ma jirri-
zultax li dik l-istrixxa tappartjeni lill-attur; :

Ir-riliev li nsista fugqu l-attur (fol. 122), illi hu xtara
“fond spe¢ifiku u determinat”, hu facilment ribattut bil-
konsiderazzjoni li dak li xtara skond il-kuntratt kien por-
zoni ta’ 46} qasab kwadri, u dan hu dak li fil-fatt kien gie-
ghed jippossajedi;

Ghal dawn il-motivi, din il-Qorti tiddec¢idi billi tilga’
l-appell tal-konvenuti, u helkk thassar is-sentenza appeliata
u tiehad it-ta'biet tal-attur, bl-ispejjez taz-zewg istanzi
kontra l-attur.
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