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Lokazzjoni Danni — Alterarzjonijiet fil-Fond Mikri —
Malleverija — Art. 1653(1) tal-Kodici Civik',

Matul il-locgzzioni [-kerrej ma jista’ jaghmel ebda tibdil f 1-haga
mikrifa minghair il-kunsens ta' sid il-kera. Perd ghandha
ssir dittinzjoni bejn  allerdezjonifiet u hsaral! li, jekk mao
figuz riparati, ikomplu jikbru, u alterazzjonijies v hsarat
U fkun- parzieii w ta’ ftit importanza, li ma jkung innovaz-
zjan jiet stracrdinarii. jew alterazziomijiet 1i jbiddlu d-des-
tinazzjoni tal-lokazzjomi, jew Ui jippregudikaw id-drittijiet
tal-proorietarit. o fl-istess hin ikunu nefessaryi jew utili
vhad-dyawdijoe tal-fond. Ghar-rigward tal-ewwel xoria ta’'
danni, i-lokatur jiste' jikkostringi lll-kerrej li jsewwi dik
il-ksara anki fil-waqt li l-lokazzjoni tkun ghadha miexia;
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mentri fil-kaz tat-tieni zorta ta’ danni ma jisighax fixkos-
tringieh jaghmel kollor kif kien gabel ma tispidda l-lokaz-
2joni.

Tista’, perd, il-Qorti ssib li jkun zierag Ii timponi lill-kerred,
b'malleverija jew minghajrha, I-pbligazzjoni fl-atti tal-
Qorti, munita bl-ipoleka fgenerali tal-beni prezenti u futur!
tal-kerreq, Ii jirrimetti kollox “in pristino” fi tmiem fi-lokaz-

2joni.

H-Qorti:-— Rat i¢-citazzjoni quddiem il-Prim'Awla
tal-Qorti Civili tal-Maesta Taghha r-Regina, li biha l-attur,
wara li ppremetta illi 1-konvenut, li jabita fil-fond tal-attur
Trieq Magjel nru. 17, Qormi, u gieghed jaghme! diversi
alterazzjonijiet strutturalj it jistghu jikkagunaw danni .
fond; u illi I-konvenut, fil-kors ta” dawn ix-xogholijiet, kiser
u ottura b'mod permanenti l-katusa li tiréievi l-ilma tax-
xita mill-bejt tal-fond tal-attur li gieghed Trieq Korrea
nru. 59, Qormi, u b'dan il-mod l-attur gie privat minn dan
id-dritt bi pregudizzju tal-istess fond, billi l-ima tax-xita
jixxerred fuq il-fond tieghu minflok jigi kondott bhal gabel
skond id-destinazzjoni originali tal-katusa fuq riferita;
talab (1) ji jigi nominat perit arkitett biex jikkonstata n-
natura tal-alterazzjonijiet strutturali li l-konvenut ghamei
fil-fond fuq riferit Trieq Magjel nru. 17, Qormi; (2) i
I-konvenut ikun kundannat jerga’' jpoggi, fi Zmien li tagh-
tieh il-Qorti, fl-istat pristinu l-fond fejn jirrizulta li l-alte-
razzjonijiet minnu maghmula kkagunaw jew jistghu jik-
kagunaw danni ghall-fond; {(3) li fin-nugqgas l-attur ikun
awtorizzat jirripara l-imsemmija danni a spejjez tal-kon-
venut u taht id-direzzjoni ta’ perit li jigi nominat mill-
Qorti; (4) l l-konvenut jirranga u jiftah il-katusa tal-ilma
fuq riferita kif kienet qabel, fiz-zmien li taghtieh il-Qorti:
(5) u li in-nugqas l-attur ikun awtorizzat jaghme! ix-xo-
ghol kollu mehtieg a spejjez tal-konvenut, biex il-katusa
fug imsemmija terga tkun imgeghda Af-istat pristinu
taghha, u taht id-direzzjoni ta’ perit li jigi nominat mill-

Qorti. Bl-ispejjez, komprizi dawk tal-ittra uffidjali tas-16

ta’ Settembru 1953, kontra l-konvenut;

Omissis;
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Rat is-sentenza ta’ dik il-Qorti tas-8 ta’ Frar 1958, li
biha ddikjarat li ma hemmx izjed lok ta' ebda provvedi-
ment fuq l-ewwel talba; lagghet it-tieni talba limitatament
ghall-mizieb, billi kkundannat lll-konvenut jerga jagh-
mel, a spejjez tieghu, dak il-mizieb kif kien gabel, u dan
fi Zmien hmistax il-gurnata -mii-lum, . u .rrespingiet l-istess
domanda ghall-alterazzjonijiet 1-ohra mill-konvenut magh-
niula fil-fond; u fin-nuggas, lagghet it-tielet talba, dejjem
fil-limiti fug imsemmija, billi awtorizzat lill-attur jagh-
mel, & spejjez tal-konvenut, ix-xoghlijiet mehtiega skond
l-ewwel alternattiva suggerita mill-perit gudizzjarju (fol
19), u dan taht id-direzzjoni tal-I.C.A. Carmelo Falzon,
ghal dan l-effett espressament inkarigat; iddikjarat 1i ma
hemmx lok li jigu provvduti r-raba’ u i-hames talba, in
vista tal-provvediment ga moghti fuq it-tielet talba; u
ordnat li l-ispejjez, minhabba é-girkustanzi tal-kaz u r-ri-
zultanzi processwali, jithallsu bin-nofs; billi dik il-Qorti
kkunsidrat;

“INi 1-perit gudizzjarju, fir-relazzjoni tieghu, issotto-
metta (1) illi bl-alterazzjonijiet li ghamel il-konvenut il-
fond gle benefikat u miljorat, wu illi danni strutturali ma
sofriex; (2) illi I-miZieb huwa kostruwit b'mod L jitfa'
iilma mal-hajt u guddiem il-fond ckkupat mili-konvenut;
can il-mizieb gie miksur mill-konvenut u I-blokka tieghu
maghluga bil-konkrit, u minhabba dan i-ilma gieghed idar-
¢ar mal-hajt tal-fond okkupat mill-attur u gieghed jaghmel
dannu lil dan il-fond u jzommlu l-hajt umidu; u ghalhekk
issuggerixxa illi (a) jew il-mizieb jigi msewwi u l-ilma
jerga jintefa kif kien gabel, (b) jew il-mizieb jigi sostitwit
bi 1;;::1‘(,1 ‘katusi a spejjez taz-iewg kontendenti nofs kull
wiehed ;

Tli I-konvenut, dwar il-konkluZjonijiet peritali, baqa’
dejjem izZomm l-atteggjament ta’ oppozizzjoni sssunt fin-
nota tal-etCezzjonijiet;

Jlli, in kwantu ghall-ewwel domanda, din tinsab eiaw-
rita bin-nomina tal-perit dekretata fl-10 ta’ Novembru
1953, u ghalhekk mhemmx sktar bZzonn 1i tigi provvduta;

27T — Vol. XLII, P. 1. Sez. 1.
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Illi, in kwantu ghat-tieni domanda, veru li skond
l-art. 1653 (1) tal-Kodiéi Civili “il-kerrej matul il-kirja ma
Jista’ jaghmel ebda tibdil fil-haga mikrija minghajr il-kun-
sens ta’ gid il-kera”, iida fil-kai taht eiami jehtieg 1i
ssir distinzjoni bejn l-alterazzjoni fil-mizieb u l-alterazzjo-
nijiet l-ohra maghmula mill-konvenut;

Illi, rigward 'il-mizieb, irrizulta mill-perizja li gieghed
jaghmel hsara filshajt tal-attur u jzommu umidu; iassa,
skond il-gurisprudenza taghna, il-lokatur ghandu l-jedd li
Jikkostringi Lll-kerrej, anki fil-kors tal-lokazzjoni, isewwdi
I-nsara fil-kaz, fost ohrajn, li l-hsara, jekk ma tigix ripa-
vata, thkompli tikbeér (Kollez. XXXVII-II-721, u l-awtori-
tajiet fiha éitati); u fil-fehma tal-Qorti dan huwa l-kaz
taht ezami, bil-konsegwenza illi l-konvenut obligat jirranga
l-mizieb u jaghmliu kif kien qabel;

Illi xejn ma jiswa li, kif jippretendi l-konvenut, huwa
kien altera l-mizieb bil-kunsens tas-sid ta’ qabel, ghaliex
dan il-kunsens ma giex pruvat (ara xhieda ta’ Giuseppe
Muscat fol. 28}, fol. 28}, apparti li I-konvenut langas it-
tanta jippruvah, billi langas ta x-xhieda tieghu; u dan
apparti wkoll l-ispjegazzjoni ferm diversa moghtija mill-
attur (fol. 34) u mix-xhud Giorgio Cauchi (fol. 38);

I1li, dwar l-alterazzjonijiet 1-ohra, skond il-perit gudiz-
zjarju jikkonsistu filli I-konvenut saggaf parti mill-bitha u
ghamilha kamra zghira b'hajt tal-injam, u fetah armadju
ezistenti fil-hajt tat-tieni kamra biex ikollu aétess ghall-
bitha. Kuntrarjament ghal dak li ssuppona I-perit, il-
konvenut ma kellux, langas ghal dawn l-alterazzjonijiet,
il-kunsens ta’ sid il-kera; izda, billi si tratta ta’ alterazzjo-
nijiet parzjali u ta’ ftit importanza, u mhux ta’ innovaz-
zjonijiet straordinarji, kif ukoll ta’ alterazzjonijiet 1i ma
jbiddlux id-destinazzjoni tal-lokazzjoni, li ma jippregudi-
kawx id-drittijiet tal-proprjetarju, u li huma neéessariji
jew utili ghad-dgawdija tal-fond, skond I-interpretazzjoni
moghtija mill-Qrati Taghna lill-art. 1653 fuq é¢itat, dawn
l-alterazzjonijiet ikunu jistghu jigu rimossi, u I-fond jigi
ripristinat, meta tispiééa l-lokazzjoni (Kollez. XXXVI-II-
493, u XXXVII-I-156) ; u fil-fehma tal-Qorti, it-tibdil fuq
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imsemmi sar ghall-ahjar dgawdija tal-fond, u ma hux ta’
importanza tali i jbiddel id-destinazzjoni li ghaliha I-fond
gie mikri, barra milli ma jaghmelx hsara lill-attur. U kon-
segwentement, la darba, ‘“ex admissis”, il-lokazzjoni ghad-
ha miexja, il-konvenut ma ghandux ghal issa jirripristina
I-fond kif kien gabel;

Ili, kwantu ghat-tielet talba, din, ghall-konsideraz-
zjonijiet fuq esposti, ghandha tigi milqugha, bigs limita-
tament ghall-mizieb fug imsemmi,

) 1lii, dwar ir-raba' talba, il-Qorti tadotia l-ewwel alter-
nattivi{ sottomessa mill-perit, salv lill-kontendenti, jekk
ikunu jridu, bi ftehim bejniethom, jaghzZlu t-tieni alter-
nattiva;

Illi I-ahhar talba, mbghad, hija korollarju tat-talbiet
i-ohra, u ghandha tigi milqugha biss ghar-rigward tal-
mizieb;

&

Rat fol. 51 in-nota tal-appell tal-attur, u fol. 52 il-
petizzjoni tieghu, li biha talab li s-sentenza {ug imsemmija
tigi riformata, billi tigi revokata fejn I-Ewwel Qorti éah-
det it-tieni talba rigward dik il-parti tagnha relattiva
gha'l-alterazzjonijiet strutturali u danni maghmula fil-
fond mill-konvenut u fejn akkollat nofs i-ispejjez lill-attur,
u tigi konfermata fejn lagghet it-tieni u t-tielet talba (ara
digriet korrettorju tas-16 ta’ Gunju 1958) limitatament
ghall-mizjeb u akkollat nofs l-ispejjei tai-kawia lill-konve-
nut; billi tigi milqugha t-ta'ba attridi, bi-ispejjez taz-Zewg
istanzi;

Oniissis;
Ikkunsidrat;

Proprjament, peress li |-Ewwel Qorti lagghet it-
“tielet” talba unikament kwantu ghall-mizieb, l-attur kien
imissu — biex ikun konsentanew ghad-domanda tieghu —
fil-petizzioni ghar-revoka tad-deéizjoni fuq it-“tieni” talba.
in kwantu li l-Ewwel Qorti ¢ahdet dik it-talba rigward
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l-alterazzjonijiet, talab anki r-revoka tad-deéiZjoni fuq
it-“tielet” talba in kwantu l-akkoljiment ta’ din it-talba gie
limitat ghall-mizieb. Infatti, it-“tielet” talba, ghal dak li
jirrigwarda l-alterazzjonijiet, hija konsegwenza tat-“tieni”
talba, in kwantu din tirrigwardahom;

Ikkunsidrat;

Din il-Qorti, wara li rriflettiet fuq il-provi, ghalkemm
bhall-Qorti tal-Ewwel stanza tirritjeni 1i l-konvenut ma
ppruvax il-kunsens tas-sid tal-fond predeéessur tal-attur,
taqbel mal-Ewwel Qorti illj l-istanza (salv il-provvediment
infraskritt) ghandha tigi rejetta kwantu ghall-alterazzjo-
nijiet l-ohra (&joé minbarra mill-mizieb). Il-prinéipji re-
lattivi ghal din il-materja jinsabu ampjament Zvolti fis-
sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili tal-Maestd Taghha
r-Regina in re “Zammit Randon vs. Onor. Dr. Mifsud Bon-
nici taz-17 ta’' Ottubru 1935, Vol. XXIX-II-881. Din is-sen-
tenza tinsab ¢itata, u l-prinéipji fiha Zvolti jinsabu adot-
tati, fis-sentenza ta’ din il-Qorti riportata fil-Kollezzjoni,
Vol. XXXVII-I-156;

In vista tar-relazzjoni tal-perit, fol. 18, dwar l-alteraz-
zjonijiet l-ohra, din il-Qorti, b’applikazzjoni tal-prinéipji
legali in materja, ma tara ebda raguni biex tiddissenti
mill-konkluzjoni li ghaliha giet -Ewwel Qorti; salv il-
provvediment infraskritt. Kwantu ghall-appell dwar l-is-
pejjez tal-prima istanza, l-Ewwel Qorti digd ttemperathom,
billi ordnat li jithallsu bin-nofs, u in vista taé-dirkustanzi,
mhix eskluza dik li d-domandi setghu gew, kif sewwsa
osserva l-konvenut fir-risposta tal-appell, ridotti, din il-
Qorti ma ssib ebda motiv biex talloka diversament l-ispej-
Jez tal-ewwel istanza;

Thkunsidrat;

Hu gust, pero, — u dan sar sija fis-sentenza wahda
kemm fl-ohra fuq éitati — li tigi mposta lill-konvenut obli-
gazzjoni in salvagwardja tad-drittijiet eventwali tal-attur
sabiex dan ma jigix progudikat, ghalkemm fié-éirkustanzi
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partikulari ta’ dan il-kaz il-Qorti ma hix sejra timponi I-
malleverija;

Ghalhekk tiddeéidi;

Billi tirrespingi l-appell v tikkonferma s-sentenza
appellatas- b’dan perd, illi z-zmien prefias f'dik is-sentenza
jibda- jiddekorri mil-lum; u b'dan ukoll Li I-konvenut, Zmien
hmistax il-gurnata mil-lum, jobliga ruhu fl-attijiet ta’ din
il-Qorti;, u wara l-attijiet ta’ din il-kawza, illi mets, ghal
Irull raguni i thun, tispiéés l-lokazzjoni, u jekk l-attur
ikun irid, il-konvenut ghandu, a spejjez tieghu, u taht id-
direzzjoni ta’ perit minnu mhallas, jirrimetti kollox ‘“in
pristino’”; u ghandu jiggarantixxi dan l-obligu tieghu bl-
ipoteka generali ta’ hwejgu prezenti u futuri;

L-ispejjez tai-appeil jibgghu bia taxxa, izda d-dritt

tar-Registru jithallas mill-attur appellant;

Din is-sentenzz hekk moghtija hija subordinata es-
pressament ghall-prestazzjoni ta’ din l-obligazzjoni; u fil-
kat i ma tigix prestata, allura din il-Qorti tirrizerva li
tirriappunta din il-kawzg fuq rikors tal-attur.




