19 ta” Gunju, 1930
Imhalilfin : .
1s-5.T.0. Sir George Borg, Ki., M.B.E., LL.D., Pres.
L-Onor. Dr. I.A. Camilleri, LD,
L-Onor, Dr. A.J. Montanaro Gauei, LL.D.
Pio Frendo Azzopardi et. rersus Giovanni Aquiling
Lokazzjoni — Board tal-Eera — Uiu Divers tal-Fond —

Art, 10 (a) tal-Kap, 109,

H-fott H Linkwitin ta dar U hije mikege llu ghall-abitazzjoni jistorja
fiha Lmerkanzije tun-negozjn tieghu, u dan joghmin mkwe blola
hajn spuradika, imma ptrifodil'am.ent, jikkustitwezri wiv tal-fond
divers minn dak li ghalih sgret il-kiria; u jillegittima t-talba Lus-
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gidd bive geraa’ jiehu fabl J-f-'ﬂl'tmf.‘ H-fond ; u e arealio d-destis

nazzjoeni Fal-fond thun boguhet plincipalment v fil-parti Fibirea

tayhha dil o' ubitazzien,

N-Qortt — Rat ir-rikors ta’ Pio Frenda .\Zzupurdli u .uh-
rajn quddien i-Board L jirregola 1-Kera, fejn talbu hiex jer-
gyha pehdu taht wdehom ad-dar e, 149 Archbishop Htret"l.
Valetta, snikrija bll-intinat Giovanni Aquiling, ghax dan qie-
ghed jughmel will-post uzo divers niiun dak It ghalili buwa des-
tinat, ¢joe bhala dir ta” abitazzjoni;

Onissis; .

Rat is-sentenza moghtja minn dak if-Board it-3 ta' April
1950, h biba et milgugha t-talba, o ghall-tin ta’ l-izgambra-
went @ie moghti Hl-intioat sa ahlar ta’ Mejju. meta tiskadi,
cjot, -lokazzjori kareenti; blaspejjez kontra intinat; wara
li kkunsidra; ) : .

T g dl-fatth s fidberx B hewn Kuntrass bejn il-parti-
fiet. Id-dar hija wokeija Lll-iatisar bhala dar ta” abitazzioni;
w danz, bhal ma xeheld bu stess, {kull xalivejn jew theta, u ankt
Cintervallt itwal. pstorfu fiba, ¢joe {kawra fii-bitha, xi wer-
kanzija i wa jkollux post feju idahballa f-ivhazen I huwa
ghandu. Dan jaglonlu ety tasallu Dafog erkanzija {'daqga
u biex ma jhallihiex tahy it-tinda, ghax idahhlubielu fil-Bond-
ed Stores fejn 1kollu jhallus ta” i “storage’’. Tl-merkanzija tid-
1170] f'daqqa, nmua mbachad .iddlnu Lhietnm ~kond eta jinqul'.f'
lispaceé taghha; _

Il-kobor tad-dar u l-parti relacivament zghira 1l gieghda
sservi ghallmaguzzinady wlomerkanzija, u -fage B Lkera tad-
dar kien iffissat <kond il-kriterji i pogvernaw id-‘dwelling
howses™, ma ghandhom X' jagsmn xejn wad-kaz,  T-kwistjoni
hifa wabda. v hija dik kienx hetun jew le da parti ta’ linti-
mat tibdit fid-destinuzzjoni tal-fond, jew ghumelx jew le I-iuti--
wat mill-fond wzu divers minn dak i ghalib kien gie tila mikri;

I section 10 Ya) ial-Kap. 109 Fdiz. Riv. Ligijiet ta” Mal-
ta tliddisponi I 1-Board shandu jaghti Hl-lokatur ib-permess
b!‘ex ma jgeddidx t-kirju, fost kazipet ohva. fl-kaz i I-kerre]
l!ﬂ]n uza l-fond xort'ohea milli ghall-iskep 1 1-fond ikun fe
lilo moghti b'kiri:

) .Il]‘i quddiew id-dispozizzjoni cary tai-ligi ma jidherx li jis-
ta' jkun hemm dubju 13 neta !-Illfi!]lu.l fid-dur yieghed jistorpa
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werkanzija—u dun mhux darbu bivs o 'kt sporadika, imina
perijodikament, kull weta pkollu merkengija li huwa ma jridx
ihalli taht it-tinda d-Dwanu—huwa gieghed iuza l-fond xorta
ohrs milti ghall-iskop illi L-intess fond kien gie woyghti lile b'ki-
ri, auki jekk id-destinuzzjoni tal-fond baguhet privcipalment
dik tu’ 1-sbitszzjoni;

Rat ir-tikors ta' Lintimai Giovanni Aquiling, quddiem din
i-Qurti fejn talab K s-sentenza fug husermije tigi revokata.
Lilli jigi dedia ghar-rigett tad-donmudi tar-rikorreuti, bl-ispej-
jet tad-zewg istanzi kontra taghhom;

Tkkunsidrat ;

11 l-appellant fix-xhieda tieghu (fol. G) junumetti Ii d-dar
in kwistjoni giet lilu mikrija “Diex jabita fiba”, jigifieri bhala
dar ts’ abitazzjoni., Mill-provi li few imressgin quddiem il-
Board jrrizolta li minn xi sentejir qabel l-uppellant kien qie-
ghed idahhal werkanzija 'dik id-dar, u jistormha f'kamrs fil-
bitha. Dwn kien jigri kull xahrejn jew tliets, 0 l-merkanzija,
wars i Kienet tigh bekk storjata, kienet {igi minn bemm mah-
ruga weta kien jinqala’ 1-bejgh taghha;

Tkkunsidrat; .

i t-talba ta’ l-appellati hija bazata fuq id-dispozizzjon’
ta’ lart 10 (a) tal-Kap. 109 (HKdizzjoni Riveduta tul-Ligijiei
ta' Malta), li, fost kazZi ohira, tawrorizza lill-lokatur biex ma
jzeddidx il-lokazzjoni mety l-inkwilin “‘ikun uza l-fond xorts
ohra milti ghall-iskop b I-fond ikun gie lilu moghti b'kini’":

Ikkunsidrat; _

Hhi meta, bhal f'dan ilkaz, wmeta saret il-lokazzjoni gie
deteriinat l-uzu li kellu jsir mid-dar, dik id-determinazzjomi
bija ghall-partijiet obligatorja, u ghandha tig) osservata bhall-
Lkondizzjonijiet l-ohry tul-kautratt. Meta jkun hemm ftehim .
fuy Luze li ghandu jsir, ma jistax jsir uzu differentj, auki jekh
dan l-uzu ma jkunx ta’ hsara, uozi ta’ gid, ghall-lokator; u dan
billi, kif johid il-Borsari (Commentario del Codice Civile, Vol.
IV, Parte I, pug. 6737, il solo cambiare 'uso prescritto viok
il patto, quantungue il cambiamentc possa rinvenirsi pit uti-.
le che dunnoso, ma non & conforne alle viste del locatore”” fara,
wkoll. f’sens kouforn:i, il-I.aurent, Principi di Diritto Civile.
Vol. XXV, pug. 208-210, ari. 2‘;'5178u 25%);



Il-principji fug enuncjati huina applikabili ghail-ligi ordi-
narja, I tikkounina r-rizoluzzjoni tal-lokazzjoni meta binkwi.
I'n jughmel mill-fond uzu divers minn dak <tabhilit. 1zda f*dan
il-kaz l-appelluti qeghdin jinvokaw favur taghhom Limsemmiju
dispozizzjoni tu’ l-art, 10 (a) tal-Kap. 109 biex ma jgeddux 1l
lokuzzjoni lill-appellant; v kif sostniet din il-Qorti bis-senten-
za tal-3 ta’ Dicetibru 1916 in re " Azzopardi vs. Bond’' il
kriterji meta l-lokatar irid jnupedixxi r-rilokazzjoni ghandhomn
ikunu wisq izjed liberahi favur ji-lokatar 1ninn dawk meta huws,
jkun irid id-dekadenza da parti ta’ l-inkwilini ta’ kontratt L
jkun ghadu f-ezistenza tieghu;

Ikkunsidrat;

Iili in bazi ghad-dispozizzjoni ailigi fug imselwmija u
ghad-dottrina fug ¢itata, din il-Qorti taybel wmal-Board 1i l-ap-
pellant bl-agir tieghu ghamel mill-fond uzu iehor minn dak i
ghalili Zie moghti Biln b'kiri, anki jekk id-destinazzjonj tal-fond
baqghet principahnent u fil-parti I-kbira tieghu dik ta® l-abi-
tazzjoni;

“Ghar-ragunijiet fug wigjuba u ghal dawk migjubin fis-sen-
tenza appellata, li huma adottati; | : :

Tirrespingi l-appell u tikkonfermia s-sentenza moghtija
-mill-Board li jirregola 1-Kera it-3 ta’ April 1950, bl-ispejjez
kontra l-appellant Giovanni Aqguilinai b'dan li t-terminu shall.
izgumbrament prefiss b'dik is-sentenzy ghandu jitqgies proro-
gat sal-31 ta’ Lulju 1950,
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