22 ta’ Mejju, 1950,
Tihallin : ' :
I+-8.7.0. 8ir George Borg, Kt., M.B.E.  LL.D., Pres,
1.- Onox. Dr, L.A, Camilleri, LL..D,
L-Onor. Dr. AJ. Montanaro Gsae:, [L.D.
Emmanuele Bianco et. rersva Michele Gales (8.
— Majt Bstern — Armstwe —
Arl. 1815 u 1088 tal-KEediY OivBll,

In juria ta* lobligi }i Hokotur ghandu rersn l-kondwitur bis-mbhe
tal-Luntratt taldokazzioni,  ildoketur ghandw - jikkopsenju KF-
Londuttur il-hige mikrija bl-aécessarsi Loliha taghha bla rédesnjy-
wi, jolk ma jEuny hemm patt ghal xi eskluijoni, Ui perd ma thune
thassar in-mafvra tal-kuntralt,

Daswna laéieasari jikbomprendu I-faféala u Lparti estrrna tad-dar,
Lunaideatu. tant bhala spaziu Lemm wmill-punto Ji vista M—pmnptt-
tira_ taghha.

I-istens lokatur phoadwu jara li l’-lnﬂdntlur ikun mantenut fil-paéifikn
godiment tal-Aaga li jkun krietw; u nduttivament u nturwilivement
ghandu huwa strss jastieni rebu milli joaghmel attifiet i bihom il
Londuttur jigi disturbat Fdak il-godiment ghai-imien kolle tal.
Inkazzjoni. Para l-obligu perd ma ghandwe jigi estif sal-pont I L
tonduttur ghandu jigi risparmjat minn bwolunkwe w kwolsjas
ahomodu; » bhala kriterju tallimitazzioni to' din d-goronsije
jistgRu jsercn listeas Londizeinnijiet tal-haga lokota jew hr‘u tal. -
post fein ik l-istess hada thun tedints,

H-londdattur Jista’ jupponi ruku ghall-modifikazzjonijiet 1 Viokatar
ilun irid jaghmel pil-foned fil-kors tal-kirjm, anki jekk dewk il-mo-
difikazzjonijiet wa jirvekawlu ebda’ pregudizzin; u ghalhekk  meta
don i-pregudizzin jhun hemm  l-obligy tal-garoszija tel-poéifike
andiment tot-tpewdija tal-fond jidhker aktar w aktar manifest.

Ghalidagstant N-konduttur glhandu d-dritt jopponi rulu li titwakkal
armatura, anki bil-kunsens ta' Listens lokatur, li tokkupe wi parti
mill-faéiiata tal-fond mikvi ghandu, v anki jimpedizzi 1 s-2id fip-
permetti Ll Radd irkor ivahkal dik Larmatura; u dan arvcolja ghat-
twahkil taghha jkun die ottenut il-permess mill-awtoritec amminis-

~ tratira,

T1-Qorti — Rat ié-¢itazzjoni quddiem ;l-Prim’Awlg tal-
Qorti Civili, li biha l-attori, wara }i qalu i minn erbghin rena
‘Ihawn il-post munru 747 H’i‘gzh- Street, g Strada Reale Viu
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-San Giuseppe, Hamirun, jinsab mikri ghand -genituri ta” lat.
‘turt, u mhaghad ghand uliedbomi Fanmanuele, Angiolina «

Carmels shwa Bianco: u Ii xi hdax-il xahar ilu lkonvenu
Rentza, bil-permens tal-konvenut Michele Galea propretarg:
tal-fond fuq imsemmi, wahhal armatury kbira u dahal fuq 1l
pasrament estern tal-hajt ta’ l.istess fond ghall-estensjoni ta’ xi
tletin pulzier, u b'hekk I-attur; gew privati mit-tgawdiia tal-

-parti korrispondenti tal-facéats tad-dar, u giet imghottija !-

kommunikazzjoni ta® l-ilina 12’ I-istess dar; u li l-attari ppro-
testaw rubhoin mal-konvenuti, sew bil-fomm sew bil-protesi
gudizzjarju 18).31 ta’ Mejju 1949, izda ta” xejn; talbu 1: l-kon-
venuti, jew min minnhom, iigu kundannati jirrimwovu dik il-
perti mnill-armatora I gieghda tokkupa )-bajt tad-dar detenuta
mill-atturi, u dana fi zmien qasir u perentorju li tiffissaliiom :1.

Qorti; u, jekk jongsu, l-atturi jigu awtorizzati jaghmlu x.xo-

‘ghol mebtieg taht id-direzzioni ta' perit nominat mili-istess

Qurti, u ghas.spejjez tal-konvenuti. B'rizerva ta’ drittijiet oh-
78 u bl-ispegjez, komprizi dawk ral-protest tal-31 12’ Mejju

1949, kontrs J-konvenuti:

.

Omiissis; g ‘
~ Rat is-sentenza tal-Prim’Awla tal-Qortiy Civili tad-9 ta’
Jannar 1950, illi ddecediet billi éahdet l-eééezzjonijiet konve-
outi kollha n lagghet it-talba ta’ l-attriéa, billi kkundannathom
idahhlu u jirrestringu l-armatora “*de quo’ sa nofs il-hajt divi-
2orju tal-fondi fug imsemmijin i #mien xahar; u fil-kaz 1i hekk
jongsu li jaghmtiu, awtorizzat hill-atturi Emmanuele, Angioling
2 Carmela, ahwa Bianco, jaghmlu dak ix-xoghol raht id-direz-

-zjoni tal-perit Carmelo Falzon, appoiitament nominat ghal dak
‘Ligkop, ghas-spejjei ta' l-istess konvenuti; salvi d-drittijiet re.

¢ipro¢i, jekk kienu kontemplati, jew jekk jidhrilhom i haqq-
; w ordnat li l-ispejjez kollha jithallsu mill-konvenuti *‘in
solidum™, salv }i fir-rapporti interni, jekk ma hemmx konven-
zjoni-bejniethom, jingasmu nofs kull wiehed; billi kkunsidrat;
Mill-attijiet tal-kawza u provi jirrizulta 1 1-fattiiier tal-

.kaw2a humna dawn )i sejrin jigu relatati. I1-genituri ta’ l-atturi

B l-istess atturi ilhom jikru minp ghand il-konvenut Michele

_Galea u l-awturi tieghu 1-fond numra 747 High Street, Hun-

fan, dawn l-ahhar erbghin sena. Attwalment joqoghdu fil-fond

lattari Emmanuele | Carmela u Angiolina, abwa Bianco, u ]-
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kera jizi whallas mill-atbor Emmanuele, ghatkemm il-konve.
nut Galeu qal 1i juf bil-kondutturi l-ohm, kif ma jistax mn jafx
¥ }-fond kien qubel kondott mill-genituri tal-familja Bianco;

Ti-istess konvenut (Galea ghandu in propriets fond iehor
fl-intens triq u lokalitd, u adjséenti ghall-fond in konduzzjon:
ghand l-imremmijin uhwa Bianco, 1i j&ib in-numry 748 o h
huwa uZit hhala hanut mill-konvenut l-iehor Vincenzo Run-
za, Ml jidher, l-imseromi Runza ried jaghrel armatura ta’
berra ghali-post nomru 748, u l-konvenut Galea, wara li gha-
mel xi ftehim mieghu, akkordalu dana ]-permess bia ma avia
xejn lill-attari, Dina l-armatura ii savet: giet tisporgi, skond
dak il-ftehfin, zewg piedi u erba’ pulzier: lil hemun nmill-linja
tal-hajt divizorju tal-fond in konduzzjoni ghand l-atturi, n
ghall-ewwel giet ighatti l-kommunikazzjoni ta’ l-ilma ted-dar
ta’ l-atturi—nkonvenjent li fnq il-protesti ta’ l-atturi gie l-jun
rimediat, ghalkewim il-kanni ta' Lilina tal-fond ta' l-atturi
ghadhom kopert: mill-armatura msemmija. Anki t-tabella ii
aaret fuq l-istess armatura qieghda taghti fastidju Itll-attori, E
yeghdin jilicentaw minnha; ;

IOh skond illigi, il-kuntratt tal-lokszzjoni huwg definit
bhala kuntratt }i bth wahda mill-partijiet tobliga rultha 1i thalli
lill-parti i-ohra tgawdi haga ghal Zmien determinat u bi hlas
tal-kera miftiehem, I: min jidho! biex igawdi i-haga jobliga ru-
hu I' jhallas lill-parti l-ohra (ava art. 16135 tal-Kodici Civili,
Kap. 23 Edizzioni Riveduta). U fost id-dvittijiet u l-obligi tal-
lokatur jinstab, bhala konsegwenza naturali shall-kuntratt Jo-
katizju, anki dak tal-konsenja lill-kenduttur tal-hagu Tikrija,
tal-manutenzjon: tal-haga fi stat i tista” sservi ghall-uzu h
ghaliha tkun lokata, u 1 jara li jkun hemm jl-pa¢ifiku godiment
favur il-konduttur tul iz-zmien kollu 1 1-haga tkun giet nikrija
fara art, 1628 Kodiéi ditat);

Ii in forza ta’ dawn l-obligi tal-lokatur, huwa jrid jikkun.
sinna lill-konduttur il-haga kollha bl-aécessorji taghha bla ec-
cezzjoni, jekk ma jkunx hemm patt ghal xi eskluzjoni, }i, 8'in-
tendi, ma jkunx ihassar in-natura tal-kuntratt, konpriza na.
toralment anki l-faééata u l-parti esterna tad-dar, kunsidrata
tant bhala spazjin kemm mill-punto di’ visty tal-prospettiva
taghha: il-ghaliex unki dana jikkostitwixxi parti mill-zodinient
tal-haga nukrija ghall-abitazzjoni: u l-istess lokatur -ohandn
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_jara 1i I-konduttur tkun mantenut fil-pacifiku ;;udillwnt tal-ha-
& Ii jkun krielu, u induttivaient u intuwitivament _,-,,rhgndu
huwa stess jagtjeni rubu milh jrghmel dawk l-at*ijiet 1i biliom
il-konduttur ikun disturbat f'duk il-godiment ghaz-ziniien kol-
lu tal-tokazzjoni ; : )

I millartikol successivi ghal dak fuqg citat (1628 Kodici
Civili) jidher liema jirtghu, skond il-hgi, ikunu d-diversi u var-
jati kawzi tal-tuolestji i 1-konduttyr jista’ jsofri fil-padifiku go-
diment tieghu, ~ija minhabba fil-vizi okkulti fil-haga, si)a min-
habba fir-rovina jew xi forza magguri ohra, sija minbabbga 6l-
fate proprju tal-lokatur, li jkun, per ezewpju, irid ‘biddel il-
forma tal-haga, jew kun irid jassoggettaha ghal xi servita li
ina tkunx qabel il-lokazzjoni tezisti, jew ikun irid ‘naggas il-
komwditajiet u vantaggi i l-istess haga kellba meta tkun in-
kriet. u kontravvenzjoniiiet ohrg i r-raguni u s-sens kowun jis-
fghu jikkalkulaw bhala molest]i efiettivi ghal dak l-istess godi-
ment ; ‘

INi jinghad pero, §i jekk huwa innu li Hokatar irid jigga-
rantixxi l-pacifiku godiment wl-haga mikrija ghaz-zmien kol-
Ju tal-lokazzjoni hill-konduttur, eppure dana l-obliou ma ghan-
dux jiri estiz sal-pont 1i laistess konduttur ghandu jigi rispar-
mjat ninnu kwalunkwe u kwalsijasi nkomodu; u ghalhekk
ghalkemm fug dina l-tuaterja hekk vusta ma tistax tinghata
farmula gurdika decidenti ¢erta u assoluta, eppure jista® jin-
ghud i Jistghu jservu bhala keiteriv ghall-limitazzjom ta’ dik
dbgaranzija l-istess kondizzjonijier al-haga lokata jew l-uzu
tal-post fejn tkan dik li-stess haga tezisti; il-ghaliex il-kondut-
tur, meta jucéetta Hlokuzzjonis ma jistax ma jkanx jaf bl-ezis-
tenza tu’ l-inkomodi v dik lindoli u n-natura fug unsemmniija
Ii jitnisslu minn dawk il-kondizzjonijiet u uzi; '

11l hawa opportun li iimghad ukoll Tt ghad-deteriinazzjo-
ni tal-kazi bhal dan tal-lutg hetun hzonn 1§ §ige nwehuda in
kalkolu l-elementi li jkunu kkonkorrew sabiex pddeterminaw
ikkuntratt; bied b l-gudikant 1kun assistic fir-rizoluzzjoni
tal-kaz m'll-kondizzjont ta’ l-obligu tal-guranzija 1 ghandha tin-
ghata will-lokatur in relnzzjoni mal-podiment pattwit; u f'dan
i-sens il-professjoni tal-konduttur jew jd-destinazzjoni tal-ha-
£a luvkata ghandbom kelthom jwportanza kbirg zhad-deter-
Muinazzjoni ta’ Loblivazzioni tal-lokatur;
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Il I-proprietarju lokatur, mets jilloks 1-hags, jisvesti ru-
hu mili-godiment tal-haga bl-adéessorji kollha taghhs, sabiex
yhud-dursta tal-lokazzjoni jghaddi dak il-godiment fil-pussess
tal-konduttur. Inigal “‘tal-liagn bl-scéessorji kollha taghha'';
u fost |-nécessorjt ma hemmx bzonn jingbad Li jidhlu wkoll il-
hitan tul-facésta tad-dar (ara Beudry Lacantinerie, Vol, XX,
para. J08, pug. 205-299). Infatti huws logikn u naturali 1§ min
Jikri dar imnplicitament ikun irid jikr1 wholl il-partijiet kompo-
nenti taghha, b'mod )i sakemin jibga' 1':desh il-godiment huwa
Jjkun jista’ jgawdi Lintier u kull perti tieghu kif joghgbu u jrid
fil-limiti periness mill-ligi u tal-konvenzjoni, jekk dana l-kun-
tratt jaghmel xi bimiti espress jew 1acitu ghal dak il-godiment.
Fin-nuqqas ta’ liitazzjoni espressa jew tadita u implicita tal-
konvenzjoni, in tema tad-dritt in genere l-godiment huws biss
limitat minn dak li huwa permess skond il-ligi:

Infatti dans huwa anki nataralj 1i jiddixzendi mill-igtess
motivi partikulari li jkunu ddeterminaw il-persuni kootraenti
biex jintrabtu flinkien, minhabba fir-rikonoxziment li jkun
jinporta ¢erta determinata utiitd 1i ghaliha ghandha sservi
l-haga mikrija; mentri meta dawk il-motivi partikulari ma jko-
nux intervenew fil-waqt tal-kentratt, hija 1-ligi biss li ghand-
ha tipprevali, ligi li tkan partikulari ghan-naturs tal-kuntratt
“‘de gquo agitur’'; )

1l l-artikoli .snécessivi ghall-art. 1828 tal-Kodiéi Civili
jary d-diversi u svarjati motivi ta’ molestja 1 jista’ jsofri 1%kon-
duttur fil-godiment tal-haga mikrija fil-kors tal-lokazzjoni, u
fosthom jinstabu zewg artikol: li huwa tajjeb li jinghad xi haja
fughomn. u ot l-artikoli 1636 u 1637. Dwar dan l-ahhar arti-
kolu, li jikkoncerni r-riparazzjonijiet urgenti, jl-konduttur, sal-
vi certi drittjiet, soggetti ghall-kondizzjonijiet hemm imsen-
wija, ghandu jsofrihom non ostanti 1i huma “‘per %’ molestji
ghalib fil-godiment; l-artikolu I-ewwel ¢itat imbaghad, li jik-
koncerni d-divjet tat-trasformazzjoni tal-forma tal-haga mik-
rija fil-kovs tal-lokazzjoni, ma jaghmilx distinzjoni bajn ripa-
razzjonijiet li ma humiex minn dawk fug kontemplati u modi-
fikazzjonijiet, b'mod li d-dottrina *‘in subjecta matetia’ hija
xixsa dwar ]-interpretazzjoni tieghu;

Huwa wkoll ta’ min jikkonsidra i mentri ghur-riperaz-
zjonigiet il-legislatur jirregola meta I-konduttur shaudu juofri-
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bom, dwar il-nedifikazzionipet, li ma ghandhomx l-iztess ne
turs tar-riparizzjonijiet u jistghu jkuno anki biss voluttwary
deintems Jegislatur wa jittissax kriterji distintivi. U kien gha
hekk li l-awturi li jsostnu li jistghuo certuni mimnbom wirn mil}
lokatur fil-kors tal-lokazzjoni, jadéentwaw i ghandu js'r kul
kolu ta’ i-elementi §i jkunu kkonkorrew siubiex ikun sehh il
kunsens tal-partijier partecipanti fil-konvenzjoni li tkun: u dw
il-ghaliex ipartu mill-principju li mihux bizzejjed Ii lokatur ikui
svesta rubu mid-dritt personali tal-godiinent sabiex jista® jin
ghad li huwa jkun tilef konpleiament f-attivita tieghu ta’ pro
- prjetarju fuq il-haga lokata, b'mad i fuq kassjorna “*quod mnib
prodest et alteri non nocet ete.” huwa jkun jista’ jinnmodifiks
I-haga lakata, purke l-konduttur my jkunx b'dik il-iodifikaz.
zjoni sejjer jirrizenti dannu, L-assjoa fog hnsemi Hrregol:
l-kwalitd u p-natura tal-modifikazzjoni; id-dannu u pregudisz
zju. skond dina t-teorija, huma 1-kriterju de¢identi fara T.abi-
ni, Della Locazione, pag. 801 u ta’ wara, paragrafi 362 u 377;
u Pothier, Della Locuzione, para. 75-78); '

‘Awturi obra jaghtu ezempi ta' inkomodi cari ghall-kon-
duttur, kil ukoll ta” ripuruzzjonijiet li jkunu necCessarji, imnna
whux urgenti, }i ma huntiex permissibili fil-kors tal-lokazzjom
‘ara Troplong. Locazione, para. 183 u ta’ wara; kif ukoll
ezempi ta’ wodifikazzjonitier wihux permissibili, deduéibili
mill-wotivi purtikdari 1 phalih ikuna waslu 1-partijiet shall.
kuntratt tara Monografia Locazione ta’ Tommaso Brane, Di-
gesto Itatiuno, Vol T4, para. 96, pag. 1050.1051);

Bl u'hennux kwistioni B -Pothier, )i donnn Eéerty par.
ti tat-trattat tal-lohazzjon tiegho jiffavoredéig ding t-tezi, iy
dak L =ejjer jinghad aktar tard dwaru. w lawtart -obra B onero-
ducew dima t-teovija, redn jinmodifikaw H-principju tad-deitt
ta’ l-ekwitd. u riedu jrvegolaw b'duk il-mmod kwalunkwe fatt
gdid tal-lokatur fil-kors tal-lehazzjoni; imma l-ekwitd tissuppo-
ni fugwaljanza sa’ trattament Gl-kazi overtiti, ety jkun il-
konduttur § irid | pntensjeni fatt gdid. oltve Lkonvenzioni | 1
frawa certament ma jummertix; jew ahiar jura bic-¢ar mill-
principji enunéjati minnham i mhuniex inklinati jannnettn.
Del resto huwa <intomatiku kif 1istess Potlijer. analizzat bir.
reqqa, juri i jsostni f-ipotesijiet ezempliikativi minng apposty
quabel gharregali ta’ l-eku'r’t:‘ll a preferenza ta” duwk tad-dritt.
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wety dwar il-garunzija tal-godinment dejjem isostni li l-godi-
went ghuandu jibga’ tali kwali kif kien fil-waqt tal-kuntratt -
tervenut bejn il-partijiet—opinjoni li hija sostnuta mid-Domat
fil-ktieb “‘Le Leggi Civih” (Libro I, tit, 4, sez, 3, para. 6,
Tomo I, pagina 140-141 Fdiz. Venezia MDCCCV presso Gia-
como Coustantini), u wmid-Davergier fl-edizzjoni tat-Touillier,
fejn jinghad li = *‘Fresentem« nte la regola (1al-godiment tali
kwali kif kien fil-waqt tal-kuntratt tal-lokazzjoni) € assolutg ed
uguale per tutti. Il proprietario deve lasciare le cose nello statv
in eui trovansi; egh non pud sotto verun pretesto modificarle,
neanche quando allegasse clie | cangiamenti saranno vantag-
miost al fittaiolo, € con pilt di ragione neanche se pretendesse
vhe gii arrecheranno se non poco o nessun danno’* (ars Touil-
lier, Vol. 1X, pag. 100 u 101, par. 307);

L-istess haga jirritjeni d-Duranton, L jghid.— “‘1l loca-
tore, durante 1’aflitto, non pul: mutare la forna della cosa loca-
ta senza il consentimento del fittaiolo. Invano allegherebbe che
il wedesimo non ne soffrird, e che debba sempre essere lecito
ad un proprietario il migliorar la propria cosa; incombeva a lui
il fave le sue riserve. Il fittaiolo loed in yuesto stato la cosa, e
se non censente che sia mutata la forma, & forse perché gh
conviene o gli preme che tale mutazione non si fuceia’ (ara
Duranton, Volume IX, Libvo T, Tit. VIII pag 179, pana.
66, FEdiz. Napoli, 1853, Tiopgrafo Batelli};

Anki [-Baudry Lacantinerie u Wahl fost l-awturi moder-
ni_ iirritjenu l-istess prinéipji, fis-sens li l-paranzija tal-pacifikn
sodiment wa taghti lok ghall-ebda temperament, . l-konduitur
Jista’” jezigiha minghajr ebda restrizzjont, kompletament u kon-
formement ghall-konvenzjoni, ghalkeium ifisser ¢ar, sabiex im-
bhyghad jikkambatti dik lopinjont li l-Furisprudenza u hafna
awturi wa jsegwux dina l-massima b'mod assolut, il-ghaliex
Jainmettn dawk il-wodifikazzjonijiet li ma jikkagunawx pre-
gudizzju lill-kondauttur, jekk li-stess modiikazzjonijiet ma jku-
nux jiksru klawsola formali tal-lokazzjoui "“de quo™ , u jekk fi-

“ahharnett ikunu fihom infushom minini (ara Volum XX u
Vol. T Locazione, purag. 439, pagina 258, Edz. Vallardi—Mi-
lano). Tma l-istess awturi fuq citati, kif intqal fug, jikkum-
hattu dina t-tezi, u jkempla jghidu, in oppozizzjoni ghal dik il-
furisprudenza w awtoritd =— *‘Tutte queste condizioni riunjte
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non ci sembrano di tal natura du modificare il principio (dal
fuq cspress, tad-diviet tal-modifiki); poco imports che il con
duttore non soffra alcun pregudizio; poiché ha dirrtto di recla
mare l'esecuzione dell'obbligo del llocatore, ¢ questa vbbligazio
ne impedisce ogni modifica della cosa locata; poco importa s
la modificazione sia insignificante, per la stessa ragione; poct
importa, finslmente, che una claisola formale della loeazione
non interdica la modificazione, poiché una clausola formale
yuesto senso sarebbe 1’espressioné del diritto comune e costi-
tuirebbe una superfluitd’’;

INli anki l-gurisprudenza taghna kkonformat ruhha ghal
dawn il-prin¢ipji, u l-pregudizzju tal-modifikazzjoni giebitu 71
quddiem ghall-applikazzjoni ta’ l-art. 1643 u 1644 ta’ l-istess
Kodici Civili li kellha okkazjoni ssemnui fil-korp tas-sentenza,
_mentri qalet 1i dak I-istess prefudizzju mhux mehtieg ghall-ap-
plikuzzjoni ta’ l-art. 1628 ie) ta’ dak il-Kodi¢i {ura Kollezzjoni,

ol. VI, Prim’Awla Civili 31 ta’ Mejju 1872, in re "“Giorgio
Mamo vs. Commerciante (iiuseppe Scerri”, pag. 226-228);

i kwindi, indipendentement mill-pregudizzju, l-azzjoni
attriéi hija gustifikata; .

111 huwa fatt li l-konvenuti, mal-protest ta’ l-atturi irri-
konoxxew dana )-pregudizzju, jew wiehed mill-pregudizzji. U
_infatti ghamlu b'mod li ttappieri tad-dar taghhom, 1i kienu
gew b'dik I-estensjoni u innovazzjoni ta’ l-armatura mghottija,
gew a spejjez taghhom mahruga mill-opra minnhom maghmu-
la; itma apparti L I-kanen ta’ l-ilma ghadhom koperti bl-es-
tensjoni ta ‘Zewy pied: u erba’ pulzieri 12’ l-armatura, ma jib-
qax forsi pregudizzju lill-atturi bil-fatt tar-rikjam tan-nies biex
jataw dik l-armatura. jew ahjur l-affurijiet ezibiti, u bit-tfixkil
konsegwenti hdejn il-beb taghhom, u bil-fate li l-ispazju 1t [il-
hom g@ie sottratt bl-okkupazzoni tieghu b'dika l-opra—spazju
li huma jistrhu jaghmla bib dak I jridu, anki forsi b'xi torna-

 kont, flok li t-tornakont imur favar il-kenvenut Galea, 1 bl.
..estensjoni, non ostanti i kien personaliment svesty ruhu mino-
-ha favur l-atturi, sejjer jagchmel? Apparti 1i b’'dik il-modifika
-prospettiva tad-dar Tiet inabiddla minn kif kienet fil-waqr tal-
lokazzjoni. anki I-ftuh u l-zhelng'ta’ l-armatura, ghir-raguni
maturali, jista’ Jirreka pregudizzju u nkomodu Till-vicn, Dana
Iinghad minghajr }i&‘u]lg_maidruti l-unpradenzi =oliti u ta’
-}



. spiss hi 1-merkanti jarrekaw 11-vicini bil-kaxxi It jibu tin-ne-
gozji taghhom, u I huna hafoa drabi jhally hdejn l-arnmturi
sukemm jikkollokaw gewwa n-negozju l-merkanzija—il-ghaliex
dana mhux permess mill-ligi—imma dan l-istat ta’ fatt indub-
bjament igib fuq inkwilini vicini nugges 18’ godiment, anki
bii-fatt 1i l-istess inkw'lini jkollbomn jirrikorru bll-forza ezeku-
tiva sabiex il-ligi tkun oaservata, bil-konsegwenza, hafpa dra-
bi, ta’ dispetti u ~evizji li jainareggajw il-kwiet u l-hajja ta’ duk
li jkun—pregudizzju moralj li jaghti lok ukoll, skond din it-
teorija, ghan-negazzjoni tal-wodifiki;

THi m'hemmx bzonn jinghad li meta jkun henmn filanodi-

fikazzjoni pregudizzju. allura aktar n aktar l-obligu tai-paran-
ziia jirrendi rubu manifest; imma whux il-mansfestazzioni tie-
ghu u l-grad ta’ wanifestazzjoni tal-pregudizzju biss lil dak 1-
obligu jirrendieh ezegwibili u mponibili;
1l lanqas hemm bzonn li jinghad I l-awtonizzazzjoni atmi-
vistrativa ghat-tqeghid ta’ l-anuatura ma tohlogx, u lanqgas
tuehhi, drittijiet ill-interessati. Kieko l-estensjon: jew prolun-
gavient ta’ l-armatura, jew tqeghid, sar mill-konvenut Runza
bly permess tal-konvenut (Galea, dap l-ahbar imsemuj, anki
jekk ikun irrikonoxxa d-dmtt I} Renza jaghmel l-armatura fl-
post tieghu, li huwa evidentement kera ghall-kummeré, ikua
presuppost aderixxa, skond ir-regolamenti {a' l-awtoritdh am.
ministrativa, sabiex tinghame] u titgieghed armatura fil-limiti
tal-godiment 1i jkun krieln, u mhux oitre daka I-limiti, o kwin-
di l-konvenut Galea ma kienx ikun responsubili; imma meta
l-istess Galea ikkonkorra bil-fatt tieghu sabiex jitnagaas il-go-
diment ta’ l-atturi, 1i huwa personalment kienn 1-futt iitras-
ferixxa lilhom, allura r-respounsabilita tieghu tidher evidenti;

IMit kwalunkwe ecCezzponi obra tal-konvenut 1ma vhand-
hiex, “‘rebus sic stantibus™’, effett prattiku, la fuq il-meritu o
lanqas ghall-kap ta’ i-ispejjeé. Del resto, l-atturi, li qeghdin
jubitaw il-fond kif kienu jubitawh il-genituri taghhom, tant
“proprio”” kemm bhala werrieta tal-geniturt, humga rikonoxxu-
v mil-higi tal-lon bhila nkwilini, u 1-konvenut Gatea b att tie-
shue unilaterali, jew b'xi mod iehor, yra pistax ihassar il-ligi;

Thi kwindi, fil-menti tul-Qorti, it-talba attrici hija gusti-
fikata: 186



Rat in-nota ta’ l-appell al-konvenut..

Rat il-petizzjoni tai-konvenuti, li talbu’ rrevnka tas-ren-
tenza .:ppellﬂta fuq imsemmija u ¢-cahda tat-talba ta’ l-atturi,
bl-ispejjez kontra l-istess atturi;

Omissis;

Tkkuansidrat ;

i 1-fond nru. 747 u dak nrn. 748, High Street, Haw-
rvn, huma proprieta tal-konvenut, Galc.n u jinsabn mlkrllm
l-ewwel wiehed I'll-atturi ghaili- ab:t.nzzjum a t-tieni wiehed
lill-konvenut Ruuza ;;'ha.ll-uizu ta’ hanut. Bil-permess tas-sid,
(ralea, il-konvenut Runza ghamel armatura fug il-hajt ta’ bar-
ra li tisporgi zewg piedi u erba’ pulzieri lil hemmm mill-linja tal-
hajt divizorju tad-dar mikrija lill-attari, v fuq l-armatura wah-
hal ukoll tabella. Biex sar dan, ebda permess na gie mfittex u
ua ttiehed minn ghand l-atturi;

Ikkunsidrat ;

ITli meta l-atturi krew id-dar minn ghand il-konvenut Ga-
lea, huma krewha bl-aécessorji kollha u kif allura kienet, u
gbulhekk anki bil-hitan ta' barra; u ghulhekk dak Galeg ma
ghandux dritt jaghmel ebda modifikazzjoni li tnagqas lill-at-
turi t-tgawdija tal-haje ta’ barra bl-ebda mod. F'kaz ta’ affis-
sjoni ta’ kartelluni fuq il-hajt ta’ barra da parti tas-sid. il-Qorti
tal-Kummeré, fis-sentenza tud-19 ta’ Dicemsbru 1946 in re
“Paolo Grixti vs, Faustino Massa'*, irritentet “‘illi l-attur, li
allura kien sid 1l-post, il- fum ma ghandux id-disponibilita tal-
hajt estern, ghax I-hajt estern, bhala béda nyilb-bint mikri 11}
hu J-konvenut, huwa mrlm wkell il hu l-konvenat, li ghandu
d-dritt igawdieh ad eskluzjoni ta' l-attur,  Infatti Je ritenut
fii-fori-pradenza frandiza, 1 cpplikat ligi simili ghal taghna,
ili “'spetta al conduttore, e non ul locatore, il diritto di perwmet-
tere Vaftissione sui muri estern; *Baudry-Lacantinerie, Dto.
Civile, Della Loecazione, Vol. T, no, 3084, U jekk mhux per-
mess lis-sid 1i fug il-hajt estery tadd-dar waikrija il 1dd iehor
iwahhal kartelluni, B hatma haga mobili u levatizza, *‘a for-
© tiort” g Jistax iwahhal annatun fissi, minghair il-kunsens.
anzi blinkejja ta’ l-oppozizzjoni, ta' l-inkwilin. U l-istess aw-
tur Baudry-Lacantnerie, filktieh fog imsemmi, izid ighid fin-
nota 3:— “E stato viudieato in guesto senso che il locatario
pué far togliere Vinsegna di un aitro locatario dell’ immabile,
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che wpra il-muro esterno corrispondente all'appartainento del
priie locatario’” tibid.). U band'ohra dak l-awtar, fuq l-awto-
rith &' kittieba ohrajn ukoll, jissokta jghid :— ‘‘Se il locatore
¢ preprielario di un immobile vicino, non pud comportarsi,
nell'wercizio det suo diritto di proprietd, in modo da recar pre-
giudiio al conduttore dell'altro immobile; egli non he maggior
diritio per questo esercizio che per gli asti comprati sull’immo-
bile beato, di mancare ali’obbligazione di far godere che ha
contmito. Non si pno quindi npporre che abba agito come
proprieturio, e non come locatote; se s sua qualitd di proprie-
tario gli permeite di usare della cosa che lo farebbe un terzo,
la sus qualith di locatore gli conferizce "obblige personale di
non otacolsre il godimentc de! eonduttore”™ (tbid. no. 59);

Ikkunsidrat;

I, stabbiliti dawn il-priedip;i guridica, jigi li l-konvenut
Gulea ma setax jawtorizza lili-konvenut Runza li-jaghisel l-ar.
maturm u t-tabella bil-tnod 1 ghamilha, u b’hekk tokkupa biééy
mill-faééaty tal-fond mikn ghand l-atturi. U la darba buwa
uta setax jaghiuel dan. wisq anqgas seta’ I-kouvenut Runza jagh-
el dak b s-sid stess ma kellux dritt jaghmel;

Ikkunsidrat;

Il langas wa jistghu jghidu l-Eonvenuti It l-atturi ma
ghandhomx pregudizzju; ghax, kif gie rilevat, fis-sentenza ap-
pellata, Lattari jistghu jkollhoin ta” sikwit sekkaturi v soggez-
zjoni mmn ghand il-pubhiku b jeqaf ihares lejn il-vetrina tal-
kouvenwet Runzs. u ghalliekk Fatturi Jangas ikana jistghu fo-
goghdo bi kwiethiom "biebhow vellphatha "Tgewwa:

Ghal dawn ir-raganijiet, u 2hal dawk migiuba mill-Twwel
Qorti fis-sentenzy appellata, i hung adoteati, i1-Qorti tichad
l-appell tal-konveunutt u tikkonfertug s-sentenza appellata, bl
ispejjez kontra l-appellanti; wzda tordna 1i t-terminu mioghti
tis-sentenza appelluta ghundu jibda wil-lum.,
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