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1 ta’ Lulju, 1946,
Imbalifin ;
1s-8.7.0, Sir Georye Borg, Kt.. M.B.E.. LL.1., Pres.
L-Onor. Dr. 1.. A. Camilleri. LI.D
L-Onor, Prof. Dr. E, Ganado, LLD
Avokat Dr. Dunstap J. Bellanti versusa Henrv Zammi: ne.

Lokaxzjoni — Dritt tal-Preferenss —— Formalitd
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 talXoditt Ofvill, 792 (1) {c) tal-Kodidl tal-Prodedurs
~ Ofvill, v art. 4 (4) ta’ 1Ordinanss XVI ta’ 1-1944,

Ghalkemm id-dﬂ'tt tal-prefevenza fllokazsjoni, Vi Lligi tagkti 1Ml
adhar kervef lal-fond li die distrutt bidlhidma tal-ghadu, huwwa
e mian lidi .lm-jah figifieri LOrd  XTT ta’ 11933 din il-tidi
perd taghmel viferenze ghal dak 6 hemm dispost fil-Kodici Oirilt
fnq iddritt tal-preferenza . w ghathekk ghandhom jigu wsserrvati
I-formalitajict 1i hemm preskrit® fil-Kodici Cicili ghuu elerdizzin
ta' dak id-dritt,

Qubel ma jidgi notifikat per meze ta' ittra uffidjali bil-kondizzjonjjiet
podda tal-kirja, inkwilin ma jistar jinghad 1 hewe tile] id-iritt
fal-preferenza.  Dik Littra wfficiali irid ikun fihg lindilaszjoni
tal-kondizzjonijiet doddu, Linferpellozzjoni biew I-inkwiliy jiddi-
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Ejora jekk juécettmr dawk il-kendizzjenijiet, u t-tweisxija lidu &
jekk ma jacéettakoms fiZ-imirn legali Awwa juldekadi mid-dritt
tal-preferenza.

Pawo I-elements fl-ittra vflidiali huma ta’ rueaza, w mhux ta' fJorma
bisa; ghalhekk Littra wifi¢inli i thwen nicgsa ming @i wieked
minn dawn l-elementi hija nulla: u din in-puliita tista' tigi sol-
levata mill-Qurti ‘ez officic’,

Il-Qorti — Rat ié-¢itazzjoni ta’ l-attur quddiem il-Prima
Awla tal-Qorti Civili, fejn ippremteta illi hawa sas-26 ta’ Mar-
zu 1942 kien jiddetjeni b’titolu ta ‘lokazzjoni )-appartament
nre. 1 ta’ FEmpire Flats, numru 136, Tower Road. Sliema.
proprietd tal-konvenut, u ma bagzhax fih ghax gie distrutt
h'azzjoni tal-gwerra; illi dan l-ahhar il-konvenut rega’ rrikos-
truwixxa anki Limsemmi appartament, u b'ittra uffi¢jali tai-
18 ta’ Jannar 1946 (dok. A) hu gharraf lill-attur bil-kondizzjo-
nijiet godds illi bihom kien pront jerga’ jikrilu dak l-apparta-
ment: li fost dawn il-kondizzjonijiet hemm 1i l-fond irid jin-
kra ammobilit u bit-£8 fix-xahar. liema kondizzjonijiet huma
zvantagfnzi u rragonevoli, evidentement intizi biex jipprivaw
lill-attur mid-dritt tal-preferenza skond il-ligi; w illi l-attur
b'ittra ufficjali 1at-23 ta’ Jannar 1946 ygharraf lill-konvenut hi
hu-bil-hsieb jeiercita d-dritt ta’ preferenza, u aviah }i dawk iz-
zewg kondizzjonijiet kienu gravuii, i2da )-konvenut ma rris-
pondiex; u talab li jizi dikjarat v de¢iz mli-Qorti li l-kondiz-
zjonijiet 1i bihom il-konvenut irid jerga’ jikn lill-atrur l-im-
semmi appartament, ammobilit u bil-kera ta’ £8 fix-xahar.
huma oneruzi ghali-attur, u li konsegwentement il-konvenut
ma jistax jimponihom lill-attur, salva dejjem illikwidazzjoni
tal-kera skond il-valur lokatizju tal-fond voit li ghandha ssir
mill-awtorith kompetenti, u b'rizerva ta’ drittijiet obra u bl-
ispejjez. komprizi dawk ta’ Littra uffi¢jali tat-23 ta’ Jannar
1946, kontra l-konvenut li ghandu jidher ghas-subizzjoni;

Omissis; .

Rat is-sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili
tul-Maestd Tieghu r-Re fl-14 ta' Marzu 1946. fejn iddikjarat
intempestiva l-azzjoni eger¢itata milj-attur minhabba li hu
uhadu ma giex regolarment notifikat bil-kondizzjonijiet loka-
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tizji talfond ‘‘de quo’’ . u ghalhekk illiberat lill-konvenut no-
mine mill-osservanza ‘tal-gudizzjn, salv koll drite tal-wiehed
u ta’ liehor: u ordnat illi Lispejjez nu jkunux taxxatr bejn
#{-partijiet, u d-dritt tar-registru bin-vofs; wara It kkunsidrat: -

T qabel ikunu ezaminati l-eécezzjonijiet  Inl-konvenut
ghandu jigi ezaminat jekk il-konvenut osservax il-ligs met
ghamel l-ittra ufficjali tieghu fol. 5;

illi tliet huma lelementi essenzisli L trid aFligi flae
1686 tal-Kodici Civili :— (1 frindikazzjoni tal-kondizzjoni-
jiet: (2 l-interpellazzjoni biex l-intimat jiddikjars l-intenzjon:
tieghu; (3 it-twissija tad-dekadenza jekk ma jac¢dettahonmix;

11 A-ittrs ufficali fuq migjuba ma hemmx it-twissija tad-

dekadenza, nuqqas li jgib in-nallitd ta’ Latt, u ghalthekk l-at-
tur ma setax tilef id-dritt tal-preferenza ghax l-att ghadu nma
aarx (ara sentenza P.A. 1at-23 ta’ Novembru 16891 i re “[e
Brun vs. Binerco’. n n-noti tal-koinpjant Professur Carua-
na (titolar tal-kattedra tad-Dritt Civili); v din i1-Qorti in re
“Piseopo Macedonia va, Tringo”’, irriteniet illi 1-kondizzjoni-
jiet ma ghandhomx langas isird per mezz ta’ riferenza.
phalhekk dik l-istamza ta’ Lattur hijs intempestiva ghaliex
ghad ma hemmx littra interpellatoria; illi {nq l-iepejje?
ghandhom jign moderati faht ic<irkustanzi;
-+ - Rat in-nota ta’ l-appell tal-konvenut u l-petizzjoni tieghn
fejn-talab illi dik is-sentenza tigi revokats, hilli jigi deciz illi
ik " in-nullith  mhijiex sollevabili mill-Qorti “‘ex officio™ | n
ghalhekk titkompla t-traitazzjoni tal-kawza. jew quddiem din
il-Qorti jew quddiem [-Kwwel Qorti; hl-ispejjez taz-zewg -
tanzi; -

Omissis;

Tikkansidrs;

Mi Leravam migjub mill-appellanti buwa alli -Fawwel
Qorti ma setghetx tissolleva n-nullith “‘ex ufficio’”, (a) ghax
id-dritt tal-preferenza in kwistjoni ma jidderivax mill-Kodici
Civili, izda minn ligi spe¢jali; (0 ili hija applikabili d-dixpo-
zizzjoni 792 (1Y (¢} tal-Kodidi- tal-Procedura Civile; {©) illi Ia
darba skond dik id-dispozizzjont l-parti interessata ma tistax
iginb in-nallitd, lavqas il-Qorti me tista® tissollevaha;
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Fug lewwei kwistjon:. lappellant ~wottometts ol dan
d-dritt tal-preferenza hiereg mhux 1 c-Rodier Civili, 12da
will-ligi specjuh i hju L-Ordmanza NV a7 U4, u din -
lgi wa hemmx ikkountinazzjont tan-nuiaig, -appellat, ghall-
kuntrarju, irrisponda 1 ghidkenim dan d-dritt ge) minn or-
dinanza specjali, 1zda rfhandu bazi fil Koty Civih, u ghalhekk
ghandu jkun apphkxb.h anki l-art. 16-4 1a” listess Rodids
Civili. L-Ordinunza specijabl fl-art f-art. 3 o8 tghid Sl fuy
interpellazzjoni maghmula ll.ll'i-hld utl-abkar inkwilin tal-post,
skond nd-d:spoz:zzpmpet ta’ bart. 1330, jew 1351, ta' 1-0rd.
VII ta’ 11868, dak l-inkwilin jun [-intenzjoni {ieghu li jippre-
valixxi ruhu mid-dritt tal-preferenza hiu wmoghti b'dik it-tay-
sima ta’ l-artikolu, nl-hin u bil-mod preskntty f-artikob 1349
ta’ ZOrd. VII ta' 1-1868, 11-hig specjals. kif jidher. ghamlet
riferenza ghul dak li hemm dispost fil-Kodici Civili fuq dan
id-dritt tal-preferenza, sew in rigward zhall-interpellszzjoni
sew in rigward ghall-acéettazzjoni. u ghaliekk la darba l-legis-
latur ried illi dak li huwa preskritt f-art. 1350 ikun osservat.
huwa logiku li jigi konkjuz li ried ukoll 1d-dispozizzjoni kon-
segwenzjali ta’ l-art. 1353, ghaliex Ia darba legistatur ried
illi Hinterpellazzjoni ghandha jkoliha dawk ir-rekwiziti, vwol-
diri ried ukoll illi dawk ir-rekwiziti jkubo essenzjuli ghall-
eiintenza tal-tsod kif ghandu jkun esperit dak id-dritt, l\lf jid-
her, il-legislatur g_hamel riferenza ghail- pruedum kollha meh-
tiegra skond ii-ligy ordinarjs. u ghalhekk wmchandux ikun sup-
post illi buwa ried jikkancella preummrm i-konminazzjoni
n-nullith L tidderiva min-nuyyas 4’ dawk ilformalitajiet
totadmient jew parzjalment;

Ghalhekk dik Lewwel ragunmi migjuba mhix acéettabili;

. Tikkunsidra ;

It foq it-tiemi pont, lartikolu ¢itat mill-appellant 792
{1 (¢) tal-Kodiéi tal-Procedura Civili rantik 799 (31 jiddispo-
ni i leccezzjom ta’ nullith phall-kawza kontemplata fin-
nwurn 3 ekk l-att ghandu vjolazzjoni tal-forma stabbilita
mill-ligi, anki minghapr piena tan-nullitd, purke jkun gieb xi
pregudizzju Bll-parti l-ohra 1i ma jistax kg miparat jekk mbux
per mezz ta’ lannuilument ta’ f-att) mlupex amissibili weta
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L-parti 1i thkon qieghda topponibs tkun ghaddiet, jew xjerte-
ment halliet li wiehed jghaddi, ghal atti successivi ninghayr
ma tallegaba. Huwn it-ligi qieghda titkellem fuq nullith “‘tal-
forma®’, u peress din ma hix ta’ importanza kbira, jekk il-par-
ti l-ohra mhux biss ma giebetx l-ed¢ezzjoni, izda ghaddiet
ghal atti successivi, huwa ragjonevoli li jlkun prezunt i hijas
rinunzjala; -

17da ['dan il-kaz din wmhijiex violazzjoni ta’ forma, imma
violazzjoni ta’ sustanza, ghaliex il-ligi trid illi Littra uffic)ali
li kellu jaghmel is-sid, btex jura jekk l-ahhar inkwilin iridx
jew le jeiercita d-dritt tal-preferenza, ghandu jkollha. kif irri-
teniet tajjeb )-Ewwel Qorti; certi elementi hemm indikati;
mhux biss, izda tghid u timponi lit dak is-sid x'ghandu jikko-
munika )il dak linkwilin, @ é¢jo& (1) lindikazzjon tal-kondiz-
zjonijiet, i hija haga li tmiss essenzjalment s-sustanza ta’ |-
att, (2} interpellazzjoni biex l-intimat jiddikjara Lvolonti tie-
ghu fiz-zmien stabbilit mill-ligi, u anki din mhix haga tal-
mera forma, izds anki tmiss is-sustanza. ghaliex illigi tari
l-obligu lis-sid li jagtmel dik l-interpellazzjoni, u (3) it-twis-
sija tad-dekadenzs, u anki din mhijiex haga hiss ta’ forma.
itda tmiss anki s-sustanzs, ghaliex il-ligi trid illi l-att ikolln
dik l-importanza li juri lil dak i-inkwilin illi jekk ma jirrispon-
dix huwa jitlef id-dritt tal-preferenza, v komminazzjoni bhal
din ma tistax tinghad illi hija ta’ mera forma, ghaliex Linkwi-
lin jista’ ma jkunx jaf illi jekk ma jirrispondix huwa ghamdu
jitlef id-dritt tieghu li taghtih l-istess ligi, Ghalhekk il-gruris-
prudenza Citata mill-Bwwel Qorti wisq ragjonevolment irri-
teniet illi dawk ir-rekwiziti huma ta’ essenza, u kif irriteniet
din il-Qorti fil-kaz anki ¢itat mill-Fwwel Qorti, tl-kondizzjoni-
jiet ghandhom ikunn hemn espressi u mhux per mezz ta’ ri-
ferenza. Dan juri bic-car kewim minn dejjem il-kontenut ta”
dik l-ittra gie kunsidrut bhala haga 1i tiniss l-essenza stess:
ghaliex jekk wahda minn dawk il-partijiet tongos, allura jkun
jonqos rekwizit ta’ i-essenza;

Ghalhekk dik id-dispozizzjoni ¢itaty mill-appellans | fal-
Ligt tul-Procedura Civili, ma hijiex applikabili ghal dun il-
knz;
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Tikkunsidra :

i t-tielet pont mgub fil-petizziond jaga’ wahdu, perese
1i frie ritenut minghajr hazi t-tieni pont soltevat u fug imsem-
mi. Peress illi dan huwa mngas ta’ element essenziali ta’ }-
att, jekk dak latt jonqes minn dak j-elenient. howa nedexssa-
rjament nall anki kieku ma kienx hemm in-nuilitd kommi-
nata espressament. F'dawn il-kazijiet. sew ta' nullita espres-
sa fil-ligh, u ghalhekk *‘di pieno diritto’’ | kemm ta’ nullita li
tmiss is-sustanza ta’ l-att minhabba n-nuqyax ta' wiehed mill-
elementi, dik in-nullith hija sollevabili ““ex ufficio’” anki mill-
Qorti; ghaliex fl-ewwel kaz hemm vjolazzjoni palezi tal-ligi.
it 1-Qorta ghandha tittutela, u fit-tiem kaz ghaliex l-att nieqes
minn wiehed lnillfelementi ersenzjuli tieghu ma jistax jip-
produci ebda effett, “quod nullum est nutlun producit effer-
tum’’; u ghalhekk il-Qorti ma tkunx tista’ tinjora dik in-nul-
lith, imma tkun fid-dover li tissollevaha 'ex ufficio’;

Ghal dawn ir-ragunijiet; '

Tirrespingi l-appell tal-konvenuat, u ghalhekk tikkonferima
s-sentenza Ii minnha hemm appell: bl-ispejjez ta’ dan l-ap-
pell kontra l-appeliant. '
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