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27 ta' Novembru. 1952
Imhallef :
L-Onor. Dr. A. Magri, B.Litt., LL.D,
Leonardo Fenech versur Lorenzo Arzopardi et
Promessa {a’ Enfitewsi — Att ta’ Konveniu — Terminu —
Kondizzjoni — Dekadenza — Preskrizzjoni —
Interruzzioni — Forsa Magguri — A, 1101 (1)
u 1106(2 ) tal-Kodi¢i ¢ivili.

Jekk isir att ta’* konvenju fein i-promittent jobliga ruku Ui fEerminu
stabbilit jaghti bicée art b'enfitewsi, l-acéettant mhux obligat jer-
saq ghall-kuntrett definitiv jekk il-promittent, meta jaghlag is-
imien wmiftichem, ma jkunx Al-poiizzjoni Ui jittrasferixai Idl-ad-
dettant Lart kollha.

Xejn ma fiswa lll-promittent li in segwity hvwa jirregolarizza l-potie-
zjoni tieghw billi jokkwista l-art i ma Lelluz v b'hekk jigi Ui jista®
jittrasferwm: Lart kollha, ghax bid-dekorrenza inutili tat-imien sfi-
pulat fispicéaw l-effetti kollka tal-konvenju, u kull parti takkwista
dik il-libertd Ui kellha gabel, Ghax ii-imien Pdan ilkaé huwa wie-
hied mill-kondizzjontjict tal-ftehim; w meta dak ii-imien jghaddi,
u ma jsir wejn, il-kondizejoni ghandha titgies Ui mq selhibe, u Lob-
ligasrjoni dipendenti minnha bhal kieku gatt ma Eienet.
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Langas jinwa lill-promittent il-fatt 1i hwwa jkun ippreiente é-éitaczjoni
bicx igieghel Hlacicttant jerwaq ghall-kuntratt definitiv gabel I-
iskadenza tai-2micen ; ghare hawn si trafta ta' terminu konvenzjo-
aali v te’ deladenza, i mhua sugegtt ghar-regoli ta’ Linterruzzjo-
wi tal-preskrizzjoni.

Tanqas jivea till-promittent i-fatt li -gurnata. li fiha seto’ Jakkwiste
Lart {i Lien jongsw ma kienetr tiddependi minny, imma minn Aadd
ichor, i fugu hinca. ma kellux lontroll ; ghaliez anki kiekw dan i/-
fatt seta’ jitgics bhala forza maggnriy huwa qutt ma sefa’ fibba-
nefila winny.

M-Qorti — Rat i¢-éitazzjoni li biha l-attur talab h, wara

li jsira ’1(]]1\](!!3??]0711‘[9( mehtiea u ]m-fhat‘m il- pmvwd:-
menti opporteni, billi lkonvenuti Ffehmn ma’ Lattur li jahdmn

h titolu b’ koncecqmm enfitewtika, u bi skrittura li saret per
mezz tan-Nutar Joseph R, Grech fl-11 ta’ Awi issy 1951, l-is-
tess 1-konvennti obliganw ruhheni i jiehdu u jakkwistaw bleis-
tess titolu ta’ koncessjoni enfitewtika perpetwa, u versn l-an-
nwu perpetwu canone (¢ens} ta® 1s. 9d. kull qasba kwadra, 1i
ithallas b'lora, biééa art fabbrikabili ta' sebgha qasab fadcata
u tnax fond. li ieghda Marsaskall, Zabbur Road, 1i fuqha
ghandha l-istess seba’ qasab faééata. u tmisss mill- -punent i’
trig, u mill-grigal mal-beni tal-konéedent, u ezenti minn kuli
hagn jew piz iehor, u h'dawk il- ]\()ﬂdlZ?jO]‘ll]let pattijiet, gu-
ranziji. u fittermini preé¢izi I hemm indikati fl-imsemmijt
shrittnra (dok. A) tal-11 ta’ Awissu 1951, kif tinsab imgedd:,
sive prorogata, b'konvenjn iehor tal-10 ta’ Novembru 1951 ti-
zultantt mill-istess imsemmija skrittura ; u peress i 1- attur in.
terpella verbalment u bosta drahi lill-konvénuti sabiex jaddi-
vienu ghall-pubblikazzjori ta’ l-att opportun. izda inutilment
(1) l-istess konvenuti jigu kundamnat® biex jidhru ghaHl-publi-
kazzjoni ta’ l-ntt neéessarju ta' Lonces@om enﬁte“ttka ta' -
m‘.qe‘mmija art — liem IK(JII(.(:“-\S’O"[ Un:inuna ssir mill-attur a
fawvur tal konvenuti b'dawk il- kondmz;ompet, pattijiet u kawte.
li ndikati fl-imsemmija skrittura (dok. A) tal-11 ta’ Awissn
1951, kif prorogata b’zahha ta® konvenju tal-10 ta’ Novembru
1951, u fl-istess termini hemin jndiketi; () hi&i nominat nu-
tar biex lippubblika n jiréievi l-att t'xl-l\oncese]om enfitewtika,
u kuraturi sabiex jirrapprezentaw il-kontumaéi, n jigu fissaii
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l-gurnata, il-hin u I-lok ghall-puhblikazzjoui ta’ l-istess kun-
tratt;

- Omissis;

Ikkunsidrat;

TILi bi skrittara privata tal-11 ta’ Awissu 1951, konservata
ghand in-Nutar Joseph R. Grech. l-attur obliga ruba I jaghti
in enfitewsi perpetwa lill-konvenuti, 1i obligaw rnhbom h
jiehdu minn ghandu bl-istess titolu, bidéa art fabbrikabili ta’
seba’ qasab facéata u tnax fond. li gieghda Marsaskala, Zab-
har Road, bil-kondizzjonijiet specifikati f’dik l-mkritturs, fost-
hom dik li l-kantratt finali kellu jsir fi Zmien tliet xhur mill.
konvenju. F1-10 ta” Novembru 1951 il partijiet, barra Vincen-
zo Cwntar, geddun z-zmien talkonvenju ghal xahrejn ohira.
Billi, in segwitu, il-konvenuti ma riedux jersqu ghali-pubbli-
kazzjoni ta’ l-att enfitewtika, l-attur ghamel din il-kawza biex
jottjent l-ezekuzzjoni ta’ l-imsemmi ftehim;

IMi )-konvenuti, barra l-kontumac¢i Vincenzo Ciantar, eé-
éepew, gabel xejn, li l-art promessa mill-atbur ma kienetx kol-
lhs tieghu, ghaliex parti minnha kienet tal-Gevern Civili; u
konsegwentemnent ma kienux obligati jersqu ghall-kuntratt;

Il mhux kontestat li, meta saret i-iskrittura, l-atbur ma-
kienx proprjetarju ia’ l-estensjoni ta" l-art kollha )i kienet tif-
forma l-oggett tal-ftehim, u li huwn akkwista l-istrixxa 1 kien
jongsu minn ghand il-Gvern b'kuntratt ii sar fit-18 ta’ Gunju
1952, jigifieri wara li kien skada z-zZmien, tant originali kemm
prorogat, stipulat fl.imsemmija skrittura; bil-konsegwenza li
l-konvenuti setghu jinhallu mill-ubligi taghhom u ma jersqux
ghall-kuntratt;

Iili xejn ma jiswa li -lum, bl-akkwist Ii ghame] fit-18 tu’
Gunju 1952, l-attur irregolarizza l-pozizzion: tieghu; ghaliex
dan il-fatt ma jistax itellef lill-konvenuti d-dritt, 3 minnhom
akkwistat bid-dekorrenza inutili taz-Zmien stipulat, li ma jer-
squx ghall-att definitiv, Difatti, meta skada dak iz-Zmien, 1-
effetti kolltha ta' l-iskrittura spi¢éaw. u knll parti akkwistat
dik il-libertd li kellha qabel, Iz-Zmien kien wahda mill-kon-
dizzjonijiet tal-ftehim, u meta dok iz-2mien ghadda u ma sar
xejn, ilkondizzjoni kellha titgies i ma sehhitx (art. 1101 (1)
Kod. Civ.), u l-obligazzjoni minnha Jlipendenti bhal -kiekn
qatt ma kienet (art. 1106 (2) Xodiéi éitat) . Dan hu t-tagh-



a4 I'I'-=TIEN{ PARTI

lim tal-gurisprudenza taghnag (Kollez, XXVI[—]—T791), Anzi
l-istess konsegwenzi gew applikatt {"kaz ta’ terminu mhux
kouvenzjonali, izda tat-terminu kontemplat fl-art. 1407.(Kod.
¢it), 1 ha terminu prettament legali (v, Appell Civili
4. 12, 1950, in re ‘Carmelo Ellul vs. Raflzele Said ne.’");

Tili langas mia ]Hwa lill-attur li pprezenta c-Gitazzjoni qa-
hel ma ghalaq iz-zmien. kif prorogat. mH\onvenju, ghaliex
si tratta ta’ terminu konvenzjonali u ta' dekadenza, ki ghal.
hekk mhux snggett ghar-regoli velativi ghalt-kawzi mterrut-
tivi tal-preskrizzjoni (Kollez, XXV I-—??.SJ;

11 lanqas jiswa lill-atéur H l-gurnata i fiha sarle t-tras-
feriment ta' l-istrixxa art mil-Gvern ma kienetx tiddependi
winnu, #da millistess Gvern, 1 {nge lattwr wa kel ehda
kontrolt; ghaliex, anki kieku dana lfatt seta’ pitqres bhala
“forza maguiore’’ . l-attur qatt ma kienx jista’ jibbenefika min.
nu, Difatti, kif osservat, fuq kiskorta ta’ Touillier u Lauarent,
i1-Qorti tal-Kummer¢ tar-Re fil-kawza “‘Capit. Macri vs. Bal-
zan’, deéiza f1-20 ta Ottubra 1900, "‘la legge. per rispetto al-
le condizioni, non ammette altra scusa fuori quella’ scritta
nell’art. 766 dell’Ordinanza VII del 1866 (il-lam arvt. 1103
Kodi¢i Civili), ginsta eni la condizione si ritiene per ademnpi-
ta se i debitore obbligato sotto la stessa sia quegh che ne ab-
bia impedito I'adempimento”” (Kollez. XVIT—ITI—90);

Tili minn dak i gie fuq rilevat tinzel il-konsegwenza li.
ladarba l-attur ma o.etn fiz-zimien stipulat jaohti ezekuzz;om'
piena ghallftehim, ilkonvennti setghu, kif ghamlu, ma jer-
sqUX ghall kunteat definttiv;

I} tabt dawn ié-Girkustanzi 1-Qorti ma thossx li ghand-
ha tidhol fl-eccezzjoni 1-ohra (fol. 89 proc.y dwar jekk @-kon-
venju baqax vinkolanti meta ma giex imgedded mijll-partijiet
Lollhe 4

Ghal dawn ir-ragunijiet; -

Tilqa’ l-ewwel eécezzjoni tal—l\onvenntl (fol. 9 tal-pro-
Gess); u konsegwenteinent tirrespingi d-domandl ta’ l-attur.
Bl-ispejjes.




