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28 ts’ Gunju, 1952.
Imhalief :
L-Onor. Dr. A, Magri, B.Litt., LL.D.
Giuseppe Falron versus Carmelo Micallef ot.

Rotratt — Preferenzz — Enftewsi — Indivizihilitd
tac-Ceny — Att Rikonjitorju — Art. 1568 tal-Kodiéi Civili,
I-fatt & l-padrun dirett jilhaq firrikonozxs lill-alkwirent o' fond en-

fitewtiku bRala enfitewta gdid, v jilliberah mill-indivizibilitd fas-
éens, ma jostakolox l-eieréizziu tad-dritt ta’ rkupryu fug dak il-fond,

(Biax id-dritt ta' retrati v preferraza jihwieldu u jibdew jefistu

mhug bil-preientata tai-cedola, tnma mat-trasferiment tal-fond:

u dan id-dritt ghat-Zmien kollu N jida' jigi eleréitaf, ma jirtar

isofri ebda pregudizziu minn patéi jew faffl posferiuri ghat-fras-

feriment. '

I1-Qorti, — Rat ié-¢itazzjoni b biha Lattur talab §i, billi
b’kuntratt li sar fl-atti tan-Nutar Dr. John Spiteri Maempel
tat-13 ta’ Ottubru 1950, il-konvenut xtara minn ghand Dr.
Gaetano Zammit is-sit fabbrikabili i Psaila Street, Birkir-
kara, tal-kejl ta’ 57 yasba kwadra, flimkien mal-benefikati li
hemm fuq l-istess sit, konsistenti dawn il-benefikati f’garage
ossija mabZen bla numru u fil-bitha 1i ‘icéirkondaw l.istess
eit, n kollox jikkonfina mit-tramuntana ma’ Psaila Street,
minn nefs inhar ma' proprjetd ta' l.ahwa Coleiro, u mill-
lvant u mill-punent ma’ beni ta’ Carmelo Pirotta u Arkilett
u, Inginter Civili Harold James Borg. kif kollox suggett ghas-
subéens perpetwu ta’ £12. 16. 6 fis-sena, bid-drittijiet kollha
tieghu, u dan bil-prezz ta’ £520; » billi l-attur irkupra u eZer-
&ta d-dritt ta’ preferenza b'titola ta’ konsorzju fl-utili domin-
ju tal-fond mibjugh, chax jippossjedi fondi suggetti ghall-is-
tess éens, per mezz ta’ éedola tat-13 ta’ Ottubran 1951, fuq
_is-sit fuq mibjugh flimkien mal-benefikati fuq Imsemmijin

(dok. A); u billi hows kontestwalment iddepozita s-somma
fa’ £563, kwantu ghal £520 ghar-rimbor# tal-prezz I = gie
mhallas fuq l-att, £11. 3. 8, lawdemjn mhallas fuq l-att, o
£5. 4. 0 ghal nofy’ is-senserija ' jekk kien hemm, u lbqgija
shall-imghax tal.5% mill-gurnata ta’ l-att sal-gurnata tad-de-
dole ; v billi l-konvenut ma resaqx ghall-att tar-rivendizzjoni:
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preniessi d-dikjarazzjoni et necessarji u moghtija l-provvedi.
men.i opportuni, (1) jigi dikjarat validu lirkupro u d-dritt
ta’ preferenza ezeréitati bi¢-cedola fuq irnsemmijs; (2) dina
Qori} sillikwida l-imghax u, okkorrendo, l-ispejjez u l-valur
tel-miljoramenti maghmula mill-konventt; (3) dina 1-Qorti
tiffissa 1-jum, il-post u l-hin w” l-att tar-rivendizzjoni, u fil-
kaz Ii l-konvennt ma ;igix ghall-att tar-rivendizzjoni, jigi di-
kjarat illi v-rivendizzjoni saret in forza tas-sentenza. Bl-is-
pajjes kontia l-konvennt

Ikkuneidrat ;

Omiissis;

I Vkomestazzjoni ghal issa giet limitata mill-partijiet
rhall-ewwel ecéezzjoni tal-konvenut, jigifieri jekk il-fatt i
l-padren divett lahaq iretkonoxxa lill-konvenut bhala enfitew-
ta ta° l-art in kwistioni, u Hliberah mill-indivizibilith raé-
¢ens, lostakolax id-dvitt eiercitat mill-attur bié-dedola pre-
Zentata quddiem dina 1-Qorti fit-13 ta’ Ottubra 1951 ;

INli, biex tkun rizoluta dina Lkwistjoni, hu xieraq li jign
rikepitolati l-principji legali f'din il-materja .—

1. Id-dritt gharrkapru u dak tal.preferenza jitwieldu
v jibdew jezisti mhux bil-prezentazzjoni taé-cedola, izda mat-
trasfeviment tal-fond (Kollez, XXVIII—I—484); v dana d-
dritt ghaz-zmien kolln li jista’' jigt eZeréifat ma jista' jsofri
ehda pregudizziv minn patti jew fatti posterjuri ghat-trasfe-
riment. "‘Quando est perfectus: confractus’’, ighid Corradino,
“‘etiam traditione non sequuta, non amplius licet contrahen-
tibrs 2 contractu recedere et praejudicare praelationem haben-
o ‘imo neque valent contrahentes ex intervallo op-
ponere pactum avé conditionem dllam in praejudicivm prae-
lationemt habentis” (De Jure ™ Praclationis, Quaest. XVI,
$1R8). Dana huwa wkoll l-inseniatrien't\tal—thi Taghna
{Kollez. 1, 66, XXVIII-I—484),"li applikaw listess prin-
éipin sahansitra challkaz ta’ retratt iehor Ii jsir fl-intervall,
parké bi dritt snaas validu (Kollez  XVIIT—IT--158) ;

2. Dan id-d+itt ghandu jezisti fiz-Zmien tat-trasferiment,
skond lart, 13182 Ordinanza VII ta' 11868, il-lam art. 1568
tal-Kodiéi Civili: i, kif osservat dina 1.Qorti fii-kawia ““Mar-
sala vs. Zammit”'. gie introdott appunin ‘‘per froncare Ia
quictione <e 'acquirente di un fondo. in ragione del ‘quale



QORTI GIVILI PRIM'AWLA . 483

avevasi il dritto di retratto legale per consorzio o vicinanza,
oteva ricuperare l'immobile anteriormente venduto’ (Kol-
lez. XVIII—II—56). Liema prinéipjc gie mill-Qrati Taghna
applikat anki fil-kaz li l-akkwirent jinvoka favur tieghu 1-
“Jus Retentionis’’, fis-sens li dan id-dritt jehtieglu jezisti fl-
akkwirent fiz-Zmien li jkun akkwista 1-fond (Kollez. XI, 63) ;

3. Id-dritt tar-retratt, u bbalu d-dritt ta’ preferenza,
jirrisolva Laljenazzjoni fil-konfront ta’ l-akkwirent biss ; b'mod
li r-retraent jissubentra ‘“‘ex tunc' u b’effett retroattiv fid-
drittijiet u fi-obligi kollha. u jitqies bbal kiekn kien hu l-ak-
keirent originali ;

4. L-akkwirent ghandu jigi indennizzat u rimborZat
minn kull spiza legittima 1i: jkun ghamel in konnessioni ma’
l-akkwist, kompriz il-lawdemju jekk ikun labaq hallsu;

Tkkunsidrat ;

Illi mill-principji fuq esposti 1-Qorti hija tal-fehma L I
imsemmi rikonoxximent tal-konvenut mill-padrun  dirett,
wara li l-atber kien ga akkwista d-dritt ta’ rkupru u tal-pre-
ferenza, u kien ghad fadallu Zmien biex jezerditah, ma jistax
jippregudika dana l-isteas dritt. Il.fatt stess tar-rifondibilit)
tal-lawdemju, sew jekk dina ssir mill-padrun dirett. kif isos-
tni Garcia (De Expens. et Meliorat., Cap. XVIII, no, 47},
sew jekk issir mir-retraent, kif jirritjeni Corradino (op. éit.,
quaest, V, nri. 44 w 46), juri bi¢-éar li r-rikonoxximent tar-
retrattarju ma jippregudikax id-dritt tar-retraent;

Tkkunsidrat ;

IIli mbumiex applikabili ghall-kaz 12-Zewg sentenzi invo-
kati mill-konvenut; mhux dik moghtija mill-Qorti ta’ 1-Ap-
pell tal-Maestd tar-Regina fid-29 ta’ Jannar 1858 in re “‘Sac.
Mirabelli vs. Cassar”’ (Kollez. I, 30), ghaliex hija snterjuri
u inkompatibili mad-dispozizzioni ta’' l-art. 1182 ta' 1-Ordi-
nanza VII ta’ 1-1868 fuq éitat (il-lum art. 1518 Kodiéi Civi-
1) ; mbhux dik moghtija mill-istess Qorti id-19 te’ Gunju 1907
fil-kawza ‘‘Cauchi vs. Cumbo’ (Kollez, XX—I—87), gha-
liex il-patt tal-liberazzjoni mill-indivizibilitd taé-éens kien gie
stipulat fil-konéessjoni originali, u gbalhekk is-suééessuri kol-
lha fl-enfitewsi (kompriz ir-retraent) kienu tenuti jirrispet-
tawh ; isea ebda patt simili ma jippretendi l-konvenut li jeis-
ti fl-enfitewsi originali ; '
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" Grhal dawn il-motivi ; -

11-Qorti ddikjara li imsemmi att rikonjitorju publikat
wien Nutar John Miczllef Trigona fl-1 ta” Settembru 1951
mhux ta' estakoln ghall-eferéizzju tad-drittijiet ta’ l-attur;
komsegwentement tirrespingi l-ewwel eééezzjoni tal-konvenut,
hl-ispejjcz kontra ‘tieghu ; u fiddifferixxi 1-kawza biex tithom-
pla ghalt-ndjenza tat-30 ta’ Ottobru 1952
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