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QORTI CIVILI PRIM’AWLA

12 ta’ F'rar, 1954,
Imbhallef ;

LiOnor, Dr. J. Caruana Colombo, B.Latt., LL.D,
Lorenza Catuaua et. -versuy Giuseppe Aaria HBriffs
Enﬂtewu — Riparazzionijiet fl-Fond Enftéwtikn —
Art. 1586 tal-Kodiéi Clvili,
fi-censwolista hwwa obligat minex bisy i, fis-imien ki npu, wodd -

fond fi stat fagjed, imma whell li mat-ul iz-imien talkondessgoni

jiumin fi stat tajjeb l-istess fond, Konsegwentement il-padrun di-

rett ghandu azzjont Lontre Cenfitewta anki fil-kors i@’ l-enfitewsi,

biex jikkostringieh ki jorvja ghall-kawzii ta' deterforament talfond.
Immu dinag -azzjoni ghandha tidi ammessa bixs weta z-xoghiijiet U -

Lenfitewta jhun nagas wmills japhmel tkunu (o’ noture urgenéi.

11-Qorti, — Rat l-att ta¢-éitazzjoni i bih l.atturi, wara
It jinghataw id-dikjarazzjonijiet o l-provvedimenti kollha meb-
tiega, u wara 1i ppremettew i l-konveout ha minn ghand
latturi b'titolu to” enfitewsi temporanea l-fondi nri, 114-116,
Tarxien Road. Pawla, u kellu jabseb ghar-rikostruzzjoni tao'b-
hom, u lkumpens tal-War Damage Commission kellu jigi
konsegwit minny ; illi {-konvenut nagqas U jaghmel  diversi
xuuhh,net fl.imse mnmija fondi, li huma neéessarji ghall-kon-
servazzjoni taghhom ; v illi I-enfitewta ghandv jZomm il-fond
fi stat tajjeb ta’ viparazzjoni, u huwa tenut gbal dawk id-
Amirijiet kollha imposti lis-sidien tal-fondi, urbani jew rusti-
¢i; talbw il l-konvennt j1g1 kundannat, fiz-Zmien I tistabbi-
lixxi dina 1-Qorti, jaghmel dawk ix-xoghlijiet kollha mehtiegs
fil-fondi fuq riferiti, 1 jirrizultaw waqt it-trattazzjoni tal-Kaw-
za ; u fin-nuggas, l-atturi- jkonu awtorizzati jaghmlu a spejjez
tal-konvenut l-imsemmija xoghlijiet taht id-direzzjoni ta’
rit Tt ;igi nominat minn dina 1-Qorti. Bl-ispejfe#, komprizi
dawk ta’ l-ittra ufficjali tat-2 ta' Settembru 1950, kontrs 1-
konvenut ;

Omissis;
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Ikkunsidra ;

L Ikouveuut jitlob L jigi liberat “'ab vbservantia’”,
taut ghaliex it-talby fic-Cituzzjoni bija generiks wisq, kewun
shaliex I-istess talba Dija iutempestiva; '

lkkunsidrat dwar lewwel ecéexgjoni;

1lli i-kouveunut jissotiometti L t-talba fié-Citazzjoni hiju
wisq generike, want li buwa ms jistax jifhem ghal x’hix l-at-
turi gegbdin jirriferizxu ;

1N skond il-igi <art. 155 (1) Kodiéi Procedura Civili),
ié-Gitagzjoni ghandu jkun fiha mfisser car u sewws i-oggett
u r-raguni tat-talba. Issa hu car L ¢-Citazejoni tikkonijeni
mfisser sewwa, jigifieri b’mod li jiftihem, tant l-oggett kemn
ir-ragun tat-talba; u l-istess talbs tany mhijiex generiks kif
jippretendi l-konvenut, Li dan stess ikkonstata f’hix tikikonsis-
ti; tant li fl-istess nota ta' l-eééerzjonijiet u hd-dikjarssejoni
tieghu huwa issottometts r-ragunijiet i ghalibom hu deberlu
li ma ghandhiex tigi milqugha. Ghalhekk din 1-e¢éezzjoni ma
hix sostenibili;

Tkkunsidrat dwar it-tieni eédezgjoni;

1lli 1-konvenut jippretendi li l-azzjoni hija intempestiva,
ghaliex din fista’, fil-kai, tigi maghmuls biss meta Sispicca
l-enfitewsi, jakk f'dak it-Zmien huwa ms jkunx uniforma ru-
bu ma’ l-obligi assunti minnu;

1Hi b’kuntratt fl-atti tan-Nutar Alberto Sigismondo D'An.
dris tas-7 ta’ Settemnbru 1945, il-konvenut akkwistse b’titolu
ta’ stbenfitewsi, ghal 20 sena mill-1 ta’ Janoar 1946, is-sit
li fugu hemm il-fondi msemmijin A-até tac-Citarzjoni, liema
fondi, kif jidher mill-provi, kienu gew distrutti fil-kors ta’
l-ahhar gwerra u kien bags’ jidher minnhom biss is-sit moghti
b'éeng lil-konvenut, li kien baga’ traééjat miH-pedamenti Li
Luqghu esistenti. Fost il-pattijiet - tas-subliondessjoni kien
hemm dek li lkonvenut kellu jerga - jibni l-kerp kollu Iif
kien gabel, u ghalthekk huwa kellu jibga' intitolat ghalt-kum-
pens ii- jithsliss mill-War Damage - Commission ghar-rikos-
truzzjoni fuq imsemmija. Jidher li 1-""claim’ ghar-rikostruz-
gjoni talfondi kienet saret mill-kondedenti qabel ms sar l-att
tas-subenfitewsi lillkonvenvt; imma dan gie awtorizzat jir-
tira hv stess knll kumpens li tobrog dik il-Kummissjoni. Tant
by hekk illi i-konvenut minn fuq il-'‘clam’ maghmula mill-



QOHTI CIVILI PRIM'AWLA 393

koucedenti rtira, b'awtorizzazzjoni ta’ dik il-Kummissjoni, is-
sopuna komplessiva ta’ £3400............ Jurizalta li hemm xi
xoghlijiei, min dawk L ghamel il-konvenut, li ghadhom ma
humiex kompluti, bhal gullarija kbira, i ghadba bla sagai u
bla Bgeg, v mhux mizbugha, u xi xoghol iebor i qieghed -
estern, u hekk espost ghall-intemperji, u b’dan il-mod l.is.
tess xoghlijiet, jekk jibgghu kif inhuma, isoftu hsars u jis-
tghu jispicéaw ghal kollox. Din hija naturalment ii-preten-
sjoni ta’ latturi. Ll-konvenut jummett: Li ghandu jaghmel
dawn ix-xogblijier (fol. 38 tergo), imma jissottometti li ms
ghamilbemx ghaliex ghandn xi kwistjoni mal-kuntratturi (fol.
39). Perd huwa jippretendi li l-atturi ma jistghux jazzjonawh
biex jaghmel dawk ix-xoghlijiet issa, u jistghu biss jaghmlu
din l-azzjoni meta tispicéa l-enfitewsi, fkaz 1 £duk iz-Zmien
liuws ma jkunx ghamel dawk ix-xoghlijiet ;

lkkunsidrat ;

1ii skond il-lgi (art, 1586 Kodi¢i Civili), i¢-éenswalisy
ha oblisat mhux biss i, fiz-Zmien L jwmiss, irodd il-fond #
stat tajjeb, imma wkoll li matel iz-zmien tal-konéessjoni
jomm fi stat tajjeb l-istess fond. Dina d-dispozizzjoni turi
i l-padrun dirett ghandu azzjopi kontra l-enfitewta anki fil-
kors ta’ l-enfitewsi biex jikkostringih li jovvja ghall-kawszi ta’
deterjorament tal-fond. L-obligu fug imsemmi jgib mieghu
li l-enfitewta mhbux biss ghandu jgawdi l-fond bhala missier
tajjeb tal-familja ~— godiment li ma jkunx tali jekk hu ‘‘non
adempia, senza ec ezione alcuna, a quanto si richiede per lo
esercizio retto di quei diriiti” — imma wkoll ‘‘deve provve-
dere alla conservazione del fondo, e a tal riguardo incombo-
no 4 iui tutte le riparazioni occorrenti, sl ordinarie che stra-
ordinarie’” (Digesto Ttaliano, voce ‘'‘Enfiteust’”, para. 54).
Del resto, anki fil-kaz ta’ lokazzjoni, il-lokatur ghandu azzjo-
ni kontra l-kerrej ukoll fiz-zmien li thun miexja llokazzjoni,
u mhux biss wara li tispiééa l-kirja, jekk hu ma juzax mill-
post bhala ‘bonus pater familias’’ (Baudry Lacantinerie, Lo-
cazione I para. 775; Laurent, Diritte Civile, Vol. XXV,
para. 264; Ricei. Diritto Civile, Vol, VIII, para. 98}. U
din l-azzjoni tidher li tinsab ukoll ammessa mill-gurispruden-
za tal-Qrati Taghna (Kollezzjoni, Vol. XXVI — II — 334).
B'dana kollu, dina 1-Qorti hija tal-fehma 1i dina i-azzjoni
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ghundha tigi amnessa biss fil-kazi fejn ix-xogblijiet li l-enfi-
tewts jkup nagas li jagbmel huma ta’ natura urgenti; ghaliex
{"kaz bhal dan tinghata lil-lokatur azzjoni kontra l-inkwilin
fil-kazi li ssemmew izjed “il fug (Kollez. XX11-—1—129) ;

1li taht duna l-aspett mbix sostenibili l-eééeegjoni tal-
konvenut fis-sens li l-atturi ma jistghux jazzjonawh gatt.qs-
bel 1na tispicés l-enfitewsi ghal xi xoglol li huwa jkun naqas
jaghme} fil-kors ta’ l-enfitewsi. L-atturi jistghu jazgjonawh
uhal dan ix-xoghol mhux dejjem, imma biss jekk ix-xoghol
#top ¢a’ naturs urgenti, b'mod li, jekk ma jsirux malajr, ikun
hemmn hears, ftit jew wisq, irriparabili fil-fondi moghtijin
b'éens ; :

Goal dawn ir-ragunijiet ; A

Tiddeéidi billi tirrespingi lewwel ecéezzjoni sollevata
will-konvenut, bi-ispejjez kontra tieghu; u tirrespingi wkoll
it-tieni e¢éczzjoni minuy sollevata, bl-ispejjez minghajr taxxa
bejn il-pattijiet. U tiddiferixxi Mkawza ghat-tretéarzioni u
eventwali deéizjoni taghha fil-meritn ghas-sedota 4a” 1-4 ta’
Marza 1952.
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