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1 ta’ April, 1960
Imhallef:—
Onor. Dr. A, Magri, B.Litt.,, LL.D.
Edward Cilla et.

versus,
Pau} «Grixti et.
Enfitewsi — Promessa “de ineundo contractu” — Nublita
= Art. 1578 u 1579 tal-Kodiéi Clvili,

Koncessfoni enfitewtika hija nulla, jekk ma ssirx ghal dejtem
jew ghal ¢m'en determinat li fibda jghodd minn jum dert: u
ghalhekk, kondessjoni enfitewtika fejn me gier stipulata
d-durate tal-enfitewsi hijo nulla.

U dan fapplikd mhux biss ghall-kunirait definittiv tal-enfitewsi,
immna gqnk’ ghall-promessa ta’ koncessjoni enfitewtika; gha-
Hex il-promessa “de ineundo contractu”, bler tkun valide u
obligatoria. jehtieg i jkun tiha l-elementii kollha nedessarfi
U ndispensabbli gRhall-edistenza tal-kuniralt defin ttiv.

Il-Qorti:— Rat i¢-¢itazzjoni li biha l-stturi, wara li
ppremettew illi bi skrittura tat-3 ta’ Gunju 1959 (dok. A)
il-konvenuti kienu obligaw ruhhom li jikkonéedu in suben-
fitews! li'l-atturi 925 qasab kwadri tal-art fabbrikabbli li
qeghedha fil-limiti ta’ H’Attard hdejn il-gnien ta’ Sant’
Anton, versu s-subéens ta’ 8s. l-qasba kwadra fis-sena in
-perpetwu; illi fil-fatt il-konvenuti kkonéedew bhiss in sub-
enfitewsi perpetwa lill-atturi 794.52 qasab kwadri mill-
art imsemmija, b'’kuntratt tat-30 ta' Gunju 1959 in atti
Nutar Dr. Joseph Brincat (dok. B); illi l-atturi addivenew
ghal dan l-ahhar imsemmi kuntratt bla pregudizzju tad-
dritt taghhom }i jagixxu Kontra l-konvenuti ghad-danni li
l-atturi sofrew minhabba l-inadempjenza tal-konvenuti;
talbu li l-konvenuti, minhabba l-inadempjenza taghhom li
Jittrasferixxu lill-atturi l-estensjoni kollha mill-art preéi-
tata, imsemmija fl-att tal-konvenju, jigu dikjarati respon-
sabb'i tad-danni lejn l-atturi, likwidabkli dawn id-danni
L'opra ta’ perit nominand. jekk ikun il-kaz; u konsegwen-
tement jigu kundannati jhallsu lill-atturi, in linea tad-
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danni u ghar-ragunijiet premessi, dik is-somma li tigi
hekk likwidata. Bl-ispejjez, inkluzi dawk tal-protest tad-
19 ta’ Gunju 1959, kontra l-konvenuti;

Omissis;

Ikkunsidrat, dwar il-pregudizzjali tan-nullita tal-
iskrittura, opposta mill-konvenuti:

Illi skond l-art. 1579 tal-Kodi¢i Civili, l-enfitewsi hija
nulla, fost kazi uhra, jekk il-konéessjori ssir xort'ohra
minn ghal dejjem jew ghal zmien stabbilit i jikda jghodd
minn jum cert. Dan l-element tal-perpetwita jew tad-deter-
minazzjoni taz-zmien huwa rekwizit essenzjali ta!-kuntratt
tal-enfitewsi, kif jidher mid-definizzjoni relattiva moghtija
fl-art. 1576 Kodici ¢itat;

Il-legislatur b'din id-dispozizzjoni ried jakolixxi I-kon-
éessjonijiet enfitewti¢i “ad generationem” u dawk ‘“‘pactu
et providentia”, u dawk misti, minhabba l-incertezzi 1
kienu jitwieldu u l-kawzi li kienu jsiru f'kaz ta’ terminaz-
zjoni tal-kuntratt, kif ukoll minhabba n-natura taghhom
i kienet tixbah hafna lill-fedekommess; u ghalhekk din
ir-riforma, intiza evidentement biex tittutela l-interess ge-
nerali, hija ta’ ordni publiku; u, kif esprimiet ruhha |-
Qorti tal-Appell in re “Padre Umberto Zampa. O.P. ne., vs.
Giovanni Battista Falzon et.”, deéiza £id-19 ta’ Meiju
1930, “la relativa eccezione di nullita é collevabile di ufficio,
in quanto che é vietato dalla legge al tribunale di consi-
derare come contratto enfiteutico e sentenziare sugli effetti
derivanti dallo stesso quando le parti violarono la legge
in un elemento per cui si commina la nuliita in caso di man-
canza dello stesso” (Kollez. XXVII-I-519);

1, kif jidher mill-iskrittura tat-3 ta’ Gunju 1959 (fol.
5}, id-durata tal-enfitewsi ma gietx stipu'ata;

Il l-atturi, pero, issottomettew fid-dibattitu orali illi
l.art. 1579 jikkontempla biss il-“kuntratt” tal-enfitewsi, u
ghathekk mhux applikakbli ghall-“promessa” ta' konées-
sjoni enfitewtika, kif inhu l-kaz in kwistjoni. Iida din is-
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sottomissjoni mhix aéettabbli; ghaliex hu maghruf illi -
promesssa ‘“de ineundo contractu" biex tkun valida u ob-
ligatorja, jehtieg li jkun fiha l-elementi kollha nedessarji
u ndispensabbli ghall-ezistenza tal-kuntratt definittiv.
Josserva Ureceslo;— “Promissio se faciendo contractum
non est contractus, licet ex vi promissionis compellatur
promittens ad faciendum contractum, sed ad id quod in-
terest praestandum, posito quod ex pramissione non re-
sultet imperfectic contractus, ut licitum sit cuilibet ex
partibus a contractu recedere” (De transanctionibus,
Quaest. X, no. 14 u 17). F'dan is-sens hija wkoll il-guris-
prudenza taghna (Kollez. XXIX-I-365; P.A. 26.5. 1955 in
re “Bartolo ve. Debattista"};

Minn dan tinzel il-konsegwenza illi, ladarba l-indikaz-
zjoni taz-zmien hija element essenzjali ghall-elistenza tal-
enfitewsi, meta dan l-element ikun nieqes. jew mill-kun-
tratt definittiv jew mill-promessa tal.enfitewsi, tant il-
\Iwii%};%d kemm l-ohra huma nulli {Kollez, XXXII-I-4T; u

-330);

Illi langas ma _';lswa kif issottomettew l-atturi, illi fuq
I-igkrittura ‘“de qua"” il-konvenuti resqu ghall- kuntratt tat-
30 ta’ Gunju 1959 (fol. 83, i bih ikkonéedew parti mill-art
lill-atturi; ghaliex, kif gie osservat, id- dlspOZIZZ]Om tal-art.
1579 h:Ja ta’ ordni pubhku

Ili taht dawn i¢-¢éirkuetanzi mhumiex ammissibbli
l-provi testimonjali offerti mill-atturi, skond il-verbal fol.

. 15: ghaliex si tratta ta’ element essenzjali, u mhux inéiden-
tali jew sekondarju (ara Kollez, XXXII-I-47);

Ghal dawn il-motivi;

Prevju rigett tal-provi testimonjali offerti mili-atturi;

Tilga' 1-eééezzjoni opposta mill-konvenuti, billi tiddik-
jara nulla l-promerssa ta’' enfitewsi stipulata bl-iskrittura
fol. 5 tal-process;

Tordna li l-ispejjez jithallsu mill-atturi;
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U thalli l-kawza ghat-28 ta’ April 1960, hiex titkompla
skond il-ligi.
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