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10 ta’ Ottubru, 1960
Is-S.T.0. Prof. Sir Anthony J. Mamo, O.B.E., C.8t.J., Q.C,
B.A., LL.D., President;
Onor. Dr. A.J. Monftanare Gauei, C.B.E., KM., LL.D.;
Onror. Dr. W. Harding, C.B.E., KM,, B.Litt., LL.D.
Kaptan Anthony Grech
vVEersus
Salvatore Camiller(
Lokazzjoni -~ Hanut — Loghob tal-Azzard.

Il-fatt Ui wiehed fippermelti i hanut tax-xorb mikr ghandu
figi wéat ghat skap ilteéitu. dbhal me huwa I-loghod tal-
azzard, jikkostitwixxi molix ghar-roliiment tal-lokazzjoni
ta’ dak ‘l-hanut minhabba i I-inkwilin ikun nagas milli
josserva I-obligazzjontiiet tieghu ia’ kerrej. hilli jkun gha-
mel mill-hanut wiu mhur konformi ghad-destinazzjoni
tieghu.

Ma jiswa xejn Hll-inkwilin il-fatt 1li tkun glel konvenuta pe-
nali ghall-ka? 1 hu jitlef is-supplika tal-hanut tax-xorb;
ghaliex ftehim simili ma djissost twix id-drittijiet tfai-loka-
tur ghan-nugoas da parti tel-inkwilin fl-eiekuzzjoni tal-
obligazzjonifiet tieghu skond il-lig- bhala kerrej.

Hu veruy i biex jinghata mill-Qorii x-xoljiment ta’ lokazzjoni
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jehttey illi t-trasgressjoni da part: tal-kerrej tkun ta’ certa
gravitd{ u anki ta’ dertq frekwenza, imma I-loghod tal-
azzard f'hanut tar-zorb, aklar u aktar mela jkun frekiwen-
ti, huwa abbuz serju u gravi bizéejjed biex jigdustifika i-
Qorti Ui zxxolji l-lokazzjons.

Hu veru illi meta jiskadi t-terminu komvenzjonali tal-lokaz-
zijond, ¥ din tigi mgedda taéitament minn sena ghal ohra,
issir kuil darba lokazzjoni gdida; imma t-tigdid. Ii fkompli
- 48ir minn sena ghal ohra mhux hliet kontinwazzjoni tal-
lokazzjoni orignali;, u ghalhekk, ghall-finifet tax-zolji-

. ment tal-lokazzjoni ghandhom jittiehdu in konsiderazzjoni
mhuxr it-trasgressjonijiet Ui jkunu sary fl-ahhar sena tal-
lokazzjont li thun korrenti, immea wkoll dawk ! jkunu
saru m'll-bidu tal-lokazzjoni sa meta ssir it-talba tal-loka-
tur ghar-roljiment.

I1-Qorti:— Rat l-att tac¢-citazzjoni quddiem il-Qorti
tal-Kummeré tal-Maesta Taghha r-Regina, li bih l-attur,
wara !l ppremetta li hu jikri l-hanut numru 27 Bridge
Street, Mosta, ghall-bejgh tal-ispirti, u li l-istess konvenut
uza jew ippermetta li jintuza l-istess fond ghal finijiet il-
le¢iti u illegali, peress li halla jintlaghab loghob tal-az-
zard, kif jigi pruvat ahjar waqt it-trattazzjoni tal-kawia;
u li b’dan i-agir huwa nagas mill-obligu tieghu li juza I
hanut lilu mikri “uti bonus pater familias’; talab li tigi
rizoluta l-lokazzjoni tal-hanut numru 27 Bridge Street,
Mosta, ghar-ragunijiet fuq imsemmija; u li l-konvenut jigi
kundannat jizgombra mill-istess hanut fi Zmien qasir u
perentorjz li joghgobha tiffissa 1-Qorti. Bl-ispeijes;

Onerasis;

Rat is-sentenza ta’ dik il-Qorti tas-7 ta’ April 1960, H
biha giet milqugha t-talba tal-attur, bl-ispejjez, u l-konve-
nut gie moghti xahar Zmien biex jizgombra; wara li kkun-
gidrat;

Fl-imsemmija relazzjoni tieghu, il-perit gudizzjarju
ssottometta illi hu wasal ghall.konkluzjoni li t-talba tal-
attur hi bazata fid-dritt u fil-fatt, ghar-raguni illi mill-
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kumpless tal-provi li saru quddiemu jirrizulta li fil-hanut
fug imsemmi sar loghob tal-azzard; mhux biss ghal darb-
tejn fl-istess lejl tal-Milied tas-sena 1957, meta 1-Pulizija
"ghamliet inkursjoni u sabet li kien gieghed isir loghob tal-
kaxxa Ii fih kienu geghdin jiehdu parti aktar minn ghaxra
minn nies imma f'diversi okkazjonijiet ohra, 2gur ghal
hames darbiet ohra, skond ix-xhieda ta’ Carmelo Tanti;
skond liema xhieda wkoll, il-hanut kien jissemma bhala
wiehed li fih kien isir il-loghob — dak li juri illi l-istess
hanut kien akkwista certa fama ghal hekk, ¢irkustanza li
tirrigulta anki mix-xhieda tal-Ispettur Cini, li xehed li fih
kienuy jpoggu ¢erti tipi i kienu jaghtuh l-impressjoni li
kienu nies li, jekk isibu l-okkazjoni li jilghabu, jilghabu:
liema é¢irkustanzi juru soddisfacentement li kien sar uiu
miil-hanut, da parti tal-konvenut. mhux ta’ “buon padre
di famiglia” — dak li jaghti lill-lokatur id-dritt li ijitioh
ix-xoliiment tal-lokazzjoni tal-istess hanut;

Skond il-ligi, il-kerrej ghandu jingeda bil-haga mikri-
j& bhala missier tajjeb tal-familja u ghall-uzu miftiehem
fil-kuntratt, jew, jekk ma jkunx hemm ftehim fuq dan,
ghall-uzu li jista' jigi prezunt mié-¢irkustanzi; u l-kiri
jista’ jinhall, ghad li ma jkunx hemm il-kondizzjoni rizo-
luttiva, jekk wahda mill-partijiet ma teZzegwix l.obligaz-
zjoni taghha. billi 1-Qorti tkun tista’, basta li I-hall tal-
kuntratt ma jkunx gie miftiehem espressament, taghti lill-
konvenut zmien moderat, skond ié-éirkustanzi, ghall-eze-
kuzzjoni tal-obligazzjoni, kemm il-darba, iZda, dan ikun
jista’ jsir minghajr hsara tal-attur;

Tl-fatti fug indikati juru 1i l-konvenut ma ghamelx
mill-hanut dak l-uzu li jmissu ghamel bhala missier taj-
jeb tal-familja: ukoll. u f'¢ertu sens, uzu certament mhux
konformi ghad-destinazzijoni moghtija mil-ligi espressa
jew tadita tal-kuntratt. Huwa, kwindi, nagas mill-obligaz-
zjonijiet tieghu; u hawn ghandha l-bazi taghha l-azzjoni
tal-attur, lokatur tal-istess hanut. U r-rizoluzzjoni tal-
lokazzjoni tieghu ghandha, fi¢-cirkustanzi tal-kaz, tigi
konéessa; ghaliex inklelé l-attur jista’ jsofri danni mhux
fadilment riparabbli fit-terminazzjoni tal-lokazzjoni, billi 1-
abbuz hu gravi u tali li jista’ jikkontinwa jew jirripeti ruhu
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fil-kors tal-lokazzjoni; u allura din ghandha tigi rizoluta.
ghaliex, jekk le, jista’ jkun hemm il-hsara tal-attur;

Hija haga evidenti illi l-ftehim bejn il-partijiet ta’
penali fil-kaz ta’ telf tas-supplika ghall-fatt tal-konvenut
ma jissostitwix id-drittijiet tal-attur ghan-nuqgqas da parti
tal-konvenut tal-ezekuzzjoni tal-obligazzjonijiet tieghu
skond il-ligi bhala kerrej;

Rat in-nota ta'-appell li biha 1-konvenut appella minn
dik is-sentenza, u l-petizzjoni li biha talab li tigi revokata
u tigi miéhuda t-talba tal-attur; bl-ispejjez taz-zewg is-
tanzi koatra tieghu;

Omeissis;

Tkkunsidrat;

L-ilment tal-appellant, kif dedott fil-petizzjoni, huwa
ili hu ma kkommettiex nugqasijiet gravi li minhabba fihom
ghandha tigi rizoluta l-lokazzjoni;

Fil-fehma ta!-Qorti, dan l-ilment ma hux fondat. L-
ewwelnett, kuntrarjament ghal dak li jirrileva l-appellant
fil-petizzjoni. il-kumpless tal-provi juri illi l-loghob tal-
azzard fil-hanut in kwistjoni sar mhux biss darbtejn {'lejla
wahda, izda anki drabi ohra qabel, éjoé almenu erbgha jew
hames darbiet ohra fil-kors ta’ xi erbgha jew hames snin,
kif xehed Carmelo Tanti ({(fol. 43-44). It-tieninett. ukoll
kuntrarjament ghas-sottomissjoni tal-appe'lant, il-fatt de-
post mill-Ispettur Cini (li kien l-uffi¢jal tal-Pulizija nkari-
gat mill-manteniment tal-bwon ordni fid-distrett), illi I-
hanut kien frekwentat minn nies li soltu jilghabu, ghandu
l-importanza tieghu, Dan il-fatt minnu nnifsu ma jippru-
vax direttament il-loghob attwali fil-hanut, izda jservi Zzur
bhala ndizju qawwi tal-abitwalita tal-loghob, u juri r-ripu-
tazzjoni li l-lokal kien qieghed jakkwista;

Din il-Qorti taqkel illi, biex jinghata x-xoljiment tal-
lokazzjoni, it-trasgressjoni tal-obligi tieghu da parti tal-
kerrej trid tkun ta' ¢erta gravitd, u anki ta’' derta fre-
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kwenza. IZda tirritjeni, bhal ma rriteniet -Ewwe! Onor-
abbli Qorti, illi dawn il-kondizzjonijiet jirrikorru fil-kaz
prezenti. Il-loghob tal-azzard hu reat. apparti milli hu
wholl pjaga socjali li ta’ spiss iggib konsegwenzi gravi lill-
individwi u l-familji. Tinkoraggieh Jjew tippermettieh
f'hanut mikri ghandek hu ghalhekk abbuz serju. Il-fre-
kwenza, kif ga ntqal. tirrizulta wkoll. Bil-ksur tal-obligi
tieghu l-konvenut ikkomprometta irrimedjabbilment il-
kondotta ta’ mart l-attur, kif ukoll il-fama tal-post;

Fit-trattazzjoni tal-appell quddiem din il-Qorti, 1.
avukat tal-appellant issolleva din il-kwistjoni:— Mill-provi
Jidher illi ]-hanut inkera iill-konvenut 1-1936 (fol. 36); il-
kiri originali sar bi skrittura privata ghal erbgha snin “di
fermo” u erbgha ‘“di rispetto”; il-kera jithallas bis-sena
bil-quddiem (fol. 37); ghalhekk, wara li spiééa t-terminu
konvenzjonali ta’ tmien snin, il-kiri baga' jiggedded tacita.
ment minn sena ghal sena. Issa -— u din hi l-kwistioni
mqgajma mid-difensur tal-appellant — peress illi fil-kaz
prezenti l-attur qieghed jitlob ix-xoljiment ta" terminu ta’
rilokazzjoni taéita it-talba trid tkun bazata fuq fatti li
graw fil-kors ta' ‘dak” it-terminu. Ghalhekk fattijiet l
graw qabel April 1957 (meta bdiet is-sena ta' rilokazzjoni
li kienet in korso meta saret i¢-¢itazzjoni) ma jistghux jit-
tiehdu in konsiderazzjoni;

L-appellant langas hawn ma ghandu ragun. L-attur
aieghed jitlob ix-xoljiment mhux tat-terminu tar-rilokaz-
7zjoni korrenti, izda tal-lokazzjoni. Ghad li hu wveru illi,
meta ckada t-terminu ta’ tmien snin originarjament es-
pressament konvenut u I-lokazzjoni giet rinnovata taéita-
ment, saret lokazzjoni gdida (ara Appell “Ciantar vs. At-
tard Portughese”, Vol. XXVI-I-199; Pacifici Mazzoni,
Trattato della Locazione, Vol. IV, pag. 303, § 205; Fadda,
art. 1592, nri. 76, 89, 93, 98, 104. 110, 112), it-tigdid minn
sena ghal sena li kompla jsir mill-1944 mhux hlief ‘“kon-
tinwazzjoni ta’ din il-lokazzjoni”, fis-sens li dan hu kun-
tratt “habens tractum successivum”. Ghalhekk, dak kollu
i gara matul dan il-perijodu kollu mill-1944 [-hawn, u
mhux biss dak li gara matul is-sena korrenti, seta’ jittie-
hed. kif ittiehed, f’konsiderazzjoni,
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Ghal dawn #l-motivi, u ghal dawk tal-Ewwel Onorabbli
Qorti, i huma adotiati, din il-Qorti tithad l-appell u tik-
konferma cs-tentczo appellata; bl-ispeijez kontra I-kon-

venut appellant.
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