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25 ta' Gunju, 1960

Imhballef :—
Onor. Dr. W, Harding, C.B.E., K.M,, B.Litt. LL.D.
George Cutajar et.
versis
Charles Mazggi
Lokayrjoni — Sullpkazzjon! — Diportament tas-

Subinkwilin,

F'iaz fein inkwilin jissulioka parti mill-fond mikri ghandu il
add tehor. huma gusii down l-principjt H jirregolaw iji-
materja:— 1. Is-subinkwilin ghandu l-obligu li jingeda b'dik
il-parti w bl-ambjenti godut. in komun bhala missier tajjeb
tal-familja; w ma jkunz jingeda b'din il-manjiera jekk bi-
imgieba tieghu ma jhalliz lis-sid jew sullokatur. Ui fkun Qic-
ghed fjokkupa l-parti l-ohre ted-dar, fi-paci u fil-kwiet, u
jirrendilu nsopportabbll Il-okkupazzjoni, 2. Mill-banda |-
ohra, il-lokatur jew sullokatur ma ghandur jimpedirzi lis-
subinkwilin i-uzw normaii tql-part; subaffitiala, jew jassog-
gettah ghal eiigenti ndebiti; 3. Jehlieg ukoll li ma jkunx
hemm provokazzjoni bi skop ulterjuri da parti tal-lokatur
jew swllokiur; 4. I-kaz @ nies rifugiati f'dar hadd iehor
waqt il-gwerra hu divers minn kai ta' sullokazzioni ordi-
narja; 5. Billi ma fkuny il-kai ta' sempliéi mpediment ta’
riloka:zzfoni, n jkuwn invede I-kgs ta’ roljiment te’ lokazzjoni
t kwindi ta’ dekadenzg minn dritf, il-kriterji 'i ghandhom
jiggw daw lill-gudikant ghandhom ikunu izjed serfi u rigo-
ruzi; 6. Istanza bhal din ma ghandhier tkun baiata fug
kapricéi jcw ezigenzi ndebiti tal-lokatur jew inkompatib-
bilita ta’ karattru, u langas ma ghandu s-sid johlog mon-
tatura biexr b’z mod jaghti bazi legali lil dak 1i hu biss resi-
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pizrenza tard.ve tieghu, u i-istanza tkun baketa biss, mhur
ghax is-sid rege bdielu, jew ghar ikun gleghed skomodi,
imma jekk is-subinkwilin lkun gqeghed fikssr i-oblipu tie-
ghu ta’ uiu ta missier taijeb tal-familja, b’mod If fista” jin-
ghad Ui gicghed jiddiporta ruhu hazin: u tad’ dan I-prova
tmiss 1il min jallegan.

I-Qorti:— Rat it-talba tal-atturi gquddiem il-Qorti
Civili tal-Magistrati ta’ Malta (1) li tigi rizoluta s-sulickaz-
zjoni tal-pjan superjuri okkupat mill-konvenut, tal-fond
no. 2 Strada San Lorenzo, Sliema, minhabba diportament
haiin tieghu, li rrenda l-koabitazzjoni impossibbli, (2) v
ghall-kundanna tal-konvenut H jizgombra mill-kumditajiet
fuq imsemmija fi Zmien gasir u perentorju i jigi lilu prefiss
mil-Qorti. Bl-ispejje;

Omissis;

Rat is-sentenza ta’ dik il-Qorti tad-29 ta’ Jannar 1960,
li biha rrespingiet it-talba, bl-ispejjez; wara li kkunsidrat;

Tl l-ewwel riflesgjoni i ghandha ssir hija li l-atturi
geghdin jitolbu, mhux it-terminazzjoni tas-sublokazzjoni
meta jiskadi t-terminu prezunt, i2da r-rizoluzzjoni tal-kun-
tratt i huma kkonkludew mal.konvenut. F'dan il-kaz, in
bazi ghall-gurisprudenza kostanti tal-Qrati Taghna, irid
ikun hemm ragunijiet gravi u serdi, li jigu valutati aktar
rigorotament (App. Inf. 2.3.1849, *Vella va. Grech’; u dan
ghaliex l-attur ma jkunx gieghed jezeréita d-dritt tieghu —
kif limitat mill-Kap. 109 tal-Ligijiet ta’ Malta — 1i jiehu
lura l-pussess tal-fond, izda jkun gieghed jitlob kontra 1
konvenut dekadenza minn drittijiet derivanti lill-inkwilin
minn kuntratt, li bejn il-kontraenti ghandu forza ta' ligi;

I mill-provi jirrizulta illi l-atturi ssullokaw lill-kon-
venut il-pjan ta' fuq tal-fond taghhom, li huwa separat u
distint mill-kamra li Zammew l-atturi ghall-abitazzjoni
taghhom, ad eééezzjoni tal-intrata, il-bejt, u t-tarag kon-
ducenti ghall-beit, li bagghu komuni. F’'dawn ié-¢irkustanzi
ta' lokazzjonijiet ta' appartament huwa intuwitiv illi, data
appuntu s-sovrappozizzjoni u s-sottopozizzjoni rispettiva
tal-ambjenti, id-diversi nkwilini jridu juzaw ammont' ta’
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prudenza akbar milli kieku kienu jabitaw fondi separati u
digéunti; izda, minn naha l-ohra, il-lokatur jibga' dejjem
obligat li jmantni lill-inkwilin fid-dgawdija tal-fond li hu-
wa krielu, u ma jistghax jimpedilu li jaghme! uzu normali
tal-fond u jissottoponieh ghal ezigenzi straordinarji;

Nli 1-fatti li l-atturi jibbazaw fughom l-azzjoni tagh-
hom huma s-segwenti:— Ili l-konvenut, meta jirtira versu
I-hdax ta’ bil-lejl, il-kelb li ghandu l-attur jinbah u ma jhal.
liehx jorqod, ghax ghandu naghsu hafif; li l-konvenut
beda juza hafna l-kurrent elettriku; li meta I-konvenut u
martu johorgu, jigu mat-tfal membri tal-familja u jibqghu
sat-tard; li l-konvenut ghamel epoka jsammar; indident
bejn il-mara tal-attur u dik tal-konvenut;

Ili, rigward l-ewwel motiv, l-attur xehed li, meta I-
konvenut jirtira bil-lejl u jdahhal i¢-éavetta fis-serratura
biex jiftah il-bieb ta’ barra, il-kelb tal-attur ihossu u jibda
jinbah. L-attur jammetti li l-konvenut ma ghamilx xi
hsejjes, izda kull ma jgieghel lill-kelb jinbah huwa l-hoss
taé-¢éavetta. Dan il-fatt éertament ma jikkostitwix ebda
diportament irregolari, L-attur ma jistghax jippretendi li
I»kogvenut ma ghandux jidhol f’daru mets jispidéa mix-
xoghol;

Rigward l-ind¢'dent tal-luée elettrika, il-konvenut kelly,
skond il-ftehim, ihallas tliet kwarti tal-kont — dak li huwa
kien jaghmel. Peress li l-attur deherlu li I-kontijiet kienu
geghdin joghlew fl-ammont, minflok ma avvi¢ina lill-kon-
venut biex issir ratizzazzjoni gdida, arbitrarjament qata’
d-dawl fil-kamra tieghu u dawwar il-meter fuq isem il.kon-
venut, 1l akkwijeta ruhu u beda jhallas huwa. Issa, hu
naturali li 1-konvenut ghandu g¢-dritt kollu li jintroduéi fil-
fond lilu lokat dawk 1-“appliances’’ elettri¢i kollha 1i jid-
hirlu. L-uniku dritt tal-attur kien li huwa jhallas biss rata
proporzjonata ghall-uzu li jaghmeél huwa mil-kurrent, u
mhux aktar, u kwindi li jezigi ratizzazzjoni aktar ekwa. Fil-
fatt iddedieda huwa stess din il-kwistjoni, billi nehha d-
dawl; u l-lum il-konvenut gieghed ihallas huwa tal-uzu li
gieghed jaghmel. Anzi l-konvenut offra lill-attur biex
jaghmel bozza minghajr ma jikkontribwixxi xejn. Dan il-
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fatt, lungi milli jiddimostra diportament irregolari, juri li
huwa jrid iZzomm dawk ir-rapporti ta’ “buon vicinato™ Ii
l-attur jallega !i gieghed jivvjola;

1k, rigward ghat-tielet motiv, [-attur ammetta illj
meta jigu membri tal-familja tal-konvenut, ma jaghmiux
ebda disturbi, imma li huwa jogFgezzjona ghall-prezenza
taghhom ghax ghandu naghsu hafif. Ieea. hu intuwittiv
illi dak li jaghti lok ghar-rioluzzjoni ta’ kuntratt huwa
vjolazzjoni tal-kondizzjonijiet espreasi jew taéiti tal-lokaz-
zjoni, u mhux idjosinkrasji tal-lokatur; u una voita li dawk
ii-membri jiddiportaw ruhhom sewwa, l-attur ma ghandu
ebda dritt joggezzjona ghall-prezenza taghhom fid-dar tal-
konvenut, ghax dan jimporta restrizzjoni intollerabbli tad-
dritt tal-inkwilin li jgawdi mill-fond lilu lokat;

Ili. rigward tat-tismir, il-konvenut xehed li dan asar
meta nkisritlu sieq ta” mejda u meta wahha! xi xkaffef.
L-attur xehed li, meta kellem lill-konvenut fug dan it-tis-
mir, il-konvenut osservalu ghaliex ma qallux qabel li kien
gieghed jinkwetah, ghax kien jiskot, u li wara dan it-tis-
mir waqgaf. Dan ma jurix affattu kondotta irregolari, anzi
juri 1i l.konvenut juza komprensjoni aktar minn normali,
L-attriéi xehdet illi, wara l-ewwe] geduta, meta marru 4-
dar, il-konvenuti bdew isammru; dan huwa negat mill-kon-
venut, u mhux verogimili li l-konvenut jaghmel dan pro-
prju in pendenza tal-kawza, meta fil-paseat dejjem iddi-
porta ruhu tajjek;

IIli. rigward l-in¢ident bejn l.attriéi u l-mara tal-kon-
venut, irrizulta li l-attriéi kienet tellghet u dahhlet fl-am-
bjenti tal-konvenut mara biex tissindska kif kien jahdem
ir-refrigerator tal-konvenut. u meta saret taf b'dan, il-
mara tal-konvenut qaltilha li jekk terga tte'laghlha n-nies
ghandha. tagbadha minn grizimha u tkaxkarha 1-bahar.
Dan l-inéident kien. ehalhekk. provokat mill-istess attrigi,
li ma kellha ebda dritt tivviola d-domiéiliu tal-konvernt u
kien spiegabbli r-rizentiment tal-mara tal-konvenut. T .i-.
tess haga jinghad ghall-inéident meta n-nisa ghairu Jill-
xulxin. Dawn l-inéidenti, Ii huma l-uniéi li rrizultaw ma
humiex ta’ dik il-gravita li jistghu jaghtu lok ghar-rizoluz-
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zjoni tal-kuntratt tal-lokazzjoni; tanto pju li wara dawk
j-inéidenti rritornat l-armonija, u gie anki li l-mara tal-kon-
venut ghamlet xi gadja lill-attri¢i, tant Ii l-attri¢i xehdet:—
“Ahna hbieb; imma fuq ghandi bZzonnu”;

Ili mill-kumpless tal-provi jigi rikavat illi l.vera kaw-
zali li ghaliha saret din il-kawza hija dik 1i xehdet l-attriéi,
oltre li ghandha bzonn fug, “fil-kamra ghandi hafna um-
dith u ma nistghax norgod”. Perd. dan jista' talvolta jkun
motiv ghal xi azzjoni ohra, imma mhux biex tigi rexissa
lokazzjoni in korso;

Rat in-nota tal-appell tal-atturi, u ¢-titazzjoni i biha
talbu li s-sentenza appellata tigi revokata u l-istanza tagh-
hom akkolta; bl-igpejje;

Onuissis;
Ikkunsidrat;

Il din il-Qorti jidhritha li huma gusti in materja dawn
il-prinéipji regolaturi:—

1. Is-subinkwilin ta' parti ta' dar ghandu l-obligu li
jingeda b’dik il-parti u bl-ambjenti goduti in komun (bhal
entrata, tarag, eéé.) ‘‘uti bonus pater familias”, u ma
jkunx qged jingeda b'din il-manjiera jekk bl-imgieba tieghu
ma jhailix lis-sid jew sullokatur, li jkun qieghed jokkupa I-
parti l-ohra tad-dar. fil-paét u fil-kwiet, u jirrendilu nsop-
portabbli I-okkupazzjoni;

2. Minn naha [-ohra, il-lokatur jew sullokatur ma
ghandux jimpedixxi lis-subinkwilin l-uzu normali tal-parti
hekk subaffittata, jew jassoggettah ghal ezigenzi ndebiti;
ghax altrimenti jigi li l-lokatur jew sullokatur ikun qed
jongos ghall-oblizu tieghu li jaghti lis-sukinkwilin il-godi-
ment pacifiku tal-parti subaffittata;

3. Jehtieg ukoll lj ma jkunx hemm provokazzjoni bi
skon ulterjuri da parti tal-lokatur jew sullokatur (App. Inf.
“Pulo vs. Sultana”, 30.VL'56}. Kieku ma kienx hekk, allura
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kien ikun faéli ! Ickatur jew sullokatur, li ghal xi raguni
tieghu jkun irid jehles mis-subinkwilin, jikkrea artifi¢joza-
ment bazi legali ghall-azzjoni tieghy radikata fuq diporta-
ment hazin, billi jgib in prova r-reazzjonijiet kapitali u
inevitabbli tas-subinkwilin;

4.. 1l-kaz {a’ nies rifugjati f'dar haddiehor waqt il-
gwerra, bhal duk formanti l-oggett tal-kawza riportata
fl-Vol. XXXI1-[-735, hu divers minn kaz bhal dak odjern.
Waqt il-gwerra, stante l-emergenza, il-motiv animatur Kien
prinéipalment dak ta’ karitd kristjana ghal min kien, jew
bla dar ghax gietlu distrutta bil-bumbardament, jew ma
setghax aktar jissaporti jibqa’ jogghod fid-dar tieghu
f'zona perikoluza, u ghalhekk avvolja talvolta kien hemm
xi kumpens pagakbli, eppure kien hemm dejjem l-obligu
ta’ diligenza “massima” mill-parti tar-rifugjat biex ma jur-
tax ingratament, kif intqal fis-sentenza éitata, “is-genti-
menti ta’ min tah dak ir-rifugju”. Infatti f£'dik is-sentenza
kazijiet simili langas gew ritenuti kazijiet ta’ lokazzjoni
vera u proprja, immae kaZijiet ta’ kuntratti “sui generis”.
Fepoka sussegwenti, perd, terminata J-gwerra dan l-isfond
spiééa, u bagghet biss l-iskarsezza edilizja, i hajret gerti
sidien u lokaturi li bi skop ta’ spekulazzjoni, u ta' xejn ak-
tar, jissubaffittaw Jil hadd iehor ambjenti mid-dar, i
l-parti rimanenti taghha tibga' okkupata minnhom; bhal
fil-kaz prezenti li fih l-atturi, it-tnein ta’ eta inoltrats, li
ghandhom dar konsistenti f’kantina li fiha 2ewg kmamar,
u ghall-intier ihallsu £20 kera (ara dikjarazzjoni verbaliz-
zata fl-udienza tat-18 ta’ Gunju 1960), issubaffittaw dawn
iz-zewg kmiamar soprani lill-konvenut, pju 1-uzu tal-entrats,
tarag komuni u hLeit. bis-subkera ta’ njentemeno £16 fis--
rena. pju rizal ta® £30, u sa ftit ilu kienu anki jissubaffit-
taw kamra mit-tnejn fi'-kantina. Min jaghmel spekulaz-
zjoni simili ma ghandux fistenna li sejier jkollu fl-assolu-
tezza primiera taghhom dik il-paéi u dak il-kwiet li kellu
meta kien iokkupa hu biss id-dar intiera: ghaliex hu ntu-
wittiv ]i anki hl-uzu normali u ta’ “buon padre di famiglia"
tal-ambienti su'lokati. xi dagsxejn ta’ nkommodu tabil-
fors ikun hemm, anki bil-bwona volonta kollha tas-subin-
kwilin. Min iesubkonéedi b’kera l-pjan superjuri u jibqa'
jcqghod fl-ambjenti ta® taht, kif ghamlu l-atturi, ma jist-
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ghax jippretendi ) s-subinkwilini langss ghandhom jimxu
f-amkbjenti taghhom, jew langas ghandhom jaghmlu )-
minimu hoss. Fil-kai tal-atiuri, din Kkienet spekulazzjoni,
u xejo aktar; ghaliex il-konvenut ma kienx jafhom, imma
gle mreasaq minn sensala; u l-atturi kienu jafu li hu sejjer
jikkoabita flimkien ma’ martu malli jidzewweg, u kwindi
setghu anki jissupponu li. fil-kors ordinarju tal-sffarijiet,
ikun hemm xi tfal ukoll fil-futvr;

5, Hawn non si tratta ta' semplidti impediment ta’
rilokazzjoni, imma ia’ xjoljiment ta' bokazzjon: u ghalhekk
«i tratts ta’ dekadenza minn dritt; u kif sewwa osserva -
kompjaat Imhallef Prafessur Dotior Edgar Ganado sedenti
f'din 11-Qorti, fl-kawia “Vella vs. Grech”, 2 ta’ Marzu 1949,
Vol. XXXII-1-828, “il-kriterji li ghandhom jiggwidaw lill-
gudikant ghandhom ikunu izjed serji u rigoruzi”; liema
rifless gie ripetut minn din i-Qorti diversament presjeduta
fil-kawia “Spiteri Debono vs. Gasan”, 18 ta’ April 1953,
Vol XXXVII-1-665;

6. lstanza Yhal din odjerna ma ghandhiex tkun ba-
zata fuq Rapried) jew ezigenzi ndehiti tal-lokatur, jew in-
kompativbilith ta’ karaftru  {ara sent. citata Vol
XXXVIT), u langas — i2id LImhellef sedenti — ma ghan-
du s-sid johlog montatura biex b'xi mod jaghti baki legalt
tit dak li verament hu biss resipixxenza tardiva tieghu. L-
istanza tkun baZata biss, mhux ghax is-sid ikun gieghed
skomodu jew rega bdietu, imma jekk is-subinkwilin fkun
giegked jikser }-obligu tieghu ta’ uzu “uti bonus pater fa-
mibas’, Bmod & jista' jinghad B gicghed jiddiporta rulu
hazin; u ta' dan il-prova tmiss indubbjament il min gfe-
abed jallegah blondament tal-azejoni tieghu;

Kwantu ghall.-fatti 1li kellha quddiemha -Ewwel
Qorti dawn few ezaminati *“in dettaglic” fis-sentenza ap-
pellata, u diftuzament kommentatt *singulatim™ fil-parti
egpozitiiva ta' dik is-sentenza, superjorment riportata; u
din i-Qorti tagbel malkonkinzjoni i giet ghaliha diy il-
Qorti, fis-sens Ui l-istanza ma setghetx. in basi ghalihom,
titgies fondata, u ma thassx in.uedessita {f Zzid ebda ritjev
iehor dwarhom;
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F'din i-istanza, l-atturi allegaw Li graw fatti godda
mill-ewwel deéizjoni 1-hawn, u talbu li jsiru provi dwar
dawn il-fatti godda; u din il-Qarti, b'ordinanza taghha in
parte fol. 27, ippermettiet li ssir il-prova;

L-atturi, ghalhekk, regghu taw ix-xhieda taghhom u
giebu l-quddiem dawn il-fatti, ¢joé li mis-sentenza l-hawn
darba wahda sabu l-kieb ta’ barra miftuh, f'xi l-erbgha ta’
filghodu, wara li ghal xi s-sigha ta' bil-lejl kienu semghu
tghezziz tal-lukketti tel-kamra fejn jorqdu; li t-tifla tal-
konvenut thabbat bil-ballun; u li semghu l-hsejjes tac-
¢aqlieq tal-ghamara bil-lejl. Xehdu anki 1-konvenut u mar-
tu, u dawn qalu li, meta l-attur “a tempo vergine” semmiel-
hom l-indident tal-bieb miftul, hu langas biss ma wahhal
fihom b'xi mod. Komplew jispjegaw li huma stess ghand-
hom pram fl-entrata li swietilhom £20, u ghalhekk ghand-
hom l-interess kollu i ma jittraskurawx u jhallu l-bieb ta’
barra miftuh, apparti li fil-pram taghhom ghandhom hwej-
jighom. Il-konvenut xehed ukoll 1i kien hemm okkazjonijiet
i fihom hu sab ié-¢avetta tal-bieb ta’ barra, li tappartjeni
lill-atturi, ghadha mdahhla gol-bieb, u nehhija u tahielhom,
jew sab il-firrol tal-bieba I-ferma mhux imtella’, jew, malli
dahhal is-éavetta tieghu, il-bieb ¢eda ghax kien miftuh. L-
atturi ma semmew bl-ebda mod ebda amminikolu ta' prova
li minnu wiehed jista’ anki biss jissuspetta !i dan l-inéident
tal-bieb miftuh kien »’xi mod dovut ghal inkurja jew dis-
pett tal-konvenut jew martu;

Kwantu ghall-ballun tat-tifla, il-konvenut u Il-mara
tieghu adéertaw li l.attri¢i stess kienet offriet ballun Ilit-
tifla taghhom, u huma stess skoraggewha, sabiex jevitaw
li din it-tifla tilghab bih u taghmel xi hoss; u galu wkoll
i huma ma jhallux lit-tifla tilghab bil-ballun ghall-istess
raguni. L-attri¢i dwar din i¢-éirkustanza, ¢joé li hi tat jew
riedet taghti ballun lit-tiffa tal-konvenut, ikkontradidiet
f'din l-istanza, fol. 34, dak li kienet ga ammettiet in prima
istanza, fol. 11. Kwantu ghall-hsejjes, apparti li, kif ga gie
rilevat, meta wiehed jissubaffitta l-pjan ta’ fug u jibga’
jogghod f'dak ta' taht, ghandu jistenna u jittollera dak il-
“modicum’ ta' hsejjes i wiehed ghandu ragjonevolment
ipprevedi li jkun hemm, il-konvenuti affermaw i huma ma
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jaghmlu ebda hoss hlief ghal dak li hu bzonn, u li forsi xi
darba ¢agalqu dagsxejn il-“wicker cot’” tat-tarbija biex
igibuha hdejhom meta tibki; din il-“cot”, jew benniena, hi
tal-gasab, u ghalhekk wiehed jista jimmagina li, billi tié¢-
¢aqlag dagsxejn, b’dagshekk ma jkunx ged jigi kagunat xi
disturb li jagbez il-limiti tat-tolleranza. Jizdied illi l-istess
attri¢i stqarret, fol. 34, li mill-kawza I-hawn hi u mart il-
konvenut jiskambjaw xi flixkun pitrolju jew xi bott tal-
halib, u li meta l-attur hassu hazin il-konvenut u martu
ssokkorrewh bi grog whisky; liema ¢irkustanzi jirrikja-
maw dik il-parti tax-xhieda tal-attrié¢i, fol. 5, fejn qalet
“Ahna hbieb, imma fug ghandi bzonnu"” — kliem li jirrile-
vaw anki, kif perspikacement osserva |-Magistrat in prima
istanza, il-vera raguni ta’ din il-kawza, li ntant giet unika-
ment bazata fuq pretiz diportament hazin, prezumibbil-
ment sabiex jigu evitati dawk id-diffikultajiet li jistghu jip-
prezentaw ruhhom f'istanza ta’ impediment tar-rilokaz-
zjoni taht il-Kap. 109 tal-Ediz. Riveduta;

L-argument tal-atturi li huma ma kienux sejrin jar-
kitettaw din il-montatura kieku ma kienetx vera l-preten-
sjoni taghhom, ghax b’hekk sejrin jitilfu kontribut ta' £16
kera fis-sena, ma hux konvinc¢enti; ghaliex hu nkontrat bir-
riflesg li r-raguni, hi x'inhi, li ghaliha l-atturi issa jridu 1.
pjan ta’ fuq hi evidentement gqawwija bizzejjed biex tagh-
mel dak is-sakrifi¢éju ‘‘vale la pena’”;

Gha! dawn ir-ragunijiet, tidde¢idi bkilli tirrespingi -
appell tal-atturi u tikkonferma s-sentenza appellata; bl-
ispejjez kontra taghhom,



