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25 ta’ Novembru, 1955

Imhallef:
Onor. Dr. T. Gouder, LL.D.

Giusepps Mifsud versus Emmanuele Dinghi

Enfitewsi — Morotith fil-’tlas ta¢-Cens — Devoluzzjoni
tal-Fond — Miljoramenti — Purgazzjoni tal-Mora —
Art. 1605, 1607 (1) u (2), 1611, u 1612 tal-Kodi¢i Civili,

Jekk ié-denswalist jongos milli shallaz iddems ghal tliet min, il-padrun
diret} fista’ jitlob li jhiol]l l-enfitewsi u Ii fintradd lilu l-fond bil
miljoramenti. U meta LAall tal-kuntrais ikun gic miftiehem e&3-
pressament, il-Qoréi ma fisiax taghti imien ghall-Mas itoé-énus
maghiuga.

Fil-wagt li sitlod id-devoluzzjoni tal-fond, ilpadrun dirett Jisto’
wkoll fitlob il-Mas yaé-énus mapliuge.

ILjatt 4 l-padrun dirett ikun taleb il-Alas anki taé-dens ghas-sena
korrendi ma jista' gatlt legalment Fimporia Ui hu ma jistax skiar
fitlod ix-xoljiment (a’ lenfitewsi, jew almenu I ma jistax fitiod
dak ix-zoliiment gabel ma tkun ghaddiel is-sena korrenti; w -
padrun dirett fista' joghmel it-tolba ghoz-zolyiment tol-kuntrard
tant jekk ikun sejjah lic-demswalist glali-Ras tad-ders, kemm
ukol jekk ma jkunz sejjohlu. Imma l-padrun dirett ma jistom
javanza t-talba ghax-woljiiment ia' l-enfitewsi jekk hu jhun sef-
jah lié-denswalist biex ikallas ic-énus, u dan ikun Aallas down
1é-dnus.

Ohalbsmm [ kad simili t-terminassjons to’ lenfitewsi tkun sejra stir
gobel Lohelug tai-imien Ui gholish giet konlessa, u dan minkabdo
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d-dissoluzzjoni, mhux nedessarju Ui Jigi nominat nutar biez fip-
publike latt ted-disseluzzjoni w» kuratur biex jirrappreienta
litl-kontumadi fuq dak latt; glaz id-dissoluzzjoni topera rulha
Iis-sufifia fus-seatensza, lp tigh' bigi, skowd if-ligi, inakritta ghall-
insinwa fir-Registru Publiku.

{mma i-padrun dirett, avvolja l-enfitews:i tigi diziolta minkabbo nug-
qus fi-hlas tac-dens, hu ebligat ihalies lic-censwalist l-prezz tal-
miljorumenti skond kemm hu lvalur faghhom fii-imien tad-devo-
luzgjoni, sas-somma Ui l-fond Pdan listess imien sor jiswa iijed
minhabba l-istess miljoramenti, u skond ii-imien rimanenti ta’
I-isteas enfitewsi; b'dan illi. l-padrun diretl ma jistax jigi mic-
censwalist imgeyhel ihallas dok il-prezs sakemon hupa, wara I
skun, bil-mod li trid il-ligi, asseggetia -fond u lmiljoramenti b'ipo-
teka specjali ghul dak il-prezz, ilallas lid-censwalist l-imghawmijiet
feg duk l-istess pweze bit-flimlyg Jil-mija fis-svne,

11-Qorti; — Rat l-att ta' ¢itazzjoni quddiem il-Prim’Aw-
la tal-Qorti Civili tal-Maestad Taghha r-Regina, li bih l-at-
tur, wara li ppremetta illi -konvenut, b’kuntratt in atti Ni-
colarSaid tat-12 ta’ Mejju, 1947, ha u akkwista b’titclu ta’
enfitewsi minghand Giovanna armla ta’ Giuseppe Chet-
cuti I-lok ta’' djar f'Bormla (Citta Cospicua), f'Saint Mar-

garet Street, nru. 68, bid-drittijiet u pertinenzi kollha, li-

beru u frank minn kwalunkwe piz, gravam jew vinkolu ta’

fedekommess, tali kwalj kif kienet imgarr{a bl-operazzjoni
tal-gwerra, ghaz-Zmien ta” 18 il-sena mill-ewwel ta’ Jannar,

1948, bil-kancne ta’ £33 fis-sena pagabbli kull l-ewwel ta’

Jannar bil-quddiem, u bil-kondizzjonijiet l-ohra kollha ndi-

kati fl-istess kuntratt, senjatament dik kontenuta fin-num-

ru (2); skond liema kondizzjoni 1-koncedent jista’ jitlob ix-

xoljiment ta’ l-istess enfitewsi fil-kaz illi l-enfitewta Dingli

(jew is-successuri tieghu) jibga’ moruz f'somma ta’ kanoni

korrispondenti ghal tliet snin; u illi b'kuntratt in atti Oscar

Azzopardi tal-20 ta' Settembru, 1952, l-imsemmija Giovan-

na armla Chetcuti ttrasferiet lilu (lill-attur) id-dirett do-

minju, proprietd u kanone ta’ £33 fis-sena fug riferiti ghaz-

Zmien 1 baga’ mit-12 il-sena. I bdew jiddekorru, kif in-

ghad, millewwel fz2’' fannor, 1948

:ou ikl Lkonvenut, ghai
kemm gie msejjak, anki uffi¢jaiment, baqa’ lura fil-hlas ta'
tliet snin ¢éens, skaduti rispettivament fl-ewwe] ta’ Jannar,
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1953, 1954 u 1955, u kwindi fis-somma ta' £99 komplessi-
vament; talab, billi qabel, izda, jigu maghmula d-dikjaraz-
zjonifiet necessarji u jinghataw i-provvedimenti analogi,
(I} tigi dikjarata xjolta I-enfitewsi fuq riferita taldok ta’
djar fuq deskritt, maghmuia favur il-konvenut Emmanuele
Dingli bil-kuntratt fuq imsemmi in atti Said tat-12 ta’ Mej-
ju, 1947, u konsegwentement l-istess [ok ta’ djar jigi devo-
lut favur tieghu (l-attur), bil-benefikati kollha li setghu saru
fifi; (2) listess konvenut jigi kundannat jirrilaxxja l-istess
fond fiz-Zmien li jigi lilu prefiss; (3} jigi wkoll kundannat
{-istess konvenut ihallas lilu (lill-attur) is-somma ta’ £66
shal sentejn ¢ens skaduti rispettivament bil-quddiem f-
ewwel ta’ Jannar, 1953 u 1954, kif ukoli in linea ta’ danni
Jdik is-somma, kalkulata in baii ghaé-cens, ghall-okkupaz-
zjoni mill-ewwel ta’ Jannar, 1955 sar-rilaxx effettiv; (4) jigi,
okkorrende, nominat nutar biex jiréievi u jippublika l-att
relattiv, u kuratur ghar-rapprezentanza tal-kontumaéi fugq
dak l-att. Bl-imghaxijiet legali u bl-ispejjez, komprizi dawk
ta’ Ittra ufficjali tal-14 ta' Jannar, 1955;

Omissis;

Rat is-sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili, 1i biha
giet akkolita l-eccezzjoni ta’ l-inkompetenza ta’ dik #I-Qorti;

Rat issentenza tal-Qorti ta’ [-Appell tal-Maestd Tagh-
ha r-Regins, li biha giet konfermata [-imsemmija sentenza
ta’ -FEwwe! Qorti, u gie dikjarat 1i hija din il-Qorti kompe-
tenti biex tieku konjizzjoni tal-kawza;

Omissis;

Tikkunsidra;

Omntissis;

M, kif jirrizulta mid-depozizzjonijiet ta’ l-attur u tal-
konvenut, dana, minn mindu lattur akkwista d-dirett do-
minju proprjetd u cens fuq indikati, qatt ma hallas éens;
u ghalhekk, meta gie preZentat l-att ta’ ¢itazzjoni, huwa
kien moruz f'somma korrispondenti ghal tliet snin éens,
ghax kien nagas li jhallas liskadenzi ............ ;

Iili fi-14 ta’ Jannar, 1955, l-attur uffi¢jalment sejjah lill-
konvenut biex ihallas l-imsemmija somma ta’ ¢nus arretra-
ti, u avzah illi, jekk ma jhallasx fi tliet ijiem, huwe jimxi
kontra tieghu skond il-ligi, anki ghax-xoljiment tal-konées-
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sjoni (fol. 17 u fol. 25), Il-konvenut ma hallasx, u ghalhekk
din il-kawiZa;

Tikkunsidra;

Iili ga ladarba ¢-¢enswalist nagas ghal tliet snin li jhal-
las i¢c-Gens, l-attur, padrun dirett, jista’ jitlob li jholl l-en-
fitewsi u li jintradd lilu 1-fond bil-miljoramenti (art. 1605
Kodi¢i Civil); u ga ladarba l-hall tal-kuntratt gie miftie-
hem espressament, il-Qorti ma tistax taghtieh zmien ghall-
"Blas ta' dawk i¢-cnus maghluga (art. 1607 (2) Kodici citat);

i l-attur jista' wkoll fl-istess waqt jitlob il-hlas tac-
¢nus maghluga (art. 1607 (1) Kodici éitat);

Illi Ifatt 1i fl-imsemmija ittra uffi¢cjali l-attur talab il-
hlas anki ta¢-Cens ghas-sena korrenti ma jista’ qatt legal-
ment jimporta, kif il-konvenut jippretendi, li l-attur ma
jistax aktar jitlob ix-xoljiment ta’ l-enfitewsi, jew almenu,
li ma jistax jitlob dak ix-xoljiment qabel ma tkun ghad-
diet is-sena korrenti. L-attur jista’ jaghmel it-talba ghax-
xoljiment tal-kuntratt tant jekk ikun sejjah lic-Censwalist
ghall-hlas ta¢-énus kemm ukoll jekk ma jkunx sejjahilu (art.
1605 Kodi¢i ¢itat). Certament J-attur ma kienx jkun jista’
javanza ttalba tieghu kieku lkonvenut hallas meta gie
msejjah biex ihallas; imma dan ma garax, billi l-imsemmi-
jin tliet skadenzi ma gewx imhallsin;

11, billi 1-kanone jithallas bil-quddiem, geghedha sew-
wa t-talba ta' l-attur ghall-hlas ta’ £66 korrispondenti ghaz-
zewg skadenzi ta’ l-ewwel ta’ Jannar, 1953 u ta' lewwel
ta’ Jannar, 1954; u sewwa wkoll, kwindi, geghedha t-talba
ghall-hlas in linea ta’ danni ta' somma ta' flus, kalkulata
in bazi ghall-kanone, ghall-okkupazzjoni tal-fond da parti
tal-konvenut mill-ewwel ta' Jannar, 1955, sal-gurnata li fiha
huwa jkun irrilaxxja l-fond;

Tikkunsidra, dwar l-e¢éezzjoni rigwardanti l-ahhar
talba, u ¢jo li dik it-talba ghan-nomina ta' nutar biex jir-
¢ievi u jippublika l-att u ta’ kuratur ghar-rappreZentanza
tal-kontuamaci, hija inutili;

1lli tabilhaqq, dak il-kuntratt mhux necessarju; u dan
non ostante li t-terminazzjoni ta’ l-enfitewsi sejra ssir qa-
bel l-gheluq taz-zmien li ghalieh giet konéessa minhabba
d-dissoluzzjoni kontemplata fl-art. 1605 u 1607(2} fuq rife-
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riti; u dan ghaliex dik id-dissoluzzjoni topera in forza tas.
sentenza, li skond il-ligi tista’ tigi nskritta ghall-insinwa fir-
Regustru Publiku (art, 4 At Xt ta’ 1-1927). I-Qorti, perd,
mnIx sejra tichu konjizzjonj ta’ din it-talba; ghar-raguni illi
l-attur fl-istess talba ddikjara li ghamilha ghail-kaz li hemm
szonnha, u bzonnha, kit inghad, ma hemmx; u ghalhekk
tanqas ma hu Fkaz )i jithallsu spejjez ghaliha u ghall-eccez-
zjoni relattiva;

Tikkunsidra, dwar irriliev li l-konvenut ghamel fi-
imsemmija nota tieghu (fol. 42), fis-sens illi huwa ghandu
d-dritt ghall-hlas tal-benefikati f'kaz bhal dan, meta x-
xoljiment ta’ l-enfitewsi jsir minhabba morozita fil-hlas ta¢-
<ens;

i rriljev maghmul mill-konvenut huwa konformi
ghall-ligi, fis-sens illi l-attur, padrun dirett, ghandu jhallas
lilu, 1i hu édenswalist, il-prezz tal-miljoramenti skond
¥kemm hu l-valur taghhom f'dan jz-Zmien tad-devoluzzjoni,
sas-somma li I-fond f'dan l-istess Zmien sar jiswa iZjed min-
habba l-istess miljoramenti, u skond iZ-Zmien rimanenti
ta' l-istess enfitewsi; u b'dan illi l-attur, padrun dirett, ma
jistax jigi mill-konvenut, ¢enswalist, imgieghel! ihallas dak
il-prezz sakemm huwa, wara li jkun, bil-med li trid il-ligi,
assofgetta l-fond u l-miljoramenti b'ipoteki spedjali ghal
dak il-prezz, ihalas lill-konvenut, ¢enswalist, J-imghaxijiet
fuc‘;l dak l-istess prezz bit-tlieta fil-mija fis-sena (art. 1611 u
1612 Xodici ¢itat). Dana d-dritt tal-konvenut kontra l-at-
tur qieghed jigi lilu rizervat;

Ghall-motivi premessi;

Tiddetidi billl tilga' l-ewwel tliet talbiet ta’ l-attur, bl-
ispejjez kontra l-kontenut, u tipprefiggi lill-istess konvenut
hmistax il-¢urnata mil-lum biex jirrilaxxja lfond bil-miljo-
ramenti favur l-attur; u billi tiddikjara li, ghar-ragunijiet
premessi fil-parti razzjonali tas-sentenza, ma tielux konjiz-
zjoni tar-raba’ talba, u li ma ghandhomx jigu mhallsin, u
kwindi taxxati, spejjex relattivi, billi dik irraba’ talba
ghandha tigi kunsidrata bhal kieku ma gietx qatt magh-
mula; u bir-rizerva fuq riferita favur il-konvenut,




