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16 ta’ Gunju, 1955

Imbhallef:
Onor. Dr. T. Gouder, LL.D.

Iltustrissimu Barunj Lino Testaferrata Bonici pr, et ne.
verus
Josephk Formosa et.

Lokazzjoni — Tiswijiet fil-Fond Mikri — Sullokazzjoni
— Rilokazzjoni — Board tal-Kera — Kompetenza —
Art. 1637 (1) u 1660 tal-Kodi¢i Civili

Jekk matul il-kiri il-fond mikri jkun jehtieg tiswifiet i ma jriduz
dewmien w Ui ma jistghux jithallew sai-imiem #al-kuniratt, i
kerrej ghandu jhalli jeiru dawn it-tiswijiet, shum s'ikun iz-zkiel
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li firwewlu; wkoll jekk Fid-dmien Ii jhunu geghdin isiru dowk -
tiswijiet hu fitlef luiu i’ bidég mili-fond,

Jekk ikfond figi badéident megrud in party, i-kerrej jirta', skond
ih-dirkustansi, jitlod jow it-tnaggis talkera jow U-hadl tal
kunératt. Dan ilisser illi Lkonduttur jista' bise jitlod diminus-
zjoni tal-kere jew xoljiment tallokazejons, imma ma Tustas jeeidi s
tigi rikosiruwita bporti lal-fond Ui diet megruda, Iokatur,
ghall-kuntrarfe, I ma ghonduz dritt fetigi r-ritolussioni tal-

kirja jekk ilkonduttur ikun ghadel ¥ jikkuntenta bilparti li
tkun bagghet, b'ridussioni tal-kera, ghandu dritt firrikostruwizei
Listess parti megruda, dertament minghajr ritoluzsioni fal
kunirait, jekk linkwilin ma jkunz iridha, JHigi irid bis U
Liokatur ma jhkollue drift I fjaghmel fil-kors (lallokaxzsjoni
pogholijiet ta' liswijiet réroordinarii Ui fistghu jigu differiti
minghajr predudizsiu iieghu sa wars li jispidda l-kuntratt; gha-
liexz down ii-tiswifist, mhuz (o’ urdenza reali, obbjeitive, kbira,
li timponi rulkda minkodda l-kondizzjonifiet imprexindibdli fal-
fond, jarrekaw inkomodw lill-kondutiur minghsir ebda nedessitd,
u kwindi jkuns vera u propria molestjo i Listess lokatur,
Ji-interess propriu tieghu, jorreka Nill-kondutiur,

fiifatt 1t I-fond ikun sullokot, kif ukoll dak Ii Ifond ikun uia¢ ghal
skopifiet kummerdioli, ma ghandhome ificklv lildokotur milli
firmkosiruwizxi Lparti fal-fond I gict megruda, jekk Auwa
phandu d-dritt jirrikostruwizei « jirripars dik il-parti tal-fond
li tinsab danneggjata,

Il.Board tal-Kera hu kompetenti mefa wicked ivid jimpedizri r-rilo-
kassjoni biez jieAu pussess tal-fomd w fitgombra Wl-inkwilin fil~
badtjist provisti mill-Ligi tal-Kera, Imma mets jkun kat to’
twageif tollokazejoni stipulata phal émiem Ii jkun ghadu wmieri,
Aija kompetenti l-Qorti ordinarja,

Fil-kai preienti, il.Qorti ordnat lifgumbrament fal-inkwilin ghal
imien determinat, sakemm {igi rikostruwita porli mill-fond K
kienst giei megruda fil-gwerra; w dan stonte li rritultc O
zxoghol kien perikolud w li bilfors il-fond kellu jigi tgumbdrat
sakemm isirv dawk ie-zogkolijict,

D-Qorti; — Rat l-att ta¢-2itazzjoni 1i bitk l-attur proprio

et nomine, wara li ppremetta illi latturi qeghdin jikru lill.

konvenut id-dar bil-hanut numru 39 fKingsway, fa Strada
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Reale, Valletta, li jinsab parzjalment distrutt bil-gwerra; u
1i huma jridu jirriparaw u jirrikostruwixxu l.istess fond
skond il-pjanta tieghu pristina; u li sakemm .isir dan ix-
xoghol ta’ rikostruzzjoni hu neéessarju, minhabba l-peri-
kolu inerenti ghax-xoghol u l-ispazju liberu li x-xoghal ikun
jirrikjedi, 1i I-fond jigi Zgumbrat; talab illi l-konvenut jigi
kundannat jizgombra l-istess fond fug imsemmi ghaz-Zmien
li jigi stabbilit, sabiex f'dan iz-Zmien huma jkunu jistghu
jirrikostruwixxu }-istess fond skond il-pjanta unita ma’ l-att
tac-éitazzjoni. Bl-ispejjez, komprizi dawk ta’ l-ittra uffi¢jali
tal-21 ta’ Jannar, 1932;

Omissis;

Rat id-digriet 1i bih l-imsemmijin ahwa Pace gew im-
sejhin fil-kawza;

Omissis;

Tikkunsidra;

1ili Ifond gie minn missier l-atturi lokat lill-konvenut
Formosa bi skrittura privata (fol. 19) ghal tmien snin di
fermo u tmienja ohya di rispetto mill-2} ta’ Jannar, 1941.
Dana Formosa ssvbaffitta I-pjan terren tieghu bil-kantina
ta’ tahtu lill-kjamati filFkawza, sabiex dawn ikunu jistghu
juzawh bhala entrata gha¢-cinema taghhom il-gdid fZach-
ary Street (fol. 14). Dan il-fond gie parzjalment distrutt bl-
operazzjonijiet tal-gwerra;

Ii l-motivi {ugq indikati, addotti mill-kjamati fil-kaw-
ia in oppozizzjoni ghat-talba ta’ l-atturi, maghmula biex
ikunu jistghu jirrikbstruwixxu u jsewwu l-parti talfond li
giet distrutta, jigifieri d-difett ta’ relazzjoni bejniethom bil-
li huma subinkwilini, u }-att 1i l-fond hu minnhom uzat
ghal skopijiet kummer¢jali, ma ghandhomx ifixklu lill-at-
turi jekk dawn ghandhom id-dritt li jirrikostruwixxu u jir-
riparaw dik il-parti tal-fond li tinsab danneggjata;

i, skond il-ligi, jekk matul jl-kiri il-fond mikri jkun
jehtieg tiswijiet li ma jridux dewmien u li ma jistghux jit-
hallew sattmiem tal-kuntratt, il-kerrej ghandu jhalli jsiru
dawn it-tiswijiet, ikun x'ikun ix-xkie] li jgibulu; ukoll jekk
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fiz-zmien li jkuynp qeghdin isiru hu jitlef l-uku ta’ bidéa
mili-fond {art. 1637 (1) Kodic1 Civili). [l-kaZ prezenti mhux
ta’ riparazzjonijiet urgenti, jigifieri li ma jistghux jigu diffe-
titi ghal wara li jkun-ghadda Z-zmien tal-kuntratt, jew gha-
lizx rikjesti minn nedessitd assoluta u attwali, imma huwa
kaz ta’ distruzzjoni parzjali talfond b’aélident, jigifieri
kaz fortuwity, 1i ‘hu l-acéident tal-gwerra, - Skond
il-ligi, jekk ilfond jigi b'accident meqrud in parti, il-ker-
rej jista', skond i¢-Girkustanzi, jitlob jew tnaqqis tal-kera
jew jl-hall tal-kuntratt (art. 1660 Kodiéi éitat). Dana jfisser
li I-konduttur ma ghandu dritt ghal xejn aktar mid-diminuz-
zjoni tal-kera jew ix-xoljiment tal-kuntratt, skond ic-¢irkus.
tanzi; jigifieri ma jistax jitlob ir-rikostruzzjoni tal-parti
meqruda. Ilokatur, li ma ghandux id-dritt jezigi li )-lo-
kazzjoni tigi rizoluta jekk il-konduttur ikun ghaze] Ii jik-
kuntenta bil-parti Ji tfv.un baqghet, b’riduzzjoni tal-kera,
ghandu perd id-dritt 1 jirrikostruwixxi l-istess parti meq-
ruda, ¢ertament minghajr rizoluzzjoni tal-kuntratt, jekk I
inkwilin ma jkunx iridha. IMigi trid biss li llokatur ma
jkollux dritt li jaghme] filkors tal-lokazzjeni xoghlijiet ta’
tiswijiet straerdinarji li jistghu jigu differiti minghajr pre-
gudizzju tieghu sa wara Ii jkun spi¢éa -kuntratt; l-ghaliex
dawn it-tiswijiet, mhux ta’ urenza reali, obbjettiva, kbira,
li timponi ruhha minhabba l-kondizzjonijiet imprexindibblj
tal-fond, jarrekaw inkomodu lill-konduttur minghajr ebda
necessitd, u kwindi jkunu vera u proprja molestja illi -istess
lokatur, fl-interess proprju tieghu, jarreka lill-kkonduttur;

Tikkunsidra, riferibbilment ghall-e¢éezzjoni ta’ l-in-
kompetenza ta' din il-Qorti, sollevata mill-kjamati fil-kawza
biss, billi I-konvenut irrinunzja ghaliha (fol, 10), kif ukoll,
impli¢itament, ghal kull eté¢ezzjoni ohra, billi ddikjara li
mga jaghmelx oppozizzjoni ghat-talba ta’ l-atturi (fol. 20);

Ili hu ormaj pacifiku fil-gurisprudenza taghna illi, me-
ta wieled irid jimpedixxi r-rilokazzjoni biex jiehu pussess
tal-fond u jizgombra linkwilin, fil-kazijiet previsti mill-
ligi li tirregola t-tigdid tal-kiri tal-bini, l-uniku tribunal kom-
petenti hija I-Gunta 1i tirregola 1-Kera kostitwita billigi ri-
ferita; imma hija kompéténti 1-Qorti ordinarja meta jkun
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Kkaz ta' twaqqif ta’ lokazzjoni stipulata ghal Zmien ]i jkun
ghadu jiddekorri; _

Illi fil-kaz prezeneti l-atturi ma jridux jimpedixxu rilo-
kazzjoni biex jiehdu pussess tal-fond fuq il-motiv li ghand-
hom raguni tajba biex jaghmlu tibdil jew xogholijiet li
mhumiex tiswijiet ordinarji, imma geghdin jitolbu li. biex
ikunu jistghu jirrikostruwixxu dik il-parti tal-fond }i giet
imgarrfa bl-operazzjonijiet tal-gwerra, tigi sospiza, ghaz-
zmien okkorrenti, il-lokazzjoni stipulata ghal tmien snin Zi
fermo u tmienja ohra di rispetto, Ji ghadhom “in corso”; u
ghalhekk hija kompetenti 1-Qorti ordinarja biex tiehu kon-
jizzjoni tat-talba taghhom;

Tikkunsidra;

Illi mir-relazzjoni tal-periti Galea, Agius u Mortimer,
jirrizulta }Ji x-xoghol tar-rikostruzzjoni tal-fond jinqasam
fzewg fazi ......... Fl-ewwel fazi, ix-xogholijiet huma per
natura perikoluzi ......... Ghaldaqgstant il-periti ssottomet-
tew illi I-fond ghandu jigi bilfors Zgumbrat sakemm ikunu
lesti J-osqfa tal-pjanterren .........;

Omissis;

Ghall-motivi premessi;

Tirrespingi l-e¢¢ezzjoni ta’ l-inkompetenza ta’ din il-
Qorti, bl-ispejjez kontra l-kjamati fil-kawza;

Tiddeéidi adezivament ghall-istanza, u kwindi tikkun-
danna lill-konvenuti u lill-kjamati fil-kawza jizgumbraw il-
fond imsemmi fl-att taé~¢itazzjoni, ghar-ragunijiet indikati
fl-istess att, ghaz-Zmien ta’ 75 gurnata mil-lum, salva proro-
ga ghal raguni gusta. L-ispejjez tal-perizja u relattivi jit-
hallsu mill-istess kjamati fil-kawza; l-ispejjez l-ohra jithal-
Isu mill-istess kjamati fil-kawza u mill-konvenut, perd fil-

konfront ta' dana ghandhom jigu taxxati kif kontra n-non-
opponenti.



