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21 ta’ Mejju, 1945,
Tmiballfin :
Is-5.1.0. Sir (George Borg. Kt., M.U.F. TIL.D. Pres
Yo-Onor. Prof, Dr. E, Ganado, LLI.D.
T+Onor. Dr. IJA Camilleri. 1.1..D.

Madisnna Farrugia ef. rerawy Paolo Storace
Lokazzjoni — Board tal-Kera — Kwistjoni ta' Dritt
Appell — Fond Kummeréjali — Dar — *‘Fair Rent*,
Il-pant jeld il-Boand tal-Kera applilaz taijsh jew Lo Higi ghad-detrer-
mina-joni tao-naturn tol-fond kija Lwistioni Trgali i tivreads ap-

pellabili d-dedizjoni tal-Board,

Rier Jigi deciz jelk fond hur Ranut jer dar yhandka Figi eZaminata
d-deatinazzinni prinfipali uw l-preponderanti ghalfejs il-post die
tailri,

I-Roard ma jirtar jiklunsddra l-fond in parti bhala knmmerijal; w
in part: bhaly abitarzjeni imwa ghandu jara Tiema kwma lrle-
ment preponderant] w prindipali.

Povi, jekk fond die mikri bhola dar ghall-abifazziont u parti minnn
tigi wiata b med W tinkomaoda lissid 10 famm ghalibh @] ambjenti
talfond | jew Vowmod I jiih deprezsement fil-ford dan il-fatt ghan-
du iigi mebud in Lonsiderazzioni meta jidi stabbilit ' Lrrg oiemyg
fﬂ’»}fﬂnd_

T-Qorti. —— Rat it-talba tar.rikorrenti. fejn esponew i
haina jikru minn ghand l-intimat parti mid-dar nru_ 6. St.
TPaul's Street, Mdina, b'kuntratt ghal =entejn mill-10 ta’
Mejju 1943, bilkera ta’ £47 fis.sena, bot-tliet xhur bil-qud-
diem Ii huwa mmhallas sad-9 ta” Novembru 1944 ; u talbu li
12 sabbibit il-kera #ust skond 11-high;

Rat ir-risposta ta’ l-intimat, fejn iseottometta illi part:
mill-fond giet dejiem adibita bhala spizerija, u ghalhekk din
il-parti teghti lill-post kollu l-kwalitd ta’ fond kummeréjali.
u ghalhekk il-ligi 1-Zdida mhix applikabili ; .

Rat is-sentenza moghtija mill-Board 1i jirregola 1-Ker
tal-21 ta’ Marzu 1945, fejn cahdet l-edéezzjoni ta’ lLinammis-
<ibilith tat-talba u stabbiliet il-Eers ghal £15 mill-10 ta’ No.
vemhru 1944 bil-kondizzjonijiet 1-ohra hemm indikati v ord-
na illi l-ispejjez jithallsu bin-nofs ; wara H kkunsidra;
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T skond ikl kelma dar™ tfisser bing, selwem minn
hini anikri ghalib jew kamra mikrija ghabha, 1 jkana mik-
rigin l-aktar bhala dar jew mikrijin fejn wiehed jogehod; u
allura, ludarba I-fond in kwistjoni huwa adibit parti hhala
poat ta’ labitazzjoni u parti bhala spizerija, ghalhekk huwa
mehtief 1 Jkun determinar liema hija -parti prinéipali u d-
destinazzjoni tal-post skond il-parti predominanti. skond il
gurisprudenza tal-Qrati;

L f'dan il-kaz l-element preponderant; huwa l-ahbilaz
zioni. Infatt: (1) ir-rikorrenti kellhom bzonn orgenti fejn
imorru jogqghodu; (2} ilie, kif jovizoita mill-kawza “Farru-
oin vs. Storace’” deciza mill-Prim’Awla tal-Qorts Civili fit-2R
ta’ Jannar 1944 fit-irattativi lispizerija langas issemmiet mill-
ewwel; 3 il lLintimat kien (eghed jittollera biss 1 -kam-
ra t'isfel tii wzaia bhala spizerija. bir-restrizzjoni i ma jwah-
halx armaturi mal-hajt ; v ghalhekk il-post ghandu jigi kun-
sidrat bhala wished ta’ abitazzjoni

Rat ir-nkers ta' l-intimat, fejn talah illi dik is-sentenza
tign revokata u jigi dikjarat illi l-post huwa fond kummeré.
jali, v It dik is-sentenza ma tapplikax ruhha ghal fond kum-
mercjali, iew almenu ghall-parti kummeréjali ta’ listess post,
n ghalthekk jigi de¢iz <kond l-ecéezzjoni tieghu ; bl.ispejje? ;

Omissis;

Tikkunsidra ;

T, fuq l-ecéezzjoni ta” Linappellabilith tas-centenza 1al
Board. kif l-appellati stess jammettu fl-istess risposta, il-kwi-
stjoni ta' l-int rpretazzioni talligi hija kollha kwistjoni le-
oali, ghaliex huwa involut il-prin¢ipin jekk il-Board applikax
tajleb jew le l-li#gi ghad-determinazzjoni tan-natura tal-fond
in kwistjoni. u ghalhekk din il-kwistjoni hija ta’ natara legali
u giet dgefinita mill-Board ;

Ghalhekk dik l-e¢éezzjoni hila minghajr bazi. v tigi res-
pinta bl-ispejiez relativi kontra l-appellati;

Tikknnsidra fil-meritu ;

i, kif tajjeb irritjena l-Board, ghandha tigi ezaminata
chan-naturs tal-fond id.destinazzjoni prinéipali u preponde-
ranti ghal fejn il-post @ie mikri: n jidher bic-éar illi f'dan il.
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kaz 1d-destinazzjoni prinéipali kienet ghal post ta' l-abitaz-
zjoni. Wara 1i stabbilew il-kera fuq l-appartament ta' fuq.
it-tifel ta’ L.Ispizjar Farrugia talab spazjn isfel fejn misaiern
seta’ jaghmel lispizerija, w ghalkemm ghall-ewwel l-appel-
lant ma riedx. imbaghad annowixxa 1i jachti l-kamra t'isfel.
hil-kondizzjoni 1i ma jwahhlux armatari izda jkunn wiafi
vetrini fejn jitqieghdu lmedicinali; ' :

Tikkunsidra ;

T kif die anki deéiz redentement minn din il-Qorti.
lanqas jista’ 1. Board iikknnsidra parti bhala fond kummeréiali
n parti bhala fond chall.abitazzijoni. imma chande jara Hema
hnwa Lelement printipali u preponderanti f'knll ka :

Tikkuncidra -

Tl perd. chalkemm il-fond jihga® fond ghall-abitazzjoni,
1izda jekk wahda mill-kmamar aieghda tintuza b'moq li jkun
hemm xi inkommodu chas-sid. in riferenza ghall-ambjenti 1i
zamm. jew minhabba lkwan{itd ta’ nies Ii pdblu fkun hemm
xi deprezzament ghall-fond, dana l-element chandu ikun me-
hud in konsiderazzioni fil-valutazzioni tal-kera. haga 1i ma
tidherx 1 sarct mill-Board. Infatti fekk ikan hermnm dak lele-
ment, sew ta’ denrezzament fil-fond sew ta’ inkommodu lis-
<id. ikne ingust illi d-dar tkun kunsidrata sempliéement bhala
dar 1i ¢handha dawk id-determinati ambjenti_ minghajr kon-
<iderazzioni ta' dawk l-elementi

(hal dawn ir-ragunijiet :

1. Tirrespingi l-appell ta’ lintimat fuq leééezzjoni tie-
cho illi 1-fand in kwistion) ghandu 1121 kunsidrat bhala fond
krmmerdiali. u fua dan il-pont tikkonferms s-sentenza 1i min-
nha hemm appell:

2. Tilna" Laonell ta’ l-isteas intimat fis-senn hisa illi tid-
dikiara 1 flistabbiliment tal-kera l-fond ghandu 1kun Tun-
csidrat h'dawk l-elrmenti indikati fl-ahhar parasrafn tal-kon-
siderandi fa’' din is-sentenza v ghathekX tannulla dik is.sen-
tenza fil-Racazzioni tal-kera e‘hal £15 fa-gena. m tirminviia 1-
kawss aquddiem il-Roard hiex il-kera jFun stabbilit kif intaal
izied "Il fuq: lispejjes ta’ dan il-kap ma jigux taxxati hejn
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il-partijiet | id-dritt tar-registro relativ jithallas mir-rikorrenti;
u ["dan is-sens biss tirriforma s.sentenza li minnha hemm
appell,
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