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13 ta’ Jannar, 1955

‘ Imhallef:
Onor. Dr.. A:. Magri, B.Litt., LL.D.

Giuseppe Cassar versus Filippa Grech

Promess ta’ Bejgh — Att ta’ Konvenju — Provenjenza
- talFond — Stat Ipotekarju tal-Venditur — Rk':erki
-~ Terminu — Sospensjoni — Prova —

Art. 1407 tal-Kap. 23
L-stustenza ta’ debiti ipotekarii tal-vendilur mhiz ragumi fajba bieg
- tirritovda_jow timpedizes Ledckussjom o' promessa o’ bejgh to’
fond, do- parti, tal-kumpratur, mete dawk jd-debiti fistghu jithal-
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lune mill-preze tal-bejgh & surroguzzjoni tax-zerrej fra-drittijiet tal-
kredituri tul-venditur, '
Lanqes ma hije raguni tajbo l-alleyuqz-joué i l-provenjenze tal-foid
mhiz dara; imma hemwn biomn li din i-allsgursion tigi pruvata,
w li g-revref juri j I-biso tieghu hpwe ragionevoli w tali It yigdus-
tifikah ma jersuge ghull-Funteatt definittic. U Loneri ta’ din il-
provu Jinkombi fug min ikun ser fizfri
Frwxe veru li t-terminu ta’ tliet zhur preskritt mill-digi jibdo jidd:-
Lorri mina dalk inhar U -beigh dmp jista' jair; immo dan if-termi-
nu ghandu jigi vitenut sospis biss meta mall-konpenzjoni jidher It
dik kienet il-feloma tul-kuut:uv#ti# w bier jigu superati ostakoli
komuni ghai-izewg kontraentt, u minnhom wughrufin, Bmod l
dik is-sospensjoni ma tevverax ,rulha jekk iLp-xerre] ma Jippru-
war l-ezistenzu tu' wy ostakelu lt, lei}ai'men.t jimpedizri jew jirritar-
da l-konkluzjoni tal-bejuh; kif {,anpa.s hiju ruguni tajbu ghos-sus-
pensjoni ta' dak it-terminu dik Ui g-werrej kellu joghmel ir-riderki
mefitiegu bier jign uppurati l-propenjessa tol-fond w l-tstat ipe-
tekarfu tul-vendstur, 1 falvolie ta’ l-gwiuri tieghu, meta dawn ir-
ricerks setghu Jeiru Jié-Emaen fa' tl:riet shur kontemplot mibl-ligi,
II-Qorti; — Rat ié-¢itazzjoni, li biba l-attur, premessi
d-dikjarazzjonijiet necessarji u moghtija I-provvadimenti op-
portuni, peress illi b’kuntratt publikat fl-at. tan-Nutar
Nicola Said tat-8 ta’ Marzu, 1953 il-konvenuta obligat rub-
ha li tixtri minghand l-attur il-fond numri >4 u 35 Parish
Street, Mqabba, ga Strada Parrocchiale numsi 32 u 33, bit-
prezz ta’ £830, fi Zzmien tliet xhur mid-data fug imsemmija;
u peress ukoll illi l-partijiet Zammew il-patt illi, kemm-il-
darba x: wiehed minnhom jirrifjuta li jersaq ghall-att tal-
bejgh minghajr gusta kawza, dak li jurfjuta jkun tenut
ihallas £100 multa, oltre l-ispejje li jkunu saru (dok. B); u
peress illi l-konvenuta, ghalketnm kienet interpellata biex
tidher fuq l-att b'ittra ufitialijta’ lewwel ta’ Gunju, 1953,
minghajr gusta kawz: »-cset li tidher fuq l-att tal-bejgh;
talab 1i l-konvenut: :'z kundanpata minn dina -Onorab-
bli Qorti biex the: ~ar il-penali ta' £100 stipulata
bl-att imsemmi tai- ...° Marzu, 1953, Blispejjed, komprizi
dawk ta’ l-ittra uffiffic)ali ta’ l-ewwel ta’ Gunju, 1953, u salv
kull dritt ta’ l-attur ghall-ispejjez u danni, likwidabbli tal-
volta f'gudizzju separat; Do
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Rat in-nota ta' l-eéCezzjonijiet tal-konvenuta, ii h:ha
rrilevat 1i l-attur ghandu diversi debiti ipotekarji, u yhal
hekk il-kuntratt ma setghax isir qabel ma l-attur ihassar-
hom jew inehhihom minn fuq il-fond; u illi hija lesta biex
tixtri malli l-konsulent legali taghha jassikuraha li tista’
tixtri bla biza:

ODrssis;

:kkunsidrat;

i lezistenza ta’ debiti ipotekarji ta’ l-attur ma Liz,
il-kaz taghna, ragum: biex tirritarda iew timpedixx! © .
konvenuta li tersac zfhall-kuntratt; difatti !possibilitd @z’
dai id-dejn giet prospettata mill-kontraenti f-ait tal-kon-
venju, meta fiehmu ii L prezz jithallas fug [-att tal-bejgh n
mankanza ta’ kredituri ipotekariji:

T mill-atteggjament koilu tal-konwenuta, din donnha
tippreten<: li l-operazzjoni mhix Zgura, ghax ghandha x:
ritza’ Ii lquddiem tkian evit*z mill-fond. “4nki dana l-assunt
caghha mhux legalment sogtenihblis —

1) Shaltex, kwante ghad-debiti ipotekaryi 12’ Lartur,
dawn kienu jistghu itialisu mill-prezz. b'surrogazzjoni ral
konvenuta fid-drittiiiet tal-kredituri:

(2) Ghaliex, kwantu ghaii-provenjenza tal-fond, mhux
hiZzefjed 1i l-kenvennia trilega li mhix ¢ara; aemm bzonn
li tipprovs “inz l-ailegazzjoni taghha, u turi i 1-biza’ taghha
huwa ragjonevoli u tali Ii jiggustifikaha ma tersagx ghail-
att definittiv. “Di tumori vani”, jinnota Pacifici Mazzoni, “Tx
legge non tiene, né pud, né& deve, far conto alcuno, menc
ancora che delle cose minime” (Vendita, Vol. 11, § 4, pag.
17). L-oneri ta’ dina I-prova jinkombi lil min ikun sejjer jix-
tri, in ubbidjenza dejjem ghall-prinéipju 1i min jallega jkollu
jiuprova, ! compratore”, ikompli jghid i-istess awtur, “op-
pone la molestia i patita, o il timore ragionevole della
molestia; egli deve quindi provare queila o questo” (op. ¢
1oc. Cit., pag. 19). U dina l-prova mill-konvenuta ma saretx;

Nli fit-trattazzjoni orali d-difensur tal-konvenuta ippre-
tenda li z-Zmien ghall-publikazzjoni ta’ I-att definittiv ghadu
miexi, ghaliex, skond l-art. 1407 tal-Kodiai Sivili, it-tlier
xhur jibdew iiddekorru minn dak inhar ii lbejgh ikun jis-
1a’ jsir. Anki dina s-sottomissjoni hija insc¢ettabbli, Difa*
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11, il-konvenuta ma ppruvatx, blebda mod, l-ezistenza ta’ xi
ostakolu li legalment impedixxa jew irritarda l-konkluzjoni
tal-bejgh. Xejn ma jiswa li hija kellha taghmel ir-ricerki
mehtiega biex tappura l-provenjenza tal-fond u l-istat ipo-
tekas ju ta’ J-attur, u talvoita ta’ l-awturi tieghu; ghaliex dan
seta’ jsir fiz-Zmien ta’ tliet xhur kontemplat fil-ligi. Dan it
terminu ghandu jigi ritenut sospiz biss, meta mill-konven-
zjoni jidher li dik kienet il-fehma tal-kontraenti, u biex jigu
superati ostakoli komuni ghaz-zew§ kontraenti, u minnhom
maghrufin (ara f'dan is-sens Kollez. XXXIV-1-280); mentri
fil-kaz taghna ma tirrikorrix ébda wahda minn dawn l-ipo-
tesi; anzi mill-provi jirrizulta 1i l-att ma sarx ghaliex il-
konvenuta ma kellhiex il-flus mehtiega biex thallas il-prezz
kollu fug l-att, skond il-konvenju; u allura minn dana n-
nuqgqas taghha ma tistax ikollha ebda benefiééju, u lanqas
dak li tissospendi Z-Zmien tal-bejgh indefinitament. Del
resto, mit-8 ta’ Marzu, 1953, meta sar il-konvenju, sal-lum,
il-konvenuta ghadha ma ddikjaratx 1i hija pronta tersaq
ghall-kuntratt tal-bejgh; -

" [l minn dana jidher li Fkonvenuta nagset mill-oblig
assunti fl-att tal-konvenju fol. 5, u ghalhekk inkorriet fil-pe-
nali hemm stipuiata; '

Ghal dawn il-motivi;
Tilqa’ t-talba ta' l-attur; bl-ispejjez.
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