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28 ta’ Settembru, 1955

Imhallef :
Chev. Onor. Dr. W. Harding, B.Litt., LL.].

Avukat Dr. Carmelo Agius versus Carmele Tabone
Lolkazzioni — Fond Urban u Fond Rustiku — Gnien
Biex tigi determinata n-natura, urbana jew rustika, ta' fond, jektied
jittiehed in konsiderazzjoni x'kien l-ogdeft prindipali tal-kirja;
Wmed illi, jekk T-intenzjoni tal-partijiet kienet fis-sens Ui l-ojgelt


Com-IT
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prindipali tal-kiria kien dok ta' labitazzioni, il-fond ghandu jigi

ritenut bhala fond wrban; w ma ghanduxr jigi kunsidrat bhala

rustiku billi jhollu anness mieghu gnien,

Il.Qorti; — Rat it-talba ta’ l-attur quddiem il-Qorti Civi-
i talMagistrati ta’ Malta ghall-kundanna tal-kenvenut, ku-
ratur biex jirrappreienta l-wirt battal ta' Carmelo Tabone,
hiex jizgombra lgnien L qieghed Rairal Gdid, Queen's
street, numru 11, fi Zmien .qasir u perentorju li tiffisea din
il-Qorti, peress i qieghed jokkupeh minghajr cbda titolu; sal-
va l-amzjoni ghad-danni. Bl-ispejjez, komprizi dawk ta' !-

sra ufficyali kongedatorja tas-27 ta’ Novembru, 1954. Ghall-
'l tal-kompetenza ldkera huwa ta’ £4 kull sitt xhur ......

Rat il-verbal ta' 1-10 ta' Mejju, 1955, fejn il-konvenaut

¢éepixxg li 1-fond hu mikri lilu ghal]-albltaZZ]om, u ghal-
kk din il-Qorti mhix kompetenti, imma hu kompetenti 1-
saard tal-Kers;

Rat is-sentenza ta’ dik il-Qorti tas-26 ta’ Mejju, 1963,

otha ¢ahdet M-talba ta’ l-attur; bl-ispejjes kontrs tieghn:
wara 1i kkunsidrat;

Jirrizulta mill-provi illd l-fend imsemmi fl-avviz huwa
mikri mhux bhala gnien, imms principalinent bhala post ta’
abitazzjani, peress illi fih hemm Zewg kmamar u bitha. F'dan
:1-fond kien ilu Zmien twil jabita Carmel> Tabone, u mieghu
itnu Paole Tabone guwvni. Infaiti, dan il-post gie f1-1041 dik-
jarat A-Uffiééju tal-Land Vaiua.tion Office, bhal ma jidher
mié-¢ertifikat ezibit mill-konvenut u markat dok. “B’’. Jir-
rizulta wkoll 1i dan il-fond kien mikri principalment ghall-
abitagzioni mill-ewwel ridevuta tal-kers, &jod dik tat-12 ta’
Margu, 1946, li hemm fil-librett dok. "*A’’, maghmula mill-
attur, iem lddlﬂgnra dak il-kera hhala “rent of habitaticn
and garden

ahalhekk, ic-¢itata ereditd @jatenti ta’ Carmelo Tabone
ma tiddetjenix ilfond imsemmi fl-avviz minghajr ebda titolu,
imma bit-fitalu ta’ lokazzjoni; u konsegwentement it-talba
ta’ l-attur me hix gustifikets; :

Ras ié-¢itazzjoni Li biha l-attur appella mid-decizjoni fuq
imesTamije, u talad H tigi rawoknh o 'h tigi milqughs t-talba;
bl-epees;
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Omissis;

Ikkunsidrat;

Iikwistjoni nvoluta f{'dan l-appell hija jekk il-post ''de
quo’’ ghandux jigi kunsidrat bhala post ta’ shitazzjoni jew
bhala gardin;

(iie stabbilit milliPrim’Awla tal-Qorti Civili, fil-kawia
“Borg ve. Briffa’, bisentenza tal-21 ta' Marzu, 1925, adot-
tata bil-motivi minn din #-Qorti fil{gurisdizzjon] taghha su-
perjort, Pres. Siv Arture Mercieea, fis-6 ta’ Novembru, 1925
‘Yol NXVI1-1-300, #li l-awturi huma unanimi 1, biex §133
determinata n-natura urbana jew rustika tal-fond, jehtieg
“‘tener conto dell’oggetto principale del contratto’”. Din il-
Qorti, sedenti I-Imhallef Professur Dr. Edgar Ganado, icci-
tat b'npprovaszjoni s-sentenza fug ¢itata fis-sentenza taghha
“Nifead vs, Paee”. 10 tu' Mejin, 1913 (Vol, NXNI-I-741).
Tesa, ma hemmx dubju, f'dan il-kaz, 1i l-oggett prinéipali tal-
lokazzjoni kienet labitazzjoni. Infatti, fl-iréevati l-attur
stess kiteh il-kliem ‘‘rent of habitation and garden'. Is-se-
kwenza tal-kliem turi H. fl-intenzjoni tal-partijiet, l-oggett
prin¢ipali kienet l-abitazzjoni. L-Tmhallef Dr. Gunado, fie-
sentenza tieghu fuq insemmija, iécita, wkell b'approvazzoni,
is-sentenza ta’ {in i-Qorti fil-gurisdizzjoni taghha superiuri,
*Dr, Marsala ve. vs. Mompalao Depiro’”, 17 ta’ Mejju, 1800,
Pres. Sir Joseph Carbene, li biha, ghatkenmnn ghal ragunijiet
obra, giet revokata s-sentenza tal-Qorti Inferjuri; gie perd
dikjarat korrett dak 1 1-Qorti t'Isfel kienet irriteniet ghar-
rigward tal-fond “'ta” Ripella”, illi, ¢jeé, wiehed ma setghax
jiddubita illi dana l-fond kien whan, ghax il-fidejkommit-
tenti kienet iddeekrivietu bil-kliem ‘‘casamento con giard:-
no’'; u l-istess Imhallef Dr. Ganado, fis-sentenza éitata, id-
decieda 1i l-post, f'dak il-kaz, kien @nien appuntu ghax il-
partijiet kienu sejhulu “gnien’. u qal hekk: “..... infatti
d-denominazzjoni tieghu ta’ gnien minghand il-kontendenti,
kif anki minghand min okkupah qabel, juri bi¢-¢ar illi 1-
oggett prinéipali 1i huwa kkunsidrat huwa gnien'';

Hekk ukoll, fil-kaz prezenti, il-fatt 11 liréevuta saret
b'dawk il-kliem “‘habitation and garden’’ juri bié-dar 1 1-
oggett principali kienet l-ahitazzjoni:
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Dan biss kien jkun bizzejjed biex tigi konfermata )-kon-

kluzjoni i gheliha waslet il-Qorti Inferjuri; izds hemm kon-
siderazzjonijiet ohra li jkorplu jeabhu dik il-konkluzjoni :
. 1. I.-istess attur iddenunzjas dan il-fond (ara fol. 11)
ghall4finijiet ted-‘'Developed Land (Valuation) Ordinance'’,
Kap. 175; u din i-Ordinanza wma cirrigwardax fondi rustids,
izda urbani; .

2. Il-kera minn dejem jithallas mill-konvenut bil-qud-
diem kull sitt xhur. Qal sewwa l-Imhallef Dr. Ganado, se-
dent:1 f'din il-Qorti, fil-kawza *‘Cassar vs. Saliba’™, deéiza fi-
4 ta' Novembru, 1949 {Vol. XXXIII.I-853), illi (‘'verba-
tim"’} “‘il-mod tal-hias tal-kera huwa anki indizju iehor”’;

3. Filfatt, miny ¢mien twil — minn mindu bdiet il-
ickazzjoni xi sebgha v ghoxrin sena I-hawn — il-konvenut u
missiern abitaw f’dan il-post, u l-konvenut baqa’ jabita fih
anki warg ki, ftit ilu, miet missiern; y ghandhom l-ghamarsu
fih, s'intendi ghamara konfacenti ghall-kondizzjoni taghhom.
Ir-*‘ration card’’ tagbhom hija wkell fuq dan il-post. U ma
jidherxz li l-attur ma kienx jaf b'dan; ghax kellu okkazjoni
jmur fil-post, u meta kien irid ikellem lil-konvenut kien
imur iffitzu fih, v mhux band’obra;

Kwantu ghas-riljev 1i fil-post ma hemmzx ilma korrenti u
“'water cloget’’, din i¢-¢inkustanza tieta’, se maj, taghti lok
ghal konsegwenzi ohra taht ligijiet partikuvlari, imma ma tis-
tax tinfluwixxi fuq dak li kienet l-intenzjoni tal-partijiet dwar
l-oggett principali tal-kontrattazzjoni — apparti l-konsideraz-
zjoni 1i ma hux sewwa li l-attur, mhox bise imur kontra dak
i kiteb fl-irdevuta, imma di pju jfittex li javvantaggia ruhu
minn fatt Ii, jekk hu kontravvenzjonali, hu responsabbl’ gha-
ik huwa bhsla sid il-post, mets krieh ghall-abitazzjoni;

Ghal dawn il-motivi;

Tiddeéidi;

Billi ti¢had l-appell u tikkonfermg s-sentenza appellata;
bl.iepejjes taz-zewy istanzi konira l-attur appellant.



