QORTI CIVILI PRIM'AWLA #49

9 ta’ Mejju, 1955

Imhallef:
Onor. Dr. J. Caruana Colombo, B.Litt.,, LL.D.

Michael Calleja versus Maria Maempal ot,
Enfitewsi — Att Rikonjitorju — Lawdemju —
Art. 1592, 1591, u 1590 (1) talKodi¢i Civili

Hu I-pudrun dirett, jew is-subpadrun dirett, jekk thkun il-kag, i
whandu dreitt jesigi (i jigi rikonozzul minn min Wl jigi tras-
ferit w jlun posseasar tal-fond enfitectiku; uw fdan il-kat, dan
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{a' l-ahliar ma jistex jirriffuta r.rikonozximent. Kif wukoll, hu
Lakkwivent tal-fond 1 ghandu dritt jigi rikenoxzut minflok
t-enfitewta fi mine ghandu jhun whlkwista I-fond;: w Pdan ?'l-kai,
il-padrun  dirett  ma  jistox jirrifjuta  dak ir—friko'.nomml.tﬂt,
jekk l.akkwirent teun persuna idoneo ghall-adempiment  tal-
olljgazzjonijiet narcenti wmill-att enfitewtiku,

tiricfdagstent, mgn kien jippossiedi fond enfitewdiku, v ma ghodur
jippossjedik ghax ittrasferih lil hadd iefor, ma jistax igieghel
4l pudren derett w leafitewta I-gdid 1 jirrikonozru lil wulwin,
Kif lengas jista' jitteh il-kwndanna fal-entitewta d-ad'd  ghall-
has fal-dawdemje  lill-padren  divett; ghar sakemm  il-padrun
dirett w dak l-cafitewta lgdid ma jhunuz efigew ir-rikonovri-
weat, u sakemm duk ir-rikonorximent ma jkune sav, il-law-
dewmju mhue dovut lLill-padrun dirett,

Tadarba  t-frasferimtent ikun  sar minghajr il-kunsens lal-padrun
dirett, il-possesswr preémienti mn jistar jeiigi dan ir-rikonorri-
ment u lilna tal-lowdewpi; v he jibga' respansalilli lefn il-padrun
dirett, jew issubpadrun dirett, gholl-adempiment tal-obligazzio-
nijjet enfitewtiéi sakemm iy dak jr-rikonozximent. Salva
l-azzjoni tieghu lLontra l-enfitewta l-gdid, 1i, ghalkemm mhuzx
rikonarzut mill-padrva  direft, jew mis-subpadrun dirett, hs
ahligat persanalnient Vejk, ghal kull Blas 1i hy jaghmel ghall-
enfitewte l-gdid w W ghclieh l-enfitewla lddid hu tenut skond
il-ligi.

I1-Qorti;

Rat l-att ta¢-¢rtazzjoni li bih l-attur, wara li jippremetti
illi b’kuntratt fl-atti tan-Nutar Dottor Angelo Sammut tal-
15 ta’ Di¢embru 1947 il-konvenuti Maempel, Cassar Desain
u England Sant Fournier nomine, ikkon¢edew in enfitewsi
perpetwa lill-konveaut Luke Vincent Gauci, proprio et no-
mine, biftejn art fabbrikabbli, maqsumin bi trieq gdida in
kors ta' formazzjoni, l-Imsida, ghandhom in parti faééata
fug Rue D’Argens, maghrufin bhala parti mill-ghelieqi “Ta’
Tizan” u “Tal-Pastokk”, l-ewwel bié¢a tal-kejl suverfiéjali |
ta’ 997 qasab kwadri, u t-tieni bié¢a tal-kejl ta’ 5754 qasab
Kwadri, versu ¢-Cens perpetwu ta’ £393, deskritt ahjar f'dak
i#-Xuntratt (dok. A); u illi l-imsemmi Luke Vincent Gauci.
b’kuntratt iefor fl-atti tan-Nutar Dottor Joseph Raymond
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Grech tat-30 ta' April, 1952, ikkoncedielu sit fabbrikabb]i
ta’ 174 qasab kwadra l-Imsida, Bishop Caruana Street, bac-
¢cata ta' 57 peed ruq l-istess trieq, suggett ghac-Cens perpetwu
ta’ £43. 10 A. fis-scna, versu s-subkanone ta’ £65. 5. fis-sena,
deskritt ahjar dan is-sit fil-kuntratt fuq indikat (dok. B); 1
il5i huwa, b'ait tan-Nutar Dottor joseph Spiteri tat-12 ta’
Gunju 1954 ittrasferixxa dak is-sit (Ii jifforma parti mis-sit
origtarjament kontess in enfitewsi minn Maria Maempel
u onragn lill-imsemmi Gauci) in parti lill-konvenut Carmelo
Callcja u in parti lill-konvenut Lia (Dok. C); u illi, non
ostante dan it-trasferiment, huwa gie msejjah mill-konce-
denti originarji biex ihailsilhom £43. 10. 0 ghar-rata tac-tens
orginarju gravanti dak is-sit (dok. D); u illi, non ostante !-
ittra uthciali lilhom diretta fit-8 ta’ Ottubru 1954 (dok. E),
il-konvenuti Carmelo Calleja u Joseph Lia la hallsu ¢-Cens
fuq indikat u langas ma ghamlu l-pratiki mal-padrun diret-
ti u mas subpadrun dirett biex jigu rikonoxxuti bhala at-
(wafi possessuri tal-imsemmi sit, u b’hekk huwa qieghed
isofri dannu, billi ghadhu tenut ghall-adempiment tal-obli-
gazzjonijiet enfitewti¢i lejn il-padruni u sub-padrun dirett,
skond id-dispost tal-art. 1590 tal-Kodici Civili; jitlob illi,
wara li jigu maghmula d-dikjarazzjonijiet ne¢essarji u li jigu
moghtijin il-provvedimenti opportuni, il-konvenuti jigu kun-
dannati li jaddivjenu ghall-att rikonjitorju li bih il-konvenuti
Carmelo Calleja u Joseph Lija jirrikonoxxu lill-konvenuti 1-
ohra, rispettivament, bhala padruni diretti u subpadrun di-
rett tas-siti minnhom akkwistati minn ghandu blatt tan-
Nutar Dottor Joseph Spiteri tat-12 ta’ Gunju 1954, u I-konve-
nuti Maempel, Cassar Desain u England Sant Fournier,
padruni diretti, u Luke Vincent Gaucl, proprio et nomine,
subpadrun dirett, jirrikonoxxu lill-konvenuti Carmelo Cal-
le'a_ u Joseph Lia rispettivament, bhala possessuri attwali
tal-istess siti fug indikati, 1i huma akkwistaw minn ghandu
fl-att tan-Nutar Dottor Joseph Spiteri tat-12 ta' Guniju,
1954, ghallfinijiet kollha u ghall-effetti talligi; billi jigi
nominat nutar biex tippublika l-att rikoniitorju fil-gurnata,
hm' u lok, 1i j gu stabbiliti mill-Qorti, bl-intervent ta' kura-
turi ghar-rapprezentanza tal-kontumadi; kollox a soejiez
tal-konvenuti Carmelo Calleja u Lia; u listess Carmelo
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Calleja u Joseph Lia jigu kundannati jhallsu, a titolu ta’ law-
demiju, (a) lill-konvenuti Maempel, Cassar Desain u England
Sant Fournier, £43. 10. 0. korrispondenti ghal sena ¢ens, u
(b litl-konvenut Gauci proprio et nomine £21, 15. 0, kor-
rispondenti ghall-awment ta' cens jew subcens. Bl-ispejjez,
komprizi dawk tat-ittra u:ficjali tat-8 ta’ Ottubru 1954, kon-
tra l-konvenuti, !i §ew ingunti biex jidhru ghas-subizzjoni;

Omissis;

Ikkunsidrat;

Liki, kif jirrizulta mill-kuntratti msemmijin fl-att tac-cit-
azzjoni, il-konvenuti Catleja u Lia huma l-attwali posses-
surt tas-sit |-Imsida, formanti parti mill-istess sit, imma
akbar, li kien ¢ie konc¢ess b'enfitewsi mill-konvenuti Maem-
pel, Cassar Desain u England Sant Fournier, lill-konvenut
Gauci, bhala suggett, is-sit kollu, gha¢-cens ta’ £393 fis-sena.
Huma akkwistaw din il-parti tas-sit bi trasfermient magh-
ma} favur taghhom mill-attur, i minn naha tieghu kien
akkwistaha b’subenfitewsi minn ghand il-konvenut Gauci.
L-attur jippretendi, fl-ewwel lok, illi l-konvenuti Calleja u
Lia ghandhom jirrikonoxxu lill-konvenut Maempel, Cassar
Desain u England Sant Fournier, bhala padruni diretti, u lill-
konvenut Gauci bhala subpadrun dirett, tas-siti minnhom
akkwistati minn ghandu bl-att tan-Nutar Dr, Joseph Spiteri
tat-12 ta’ Gunfu 1954; u illi minn naha taghhom il-konve-
nuti Maempel. Cassar Desain u England Sant Fournier, pa-
druni diretti, v I-konvenut Gauci, subvadrun driett, ghand-
hom jirrikonoxxu lill-konvenuti Calleja u Lia bhala posses-
suri attwali ta’ l-istess siti; u fit-tieni lok, illi listess konve-
nuti Calleja u Lia ghandhom ikunu kundannati jhallsu a
titolu ta’ lawdemju fa) lill-konvenuti Maermpel, Cassar De-
sain u England Sant Fournier £43. 10. 0, korrispondenti
#hal sena Cens, u (b) lill-konvenut Gauci proprio et nomine
£21, 15. 0, korrispondenti .ghall-ammont ta’ ¢ens jew sub-
¢ens. Blispejiez ............ ;

i, rigward l-ewwel talba, jinghad illi }-attur mhuwiex
la padrun dirett u langas subpadrun dirett di fronti ghall-
konvenuti Callejn u Lia. u shalhekk huwa ma ghandu ebda
dritt igjeghel lill-konvenuti iersqu ghall-att rikonijitoriu
msemmi minnu. Skond il-ligi. hu I-padrun dirett jew is-sub-
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nadrun dirett, jekk ikun il-kaz, li ghandu dritt jezigi illi jigi
rikonoxxut minn min hlu jigl trasierit u jkollu pussess tal-
fond enfitewtiku; u t'dan il kaz dan tal-ahhar ma jistax ju-
rijuta dak ir-rikonoxximent (art, 1592 Kap. 23); kif ukoll,
hu l-akkwirent tal-tond 1 ghanau drict jigi rikonoxgut min-
flok l-enfitewta, li minn goandu jkun akkwista, minn
ghand il-padrun dirett; u t'dana l-kaz dan tal-ahfiar ma
jistax jirritjuta dak ir-rikonoxximent, jekk l-imsemmi ak-
kwirent tal-iond ikun persuna idonea ghall-adempiment
tal-obligazzjonijiet naxxenti mill-att enfitewtiku (art, 1591
Kap. 23);

Illi I-istess Raga jinghad rigward it-tieni talba. Il-lawde-
mju hu l-prezz 1i jista’ jezigi l-padrun dirett jew is-subpadrun
dirett, jexk ikun il-kaz, biex jirrikonoxxi lill-akkwirent gdid
tal-fond enfitewtiku u jigi minnu rikonnoxxut. Ghalhekk,
sakemm il-padrun dirett jew l-imsemmi akkwirent ma jkunx
ez.ga dak ir-rikonoxximent, u l-istess rikonoxximent ma ji-
gix effettwat, il-lawdemju mhux dovut lill-padrun dirett;

Ikkunsidrat;

Illi l-attur ma jistax jilmenta illi huwa ghadhu tenut
ghall-adempiment tal-obligazzjonijiet enfitewtici lejn il-kon:
venuti padruni u subpadrun diretti, Huwa ghadhu hekk
tenut ghaliex, kif jidher, huwa ttrasferixxa l-fond lill-konve-
nuti Calleja u Lia minghajr il-kunsens tal-padruni diretti u
tas-subpadrun dirett fug imsemmijin, u ghalhekk, skond
il-ligi, huwa baqa’, u jibga’, tenut lejhom jekk u sakemm I-
istess konvenuti Calleja u Lia ma jigux rikonoxxuti mill-
imsemmijin konvenuti padruni diretti u subpadrun dirett
bhala possessuri attwali tal fond, u huma jirrikoroxxu lil-
hom fl-imsemmi‘a kwalita taghhom (art. 1590 (1) Kap. 23).
Biss, l-attur jista’ jkollu azzjoni kontra -konvenuti Calleia u
Lia jekk huwa jhallas xi haga lill-konvenuti l-olira minhabba
fihom; ghaliex l-istess konvenuti Calleja u Lia. bhala akkwi-
renti ta’ dak il-fond, ghalkemm ghadhom mhumiex riko-
noxxuti mill-konvenuti padruni diretti u subpadrun dirett,
sakemm jigu hekk rikonoxxuti huma obligati personalment
leih ghal kull hlas li huwa faghmel minhabba fihom, u li
ghalih huma tenuti skond il-ligi; u dan gha'iex l-akkwirent,

ghalkemm ikun ghadu mhux rikonoxxut, hu' tenut lejn il-
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padrun dirett personalment ghal ¢erti hlasijiet u danni sa-
kemm ikun fil-pussess tal-fond. Imma l-azzjoni ta’ l-attur
mhix diretta ghal dan l-iskop; u ghall-iskop li ghalieh tin-
sab diretta, l-istess azzjoni, kif inghad, mhix sostenibbli;

Ghal dawn r-ragunijiet, u fil-kontumaéja tal-konvenuti
Luke Vincent Gauci u Carmelo Calleja;

Tiddecidi billi tirrespingi t-talbiet tal-attur; bl-ispejjez
kontra tieghu.
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