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24 ta' Frar, 19%5

_ L Imhalief:
Onor, Dr. A. Magti, B.Litt,, LL.D.

Onorevoli Edgar Ouschieri, O_H.E. ne, cersis Uiuseppe Mitsud et.

Enfitewsi — Purgazzjoni tal-Mora — Art. 1613
tal-Kodiéi Civili.

Nalw; [-eéccerjunijiel imsemmifiy fil-ligi, il-kon€essjunificl enfifeatiéi
1 sarn qabde] {-15 ta° Marze 1898 hwma vegolati mill-lige 1 kienet
wigenti fif—i-mif'n Li xap il-kuntratt, jigifieri mill-Kodiéi e Rohan ;
fein il-khawsola vizoluttiva, anki jekk espressa, ma kienetx tippre-
Mudi (-beneficéin tal-purguzzjoni lal-mara,

Lt dag i-heneficéju jista® jinghata mets i-eiekuzzjoni tal-kuntrail
than ghandha posxibhli w wlili ghatl-leeditur, bmed i, dekk
lenfifetvai thun ghalyet, lenfitewlta ma jistae abtar judempizri
l-obligazzionijiet tieqhu kontrattwuli, stante Li thun saret il-kon-
solidurzjoni tal-utili mad-dirett dominju, u kwindi ma jislez
jinvoka I-heneficcin tal-prrgazzioni tal-mova biex hekk ikun jista’
sutufriwirey minn beneficcsi ofira li kien joghtih il-kuntratt enfi-
terwtiho bickw hiwa me kiepe inedempjenti.

I1-Qorti; _

Rat i¢-¢itazzjoni li biha l-attur nomine, premessi d-dik-
jarazzjonijiet u moghtija l-provvedimenti kollha mehtiega,
billi b’kuntratt fi-atti tan-Nutar Dottor Luigi Vella tal-24
ta’ 8ettembru 1855 il-Gvern ta’ Malta kien ikkon¢eda lil Gio-
vanni Maria Borg in enfitewsi temporanea ghal 99 sena, li
kellhom jiddekorru mill-15 ta' Awissu 1855, u ghalhekk
ghandhom jispi¢céaw fi-14 ta’ Awissu 1954, porzjoni ta’ art
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formanti parti mit-territorju msujjah “tal-Ahrax tal-Madon-
na”, lint.dl tal-Meélliehd, tal-kapaéitd ta' tletin tomna u
etbgha kajliat, thdikdta fir-Registru tat-Tegor bhala porzjo-
ni fumru 126C. tenernent numtu 231, kif suggett ghall-pas-
sag bir-rigel, u dan bi¢-¢ehs antiwu temporaneu ta’ 15s. fis:
sena; u BilH dind l-enfitewsi, ‘kif jirrizulta mill-kopja tal-
kiintratt relattiv hawn unita (dok. A), giet maghmula, fost
kondizzjonijiet olira, anki b’dawn il-konuizzjonijiet li sejriti
jissemmew; jigifieti (a) 1l Loggety prinéipali taghha kien li
lenntéwta kéllu jirrendi l-imscmmija art koltivabbli, billi
jkissirha u jghattihia ghall-profonditd regolari bil-hamrija,
jizra dwieli u sigar tal-frott, u jaghmel kull md l-art titrikje-
di biex jirtldué¢iha f stdt 4’ koltiira, (b) 1 jromim l-art hekk
koltivata, bu-benefikatl kollhd; fi stat tajjeb, (€) li fil-kez
li l-enfitewta originali, jew Is-sucéessiri jew avehti kdivtd
tieghu, jigu biex jittrasferixxu dan l-utili dominji, huma
kellhom preventivament jippartecipaw lit-Tezorier/ tal-
Gvern, biex dan ikun jista’ jezercita d-dritt tal-preferenzd,
(d) 1i fl-gheluq tal-enfitewsi l-enfitewta, jew l-enfiitewti in
pussess, li jkunu qaghdu ghat-termini tal-kuntratt fuq im-
semmi kellhom ikollhom id-dritt li jigu preferuti ghal per.
suni ohrajn fil-lokazzjoni tal-istess terren ghal tmien snin,
rinnovabbli, jekk iridu huma, sa erbgha u ghoxrin sena, u
dana bil-qliegh ta’ 20% taht l-istima tal-Gvern, (e) u bil-kon-
dizzjoni espressa tal-kdducitd filkaz ta’ inosservanza talim-
seminifd patti U tal-kondizzjdnijiet l-ohra tal-kuntraty; oilli
b'kuntratt fl-att! tan-Nutdr Dr. Antonio Galea tal4 ta’ jan-
nat 1953 (dok. B) ldsemihi konvenut Angelo Mifsud, li
f'divizjom bonarja kienet tessitu, kif jghidu l-konvenuu,
lart kbllha tal-kapadith ta' tletin torina éirka 1t hira lop-
gett ta” din il-kawza, ittrasferixka l-utili dominju tagand
ghall-petifodu tbstant! td' ¢itka seita u hofs lill-konvenut
Iehor Gluseppe Mifsud, u daHa t-trasferiment ma glex
aveat lill-attur homine skohd tna keélli jsit bis-sanna_ ual-
patt fud 1imsemmd; 4 bllli, bdrri mina dah, l-imsemmi Gio-
vanm Mdtd Botg u l-aventi kalwia jéw stitdessuri uegnu,
lanqas ma adetiipew il-konaizzjon: fuq imsemmya i jurén-
du t-terran koltivabbli, anzi, ki} jammit;éu l-istess kogiyenutt

fid-dokuthendt “B” fuq imsemmi, ikonpil jirrizolta
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fit-trattazzjoni tal-kawza, parti mill-art giet konvertita f'bar
riera jew depozitu ghar-ramel, u ma jinsab l-ebda vestigju
ta’ xi benefikat, u b’hekk inkisret ukoll il-kondizzjoni refat-
tiva ghall-koitivazzjoni; talab li, prevja, jekk hemm bionn,
id-dikjarazzjoni l-ohra tal-kaducitd taghhom mill-enfitewsi
u X-xoljiment taghha minhabba linosservanza tal-kondiz
jonijiet fug imsemmija, jig: dikjarat u deciz H Fkonvenuti
ma ghandhomx dritt i jkunu preferuti fil-lokazzjoni ta’ |-
istess terren ‘‘tal-Madonna ta' l-Ahrax”, u dan stante l-ina-
Jempjenza taghhom u ta’ l-awturi taghhom skond ma jin-
zhad fil-kondizzjoni numru 8 tal-kuntratt ta’ lenfitews
idok A). Bl-ispejjez kontra l-konvenuti, li huma ordnati biex
jidhru ghas-subizzjoni; u t'rizerva ta’ kwalunkwe azzjeni
kompetenti lill-attur nomine ghall-kumpens dwar l-okkupaz-
ionl wara 1-14 ta’ Awisse, 1954, in vija ta’ danni;

Omissis;

Rat il-verbal tas-27 ta’ Novembru 1954 (fol. 20), mnejn
:irvizalta illi tenfitews! in kwistjoni spicéat fl-14 ta’ Awis-
su 1854, u li t-trattazzjoni ghal issa giet limitata ghall-kwist.
joni tad-dekadenza dovuta ghan-nuqqas ta' preavviz lit-
Tezorier tal-Gvern qabel it-trasferiment;

Rat f-atts V-ohra tal-kaw?a;

Semghet l-avukati;

Ikkunsidrat:

Illi 1-attur gieghed jitlob (1) Ii jigi dikjarat li l-konvenu-
ti ddekadew mill-enfitewsi, u dina giet xjolta, minhabba 1-
inosservanza tal-kondizzjonijiet stipulati fl-att tal-konces-
sjoni, u konsegwentement (2) i jigi dikjarat u deciz li }-kon-
venuti ma ghandhomx dritt 1i jkunu preferuti fil-lokazzjoni
tat-terren desiritt fic-¢itazzjoni, stanti l-inadempjenza tagh-
hom u ta’ l-awturi taghhom;

Illi, rigward l-ewwel domanda, jirrizulta mill-att enfi-
tewtiku tal-24 ta’ Settembru, 1855 (fol. 6 tal-prodess), illi
l-enfitewsi giet koncessa ghal 99 sena “sotto la condizione
pero’ della caducita’ nel caso dell'inosservanza dei pa i
contenuti nel presente contratto”; u aktar il- quddiem “sot-
to i patti enfiteutici soliti ¢ consueti dalla legge ammessi ed
altri infrascritti, i quali il suddetto enfiteuta Gio Maria
Borg (i mhux eskluz li huwa l-awtur ta’ l-atturi) spontanea-
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~:ente si obbliga dover inviolabilmente osservare”. Fost
dawn il-pattijiet kien hemm dak numru 6, ‘che sia lecito
al detto enfiteuta Gio Maria Borg ed ai suoi trasterire a
qualunque persona il dette fondo; nel quale caso perd iia
tenuto esso enfiteuta preventivamente parteciparne il Col-
lIettore della Rendita Territoriale (li ghalih issubentra |-
attur), il quale, volendo riavere il fondo, sia preferito a qua-
lunque aitro ...... " Meta mbaghad jigi biex jaghlaq iz
zmien tal-konéessjoni, gie stipulat, fil-klawsola numru 8, 1i
“I'enfiteuta o gli enfiteuti in possesso, che avranno adem-
pito i termini del presente contratto, sard e saranno prefe-
riti per riaverlo in locazione per anmi otto, rinnovabili ad
arbitrio dell’enfiteuta o degli enfiteyti, e cid al venti per
cento sotto la detta stima che avra fatto il Governo nei ter-
mini su indicati"; ‘

lli skond l-art. 1613 (Kod. Civ.), salvi l-e¢éezzjonijiet
hemm imsemmija, il-ligijiet li kienu jsehhu fiz-Zmien li saru
l-kuntratti ta’ enfitewsi gabel il-15 ta’ Marzu, 1858, jibgghu
jghoddu ghal dawn il-kuntratti, u ghalhekk il-kuntratt in
kwistjoni ghandu jigi nterpretat skond illigi vigenti fii-
zmien li gie stipulat, jigifieri skond il-Kodi¢i Re Rohan, li
kien jipprevedi l-benefi¢¢ju tal-purgazzjoni tal-mora “per
qualunque caso, purché il padrone diretto tra due mesi pro-
rogabili per una sola volta ......... sard interamente soddis-
fatto ed il tutto sara rimesso nel primiero stato a tencre
dei patti e convenzioni apposti nella concessione” (§XXV,
Capo IX, Lib. III). Kien ghalhekk li gie ritenut illi I-klaw-
sola rizoluttiva anki espressa, ghal dawk l-enfitewsi kon-
¢essi gabel il-15 ta’ Marzu 1858, kienet klawsola ta’ “mero
stile notarile”, u ma kienetx tipprekludi l-benefi¢éju tal-
purgazzjoni tal-mora (Kollez. X, 490; XXV-II-557; u
XXVIEII-138). U difatti dan il-benefi¢&ju gie sahansitra
akkordat f'kaz bhal dan taht ezami, fejn perd si trattava ta’
enfitewsi perpetwa li kienet ghadha miexja (Kollez.
XXVI1I-1-493); ‘

Iili sa hawn, ghalhekk, il-konvenuti kienu jkunu ntito-
lati ghall-purgazzjoni tal-mora; izda billi l-enfitewsi, “ex
admissis”, spi¢cat, hu xieraq li ssir l-indagini jekk il-lum
humiex aktar intitolati ghal dak il-benefi¢éiu;
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i, skond id-dettrina, il-purgazzjoni tal-mara tista’
tinghata meta l-ezekuszjani tal-kuntratt tkun ghadha pos-
sibtili u utili ghall-kredituri—"re adhuc integra manenta’.
Jghid Richerius:— “Difficile admittitur etiam in poena
morag purgatio ... maxime 5i purgatia nuilam eredi-
tari utilitatem allatura sit; cum mora purgari nequeat. nisi

amnia repanantur in ¢0 siaty que ante moram fusrznt”

{Jurisprudentia Universalis, Lib. III, §921). Ta' Il-istass
fshma huwa Chiranii “L'adempimenta nan praduce !s
purgaziong ......... sa l'esocuzione fosse diventata intera
menta inutile al creditore” (Colpa Contrattuals, Val. },
¢339, pag. 713). [dentiku huwa Il-insenjament te’ Giarg
{Cbbligazioni, Vol. VI, §45);

Illi, ladarba l-enfitewsi ghalget, ii-konvenutl ma jist-
ghax izjed jadempixxu l-obligu taghhom li javiaw lill-at-
t4y, bhala padrun dirert bit-trasferiment li sar bejniethom;
g anki jekk jaghmlu dan, l-attur ma jkunx fil-pozizzjoni Ii
jedgréita d.dritt tal-preferenza, ghaliex fih ga saret il-kon-
solidazzjoni tal-utili mad-dirett dominju. Fi ftit kliem, i

restazzjoni tal-konvenuti ma tistghax tkun aktar poss:bbll
i i-anqas utili lill-attur; bil-konsegwenza li I-konvenuti ma’
jistghux jinvokaw il-benefié¢ju tal-purgazzjoni tal-mora;

HIIS gha]dqqstant il-konvenuti huma, u jibqghu, ina-
demp;entt, peress i, “ex admissis”, i. wrasferiinent ma giex
minn qabel ma sar notifikat lill-attur, kif kien imissu skond
l-att enfitewtiku (v. depozizz, konvenut Giuseppe Mifsud
fol. 22), u avverat rubha l-kadu¢itd mill-enfitewsi u mill-be-
nefi¢éju preveduti filkuntratt, skond ma ntalab fl-ewwel
domanda taé-éitazzjoni;

© i, in konsegwenza, il-konvenuti tilfu wkoll id-dritt
li ]kunu preferuti fil-lokazzjoni ta’ l-istess terren, ghaliex
dak id-dritt kcliu ]ikkompetl biss, skond il-kuntradtt, lill-
enfitewti li jkunu ezegwew il-patti enfitewti¢i kollha;

Hii, taht dawn i¢-¢irkustanzi, ma hemmx lok li lgu
ezaminati |-motivi l-ohrajn ta' dekadenza addotti mill-at-
tur;

Ghal dawn ir-ragunijiet;

Tilqa' t-talba tal-attur; bl-lspenei



