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Contessina Mary Teuma Castelletti
versus
Joseph Sant Manduca et.

..onsorzju — Lokazzjoni — Zgumbrament — Sullokazzjoni

¢ verw li -kom proprietariu mae jistax jitlob liigembrament te’ l-in-
kwilin minghagr il-kuneens u l-intervent tal-komproprietarii Lofra;
immea dan hu vern fir-rigward biss ta' l-inkwilin ta’ fond U jkun
Lera min ghand il-kom preprietarii kollha, jewr ikua bere minghand
wielied biss minghajr ma dik illokazejoni fkun giet impunjata
skond il-ligi. Imma defjem fir-rapporti bejn lokatur w kerres.

Csabiekk dan ir-ragunament mhwe applibabbli metn d-detenzjoni tal-
fond thun minghasr titoin; fliema kai kull wieled mill-kompro-
prietarfi fhun jiste' jitlob Litgumbrament ta' min ikun gieghed
juppuka lfond bla titolu, anki minghajr il-kunsens u linterven:
tul-komproprijetaryi l-ofira.

Jekk imbaghad il-persuna i thun tokkupe (-fond, w li tigi aszjonate
biex tiigombre minnu, thun tekkupoh bii-iwAba te’ sullokaezjoni
Tilw maghmule mill-konduttur, u dan ikun go gie kundannat b'sen-
‘tenza biex figombra, dek id-detenur Ii jigi hekk azzjonat ma fistas
jollegn B hu ghondu t-titolu tas-sullokazzioni, ghax it-titolu tas-
sullokatur tkun spicéa. 17 lemacs mo hu mektieg U fil-kowda li ssir
kontru dak id-detentir biex jitgombra ikun predenti l-inkwilin
_sullokatyr.

II-Qorti:— Rat is-sentenza taghha tal-25 ta’ Gunju
1953, fejn jinsabu riassunti d-domandi tal-attridi u l-eélez-
zjonijiet tal-konvenuti, li biha giet respinta Leddezzioni tal-
inkompetenza opposta mill-konvenut Sant Manduca, bl-
ispejjez kontra tieghu;

Omissis,;

ikkunsidrat;

.. JUi lkonvenut Sant Manduca, barra l-e¢éezzjoni tal-
inkompetenza ga detiza, oppona diversi eétezzjonijiet ohira,
li hu xieraq li jigu ezaminati separatament;
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1lli, fl-ewwel lok, huwa edcepixxa li l-attri¢i, bhala kom-
proprjetarja, ma tistax titlob l-izgumbrament tal-konvenuti
minghajr il-kunsens u lintervent tal-komproprjetarji l-ohira,
u dawn ma gewx cCitati koltha. Il-principju nkovat huwa
skond il-gurisprudenza kostanti tal-Qrati Taghna, izda fir-
rigwardi biss ta’ inkwilin ta’ fond komuni li jkun kera min-
ghand il-komproprjetariji kollha, jew anki minghand wiehed
minnhom biss minghajr ma dik il-lokazzjoni tkun giet im-
punjata skond il-ligi, imma dejjem fir-rapporti bejn lokatur
u inkwilin; u dan ghar-raguni evidenti li l-inkwilin ikun as-
suma obligazzjoni fil-konfront tal-kemproprjetarji koliha, u
ghalhekk ma jistax wiehed, jew x’ubud, biss mill-kompro-
prijetarji jizgumbraw lil dak l-inkwilin, ghal bzonn, bi pre-
gudizzju tal-komproprietarji }-ofira, 1i jkunu, prezumibbil-
ment, iriduh jibga’ jiddetjeni I-fond; u dana dejjem apparti
l-konsiderazzjoni li mhix ezegwibbli sentenza ta’ Zgumbra-
ment minn kwota indiviza ta’ fond komuni;

11li, perd, dan ir-ragunament mhux appiikabbli meta d-
detenzjoni tal-fond tkun minghajr titoly, bhal fil-kaz li s-
sullokazzjoni tkun giet projbita lill-inkwilin u dan jikri 1-
fond, anki f’parti biss, lil haddiehor; ghaliex dana ma jistax
ikoltu titolu ghad-dgawdija tal-fond, meta s-sullokatur ma
setghax, in vista ta’ dik il-projbizzjoni, jaghti lis-subinkwilin
dina d-dgawdija (v. Pacifici Mazzoni, Locazione, § 174).
Ghaldagstant kulli wiehed mill-komproprijetarji jkun jista’
jitlob l-izgumbrament ta’ min ikun qieghed jokkupa l-fond
minghajr titolu, anki minghajr il-kunsens jew l-intervent tal
konsorti l-ohra (v. Kollez. XXI-11-433});

Ili, fil-kaz taghna, il-konvenut Sant Manduca, fil-kon-
front ta’ l-attri¢i, huwa detentur minghajr titolu. Hu r¢ieva
l-gnien minghand min ma setghax jikrihuly, u li l-lum jin-
sab zgumbrat D'sentenza regolari mill-Board tal-Kera (fol.
25 u 38). Ma tiswiex l-obbjezzjoni li Ilum wiehed jista’ jik-
ri parti mill-fond; ghaliex, ladarba l-inkwilin jitlef id-drit-
tijiet tieghu u jigi kundannat jizgombra, l-aventi kawza jkol-
lu jsegwi l-istess xorti, bis-sahha tal-principju “soluto jure
dantis solvuntur et jura accipientis”;

Taht dawn ié-¢irkustanzi, ma kienetx mehtiega l-pre-
zenza fil-kawza tal-komproprjetarji l-ohira; u ghalhekk ma
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ghandhiex importanza l-obbjezzjoni tai-konvenut Sant Man.
duca li hemm komproprjetarji ohra barra dawk imharrkin;

Il lanqas ma hi sostenibbli l-eé¢ezzjoni ta’ l-imsemmi
Sant Manduca. ilti, ¢joe, id-diviet tas-sullokazzjoni mpost
mili-attri¢i lill-inkwilin Carmele Zahra mhux validu ghatiex
Luntrarju ghad-dispozizcjenifet ta' FOrdinanza XX] ta' }-
1351, Dana Carmelo Zahra, b'sentenza tal-Board tal-Kera
sat-23 ta’ April, 1954 (fol. 38), jinsab kundannat jizgombra
mili-fond kollu, u anki jekk l-eccepita nullita kellha x1 valur,
wisg angas mill- konvenut Sant Manduca, li bhala submkm
iin ma ghandux kentra l-attri¢i, bhala sid il-kera, ebda wie-
eld mid-drittijiet i jmissu {ill-inkwilin (art. 1709 Xod. Ci-
Vi)

il ugwalment inammisibbli bija l-e¢cezzjoni ta’ l-istess
Sant Manduca dwar l-irritwalita tal-gudizzju minhabba |-
assenza mill-kawza ta' linkwilin Carmelo Zahra, Difatti,
kwantu ghall-ewwel domanda, jigifieri I-kundanna ghall-iz-
gumbmment il-prezenza tieghu ma kienetx mehtiega, billi
hu sz gie kundannat jizgombra mili-Board tal-Kera bis-sen-
tenza fug riferita. Kwantu ghat-tieni domanda, dana Zahra
ma sellux bzonn jigi mharrek, ghaliex ilkenvenut Sant
Manduca, fl-iskrittura stipulata anki ma' Zahra {fol. 4), kien
obliga rufiu li, jekk tl-proprietarji jimmonulu, huwa jirripris-
tina [-fond fi-istat |i kien a spejjez tieghu;

i, fl-ahharnett. mhix sostenibblt l-eééezzjoni ta’ l-in-
tempestivitd tat-tieni domanda opposta mill-konvenut Sant
Manduca, billi, 3j0¢, il-lokazzjoni ghadha korrenti u i-loka-
tur gRandy d-dritt gRar-ripristinu tal-fond meta Hokazzjoni
 tkun spiééat. L-eééipjent evidentement nesa li i-izgumbra-
~ment ordnat mill-Board tal-Kera jekwivali ghal xoljiment u

L —temnazzwm #ldokazzjoni;

Ghal dawn il-metivi;
-~ 7 Tirrespingi i-ec¢ezzjonijiet tal-konvenut Sant Mandu-
"o, bl-lspe],ez kontra tieghu.

U tilga’ d-domandi ta' l-attrici, billi tikkundanna lili-
konvenuti Valenting Borg u Joseph Sant Manduca jirripri-
stindw il-fond kif mitlub fi Zmien hmistax il-gurnata mil-
lum; u fkaz li iongsu, tawtorizza lill-attri¢ci taghmel ix-
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xoghlijiet mehtiega, a spejjez taghham, taht id-direzzjoni
ia' I.1.C.A. Victor Grech, ghal dan liskop espressament no-
minat a spejjez provvizorjament ta’ l-attri¢i; u ghall-fini ta’
l-izgumbrament tipprefiggi lill-konvenuti Borg v Sant Man-
duca xahar mil-jum;

L-ispejjez, barra dawk ga fuq decizi, dawk dedizi bis-
sentenza tal-25 ta’ Gunju, 1953, u dawk ta’ l-ewwel domanda
Srrigward tal-konvenut Borg, li ghandhom jibqghu ghall-
attrici, jithallsu mill-konvenuti Borg u Sant Manduca.
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