QORT! CIVILI PRIM'AWLA

29 ta’ Jannar, 1955

Imhatlef :
Cror. Dr A, V, Camilleri; B.Litt.,, LL.D.

Carmelo Delia versus Michele Buonvempo

Retrait — Dritt ta’ Preferenza -— Enfitewsi — Konsorzji
— Seiidarjetd u Indivizibiith taé-éens — Préskrizzjonl —
Att Rikbnjitorju — Art, 2248, 2249, 2223 u 2224
tal-Kodi¢l Qivili

{s-sistemazzjoni tel- s cac-cens Hossir bejn is-suééessuri fil-pussess
tul-fond enfitewtiku originariu, u li thun tirrigwerde a—subkanmm
konven el bﬂ}u t-rufttw,tu, 1% S-SULRUALESSOIAITH, Tl GRénu 0D i
pavte ddicetfent u ysim tec-dens originariu rikonozoud itl-pGds s
divettrou ghialdugstant, jzai sulenfitewla Jigi TiRONOTIUL JepuTa-
Famen Wil teii ghutl-bicca ficghu mill-enfifewta, danae ma 1gibe
whall-kenklnzjuny bi dek is-subenfitewia jhkun fippossiedi I-bicéa

fivgha “pra divise™ ;o koindi hnga jilbga’ konserti nic-cens, w psfe’
jederéita d-dritt to’ rlupre ch ta’ preferenza fil-kae li #Hgi alje-
natt i bicéu mill-fond suggetia ghall-istess éens,

H-jn” i b-uick uhuut bal-bidia u.l]mmiu, t l-wwburi hcghu gatt ma
hallsn éenx Hitl-padieun dirett ma jwegqux id-dritt to’ rkupry {o’
sub_enjlfcu—fu iefivr,

Hopepkrizzjoni ta' Hetin senn mhic appliba’bli pil-kaz 6’ smmobili
jew  warjomifict 1P jhwwa ta’, jew 10 gniisen lHil-knejjes jew i
istit magjoni pipe. Ghal doaen l-azafonsjiet hiju applikabbli I-pre.
sheizrjmni &’ erbghin sene,
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Gholkemin f-eccéezzjoni tal-preskrizzjoni ma' tiste' gutt tigi moghiija
nrinn ebda enfitewta, non vatunte U jhun iddekorra hwalunkwe
Smien minghajr ma jkun gie mitlud i-pagament tad-Gens, phaliex
l-enfitewta huwo possessur prekariu u jippossiedi’ ghen-nom fal-
padrun divett, (-istess ecéezzjoni tistu’ b3gi moghiije b'epfedl felidi
wiini wtin ikun e b fede réteve minghand l-eajitewty t-tras-
Jeviment tl-fund bhala Liberw o frank Utitelu abili 14 jittresferiesi
l-propryeti.

Nokeanne d-kamon] Jigu mhallw nnn possessur iehor tal-fond, J.pre-
shrizgeni ma fimeis uw ma tiddekorrvie fuvur ebdu wiehed miil-ko-
widigufi; ghae 6-dens ha ghall-istess watura Feghe indivizibbii w
solidals,

[1-Qorti; — Rat l-att tacé-citazzjoni maghmul mill-attur,
li ppremetta li, wara li tigi premessa kull dikjarazzjoni u
jinghata kull provvediment opportun, peress illi b’cedola ta’
retratt u ezercizzju tad-dritt tal-preferenza u kontestwali
depozitu, prezentata quddiem din il-Qorti fit-30 ta’ Lulju,
1645 (dok. A), huwa rkupra mill-poter tal-konvenut is-sub-
utili dominju temporaneu ghal 105 snin dekorribbli mit-13
ta’ Novembru, 1944, tad-dar bil-benefikati taghha kollha
Casal Paola, Paola Square, numru 148 u numru 149, ga
numri 34B u 34C, suggetta versu s-subkanone ta’ £1.19.5.
fis-sena; u peress illi s-subutili dominju temporaneu tad-dar
fuq imsemmija gie mibjugh lill-konvenut bil-prezz ta’ £1,000,
ammont li l-attur iddepozita, oltre l-imghax relattivi, bié-
¢edola fuq imsem:nija, u ma ddepozitax l-ispejjez legittimi
ta’ J-akkwist, billi, kif huwa kkonferma bil-gurament tieghu,
huwa ma jafx l-ammont relattiv, u l-konvenut ma nnotifikahx
b’dawk l-ispejjez; u billi huwa subenfitewta temporaneu taz-
zewgt idjar u mezzanin Casal Paola, Piazza Paola, bhala
suggetti flimkien ghal £7.8.14 ghar-rata taghihom ta’ subka-
none temporaneu, li huwa akkwista b’att tan-Nutar Salva-
tore Cauchi tal-4 ta” Ottubru, 1910 (dok. B), u li jinsabu
mibnija fuq l-istess sit, soggetti ghall-istess ¢ens li jinsabu
soggetti l-fondi akkwistati mill-konvenut, u ghalhekk huwa
konsorti fis-subutili dominju temporaneu tad-dar fuq im-
semmija, u huwa tenut gha¢-Cens intergravanti l-imsemmi-
ja fondi minhabba s-solidarjetd u indiviZibilitd taé¢-¢ens, u
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ghalhekk ghandu d-dritt tal-preferenza u ta’ lirkuprv fun
is-subutili dominju temporaneu tad-dar hekk mibjugha, 2
titolu ta’ konsorzju u ta’ vicinanza u ghal kull titolu iehor
validu skond iMigi (dok. C.); u peress illi l-konvenut ma
giex biex jaghmel ir-rivendizzjoni, malgrado l-ittra uffi¢jali
tad-29 ta’ Marzu, 1946; talab, l-ewwelnett, 1i jigi dikjarat u
dec¢iz 1i huwa ezercita validament id-dritt tal-preferenza u
ta’ l-irkupru tas-subutili dominju temporaneu tad-dar fuq
imsemmija bi¢-cedola ta’ retratt u ezercizzju tad-dritt ta’
preferenza u relattiv depozitu, tat-30 ta’ Lulju, 1945; u t-
tieninety; li konsegwentement il-konvenut jigi kundannat
jaghmel ir-rivendizzjoni favur tieghu fiz-zmien 1i tiffissa I-
Qorti, u li jibda ighaddi wara r-reintegrazzjoni tad-depoziiu:
u Ii, jekk jghaddi dak iz-zmien inutilment, ir-rivendizzjoni
tigi maghmula in forza ta’ l-istess sentenza; u f-afharcett,
sabiex jigu likwidati l-isneijer legittimi li l-konvenut gha-
mel fl-okkazjoni ta' l-akkwist fuq imsemmi, sabiex l-attur
jghaddi ghad-depozitu taghhom. Bl-ispejjez, inkluzi dawk
ta’ l-ittra ufficjali tad-29 ta’ Marzu, 1946;

Omissis;

Ikkunsidrat; :

Mill-attijiet tal-kawza jirrizulta (ara dok. A fol. 4) i
b’kuntratt ricevut minn Nutar Oscar Azzopardi fit-13 ta’
Novembru, 1944, il-konvenut akkwista b'titolu ta’ suben-
fitewsi temporanea ghai 105 snin, dekoribbli mid-data tal-
kuntratt, id-dar u benefikati. kollha taghha Casal Paole,
Paola Square, numri 148 u 149, ga numri 34B u 34C, bhala
suggetia ghas-subkanone annwali ta’ £1.19.5. (dok. T fol.
15). L-attur, li fl-attijiet tan-Nutar Salvatore Cauchi tal-4
ta' Ottubru, 1910 (ara dok. B fol.. 6) kien akkwista l-enfi-
tewsi temporanea ta' zewgt idjar u ta’ mezzanin li qieghed
tahithom, u li jinsabu Casal Paola, Piazza Paola, bla numri,
bhala sugge*ti flimkien ghal £7.8.1} ghar-rata ta’ subkanone
temporaneu, ezercita bic-cedola ezibita tat-30 ta’ Lulju,
1945”(notiﬁkata lili-konvenut fl-1 ta’ Awissu, 1945) fuq ii-
fondijiet mibjugha lill-konvenut id-dritt tal-preferenza, kif

69--70, Vol, XXXIX, P. II.
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ukoll id-dritt tar-retratt, ghat-titolu ta' vic¢inapza u ghal
kwalunkwe titolu iehor skond il-ligi;

Ikkunsidrat;

Hh mill-attijiet tan-Nutar Giuseppe Metropoli tat-23 ta’
1.ute 1839 jirrizulta li Paolo Parnis, bhala amministratur tal-
*.zat “di San Trofimo”, fendat mis-sinjuri Tommaso Testa-
{vrrata u Elena De Robertis, ta in enfitewsi ghal 99 sena
Lontinwi u kompiti mill-15 ta’ Awissu, 1839, b'éens ta’ sit-
tox il-skud malti, lin-Neguzjant Francesco Saverio Farrugia,
ii-klawsura posta f'Malta, fil-Piazza Maggiore ta’ Casa
'aola, kantuniera mat-trieq Ii tiehu ghail-Belt Valletta, u li
kienet tikkonsisti fi tliet lenez ...... , bid-drittijiet u perti-
nenzi kottha, suggetta ghall-annwu pagament ta' sitt tarijiet
var3u l-benefikat “pro tempere” tal-Veneranda Knisia ta’
Saria Ubaldesca, liema pié gie konvenut li ghandu jibga’
y1failas mill-kkonéedenti, u libera u franka minn pizZijiet
ohra; taht il-pattijiet kollha imnizzla hemm ...... fosthom
il-patt numru tlieta, fejn gie stipulat “che in qualunque caso
di traslazione del dominio utile di detia clausura, o qua-
lunque sua parte, che si fara dal detto enfiteuta o suoi
successori presso altre persone diverse, tutte quante sa-
ranno obbligate solidalmente per il pagamento della total-
it del suddefto annuo canone ¢ per losservanza delle
condizioni contenute in questo contratto, non dovendo
‘mai essere diviso il detto canone, né il suo pagamento;
il che si dovra osservare anche dagli eredi e successori di
detto signor enfiteuta; i quali eredi e successori, ancor-
ché divideranno la detta clausura sopraenfiteuticata, s'in-
tenderanno, cid non ostante, obbligati insieme ed in soli-
dum per il pagamento dell'intéro canone, senza alcuna sua
divisione in rate, ancorché li detti eredi o successori del
detto enfiteuta, o 1i subenfiteuti, riporterannc dall’ammi-
nistratore di detto legato I'atto ricognitorio in loro favore,
e non diversamente”;

I jirrizulta wkoll li bl-att tan-Nutar Vincenzo Far-
rugia tat-12 2’ Lulju 1904, l-enfitewsi fug imsemmija giet
prorogata a favur ta’ Pietro Paolo Dimech mill-amminis-
tratur tal-legat fuq menzjonat ghall-perijogu ta’ 150 sena
ofira wara t-terminazzjoni tal-enfitewsi ta’ qabel;



QORTI CIVILI PRIM'AWLA b47

Tumissisy

_ Y, in komsegwenza, ragjonevolment jista’' jinghad li
Lenrendentt huma subenfitewti ta* l-istess superfi¢i ta’
2.z £0msal Paola, originarjamient moghtija b’enfitewsi tem-
;;‘«GFB"!GG e o :
Gl obkeersenns afanz lit-titolu ta’ komsorzie wantat

w1 oo W -a infondat, inkwantokké huwa ma’ jippos-
4. lifond irkwprat b'mod “pro indiviso”. Fill-verita, il-
kravenut, per mezz talbuntratt maghmul fit-28 ta' Di-
Comeoy 190% Aattifier tzaNutar Salvatore Cauchi (are
: niszs aglarn, dok., A), ipprova li Lawtur te’ }-

B {ol. £ «iaw gle separatament rikonoxxut
ichl “AY tal-ghalqa “ta’ Mari
: Imma dina s-sistemazzjoni kL
#lL.pussess tal-fond enfitawtiku
igwardy  s-subkanone konvenut
¢assjonarfi, ma kienetx, u:ma
S KR b o oni i gsim tal-kanone ariginarju
gt miifepadrun divett; kif gie ritenut minm dina ¥
2’ April 1929 in re “Negte. Carmelo Dalia vs.
Xuereb” konfor—a'g mill-Croraioir jorn ta -
ermce Y 0, del reste, Fuwa mahsub

si criginarja taht il-pagt aumru theta (ara
N tergc u 38 tal-process l-iehor); -
Pl kwindi, langas dina l-e¢éezzjoni ma tista" tigi in-
favorevolment;
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.48, iddikiara 1, peress li itattur kien gieghed jezZercita
eerionl fallum in orzd ghallkomunioni taé-Ceng, u peress
12 rritulta it kistess konvénut i l-awturi tieghu qatt ma hal-
Ysu ¢ens lill-nadrun dirett, id-drittijiet pretizi mill-atcur jag-
ghu; u ghal kwalunkwe eveniwalitd huwa eééeplxxa }-pre-
skrizzjoni trigenarja, jew anki' dik ta’ 40 sena;

11} sabel xejn jinghad 1i, ammess ghall-grazzja ta’ argu-
meat. 1 zell ma Ra bhala presuppost il-konveput huwga ba-
3at u korrew, u-preskrizzjoni i, se maj, kienet tkun appli-
kabbli ghall-kaz, hi dik ta' 40 sena, u mhux dik ta’ 30 sena;
il-ghaliex iz-Zmien mehtieg ghall-preskrizzjon! ta' azzjoni-
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jiet reali, personali u misti (art. 2248 Kap. 23), ¢joe dik ta’
30 sena, ma tghoddx ghall-preskrizzjoni fil-kaz ta’ immobili
jew azzjonijiet li jkunu ta’, jew li jmissu lill-knejjes jew xi
istituzzjoni pija; ghal liema kaz il-preskrizzjoni Gwar i-
tiwejjeg u l-azzjonijiet imsemmijin hija dik ta’ ¢ sena,
skond ma trid il-ligi fl-art. 2249 Kap. 23;

Ikkunsidrat;

Illi, kif gie ritenut minn dawn il-Qrati kostantement,
huwa principju acéettat li, jekk l-eééezzjoni “de qua” ma
tista’ qatt tigi moghtija minn ebda enfitewta, non ostante li
jkun iddekorra kwalunkwe Zmien minghajr ma jkun gie
mitlub il-pagament tal-kanoni, l-ghaliex l-enfitewti huma
possessuri prekarji u jippossjedu ghan-nom tal-padrun di-
rett, eppure l-istess e¢cezzjoni hija ammissibbli b’effett feli-
¢i minn min ikun “in buone fede” ir¢ieva minghand l-enfi-
tewta t-trasferiment tal-fond bhala liberu u frank, b'titolu
abili li jittrasferixxi l-proprjetd; kif, del resto, jirrizulta mill-
art. 2223 u 2224 Kap. 23, u millgurisprudenza anterjuri
ghal dik illigi u ghall-Ordinanza III ta’ 11863 (Appeil 28
ta’ Novembru, 1862 “Caruana vs. D'Amico Inguanez”, Vol.
I1, p. 250 u ta’ wara, u Codex Fabrianus, Liber VII, Titolus
VIII, Def. I);

Ili huwa anki aééettat li, sakemm il-kanone jigi mhal-
las minn possessuri ohra tal-fond, il-preskrizzjoni ma tim-
xix u ma tiddekorrix ghaf-favur ta’ ebda wiehed mill-ko-
obligati; ghaliex ic-cens huwa, ghall-istess natura tieghu,
indivizibbli u solidaii;

illi, esposti dawn il-principji, apparti 1-patt tlieta ta’ !-
att enfitewtiku originarju, fil-hsieb ta' dina 1-Qorti I-koave-
nut ma giebx il- quddiem provi soddisfaéenti u pjeni sabiex
javvalora l-ecCezzjoni tieghu. Infatti mir-rizultanzi tal-pro-
cess jidher 1i huwa akkwista b'titolu ta’ subenfitewsi tem-
poranea (li tippresupponi ¢ens enfitewtiku) il-fond “de quo”
fit-13 ta’ Novembru, 1944, u li minn dina d-data, meta beda
l-pussess tieghu, indubbjament ma ddekosriex lanqas ii-
imien mehtieg u necessarju ghall-preskrizzjoni applikabbli
ghall-kaz. Meta u taht liema kondizzjonijiet gew akkwis-
taw l-istess fond l-awturi tal-konvenut huwa ugwaiment as-
seati mill-provi, b’mod li anki l-inkomin¢jament tal-pussess
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taghhom, u l-istess pussess, ma jistghux jigu valutati. Dak
li ragjonevolment jista’ jigi prezunt huwa li Lawturi tal-
konvenut (li ma kienux i-enfitewti originarji) kienu akkwi-
renti biala subenfitewti temporanei, ghaliex b'dak l-istess
titolu ttrasferew il-fond “de quo” lill-konvenut, u mhux ga
kienu geghdin jippossjedu il-fond trasferit bhala proprjeta
libera u assoluta,

Iili, ghalhekk, l-ostakolu tal-preskrizzjoni addotta ma
jistax jigi intrattenut;

Ghal dawn il-motivi;

Taqta’ u tiddecidi, l-ewwelnett, billi tichad l-eccezzjoni
tal-preskrizzjoni kwadriginarja, wara li tiddikjara li, se maj,
fil-kaz in dizamina ma k'enetx applikabbli l-preskrizzjooi
t=antennarja, bl-ispejjez ghallkonvenut; it-tieninett, tilga’ I-
ewwel talba attri¢i, u dwar it-tieni talba, tikkundanna lill-
konvenut jaddivieni ghar-rivendizzjoni fi Zmien ghaxart
ijlem mill-jum tar-reintegrazzjoni tad-depoiZitu ta’ l-ispejje
wara l-likwidazzjoni u determinazzjoni taghhom, u fin-nug-
gas tiddikjara maghmula listess rivendizzjoni “ope sen-
tentiae”, bl-ispejjez ghall-konvenut; u fl-ahharnett, tirrizerva
li tiddisponi u tagta’ t-tielet talba malli jkun ghadda Z-zmien
suffi¢jenti sabiex din id-deé¢izjoni tghaddi “in giudicato”,
b'rizerva wkoll ta’ l-ispejjez dwar din l-ahhar talba.
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