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Onor. Dr. A. Magri, B.Litt., |

Giuseppe Cassar ne, versus Giovanni Testa

Lokazzjoni — Sullokazzjoni — Rilokazzjoni —
~ Zgumbrament -— Board tal-Kera — Kompetenza —
Terminu — Art. 1709 tal-Kodi¢i Civili

Is-subkondutiur ma ghanduz kontrg Hoketur ebdo wieled mid-
drittifie kompetenti lill-kevrej, 'molte pit meta s-sullokazzjoni
thun saret minghajr ti-kunsens |tal-dokatur; u allure [-lokatur
shandu dritt 1i ma jgeddidz il-lokazzioni; u meta fispidéa d-drikt
tal-kondutfur, jispicéa mieghu dak tag-pubkonduttur. U l-fatt 1
wiehed jigi assunt mill-kondutiyr bicla s:éju fil-lokassjoni, o
jigs mdohfial fil-koabitazzfoni, jammontaxr ghal kirja.

Fliaé samili ma lemma rapporis ' lokazzjoni bejn il-lokatur u
dak W gieghed jokkupa l-jond ghaz ¢ie mdohhal mill-inkwilin,
L-okkupazzjoni ta’ den hija minghejr titolu; w ghalhekk, kom-
petenti biex tielu konjizzioni | tp’ talbe ghalliZgumbrament
tieghn hija [-Qorti ordinarfe, u mhux il-Board tal-Kera,

Havea aninn dun, il-dekatur ghandy dritt jirrivendikae fond mill
poler ta' min ikun gieghed jokkupak, spedjalment jekk minghajr
titolu; w ghal din lazzjoni hé biiejied 1§ l-konvenut tkoilu
semplicement il-pussess ‘“““di falto” u Imaleriali disponibilitd
tal-Raga, u ghalhekk ikun Jil-possibilits 1i jirrestitwiazi [ Mago
lie-sid. Ghaldagstant, meta lkonduttur ikum felag ildokazzioni,
i-lokatur ghandu azzjoni dirett}: kontra dak ! baqa' jokkups
I-lond ware 1 #elqu l-kondublur| biex jerda jiekw takt idejh il-
prissess tal-fond ; w lpretenza ta?-k_e'r'rej, 1 jkun Lareg mill_fond,
mhiz mehtiega. Ghaoliex dak il-kerres ikun irvinunzig velontaria-
ment ghall-lokazzjoni, n kwindi ‘glal kull dritt i fibga’ f2omm
il-fond Pidesh. |

Jekk illokatur ikun qel lil dok lokkipant tai-fond bla titolu bdiez
fibga' fil-post sakemm isib posf iekor, b'dagshekk ma hemme
vbligazzsoni kondiezjonali, mm& pbligazejoni o termineg’’; u
allura 2.2mVen ahall-:iaumbramumt #igi linsat millQorti,
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I-Qorti; — Rat i¢-¢itazzjoni li biha l-attur, wara li tigi
maghmula kull dikjarazzjoni mehtiega u mehud kull prov-
vediment opportun, talab li l-konvenut jigi kundannat jiz.
gombra, fi Zmien qasir u perentorju li tipprefiggilu 1-Qorti,
mid-dar numru 5, Secend Street, Msida, billi gieghec jok-
kupaha minghajr ebda titolu. Bl-ispejjez kontra l-konve-
nut. Salva kwalunkwe azzjoni ghad-danni;

Rat in-nota ta’ l-ecéezzjonijiet tal-konvenut li biha ssot-
tometta (1) illi huwa gieghed jokkupa l-fond in kwistjoui
b'titolu ta’ sullokazzjoni, u ghalhekk it-tribunal kompeten-
ti biex jiehu konjizzjoni tad-domandi attri¢i huwa l-Board
1i jirregola I-Kera, u (2) illi, barra minn dan, l-attur ma set-
ghax jagixxi kontra l-eé¢ipjent biss u “in via diretta”, billi
mieghu ma ghandux u gatt ma kellu relazzjonijiet diretti;

Qinissis;

Ikkunsidrat, dwar l-e¢éepita inkompetenza;

Ili mhux kontrastat li IMond in kwistjoni kien mikri
lil Giuseppe Testa, missier il-konvenut, Ji mieghu dana kien
joqghod u baqa’ anki wara li ZZewweg, u li wara Z-zwieg il-
konvenut beda jhallas lill-missieru £2.17.6, kull tliet xhur
bhala kera. Langas huwa kontrastat il-fatt illi l-inkwilin
Giuseppe Testa, sija pure minghajr ma avza lill-konvenut,
ftit qabel I-14 ta’ Settembru, 1954, ikkunsinna ¢-Cwievet tal-
fond lill-attur, peress i ma kienx jiflah ghall-kera, u dana
wara li_ha l-ghamara tieghu band’olira;

Illi minn dawn i¢-¢irkustanzi jitnisslu dawn il-konside-
razzjonijiet: —

1. 1l bejn l-attur u lkonvenut ma kien hemm qatt
rapporti ta' lokazzjoni, u kwindi l-konvenut, anki li kien
subknnduttur, ma ghandux kontra l-attur ebda wiehed mid-
drittijiet kompetenti lill-kerrej (art. 1709 Kod. Civ.); molto

ji li, jekk kien hemm sublokazzjoni, dina saret minghajr
il-kunsens tallokatur, u allura l-lokatur ghandu d-dritt Ji
ma jgeddidx il-lokazzjoni (Kollez. XXXV-I-77); u jekk jis-
pitéa d-dritt tal-konduttur jispi¢éa mieghu dak tas-subkon-
duttur. Anzi, meta s-sullokazzjoni ssir minghajr il-kunsens
tas-sid, dik il-persuna li favur taghha ssir, jghid Pacion,
“non poterit dici conductor nec nomine conductoris veni-
re” (De locat. et conduct., Cap. XXXIT, § 38). Jekk imba-
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ghad, kif jidher li hu Ikaz, il-konvenut gie assunt minn mis-
sieru bhala soc¢ju fildlokazzjoni, u gie mdahhal fil-koabitaz-
zjoni, dan ma jammontax gh% kirja. “Assumptio in socium
non est proprie sublocatio” (Pacion, op. u cap. ¢it, §32). U
f'dan is-sens hija wkoll il-gurisprudenza taghna (Kollez.
XXXII-I[-405), interpretattiva ta' l-art. 1704(2) tal-Kodi¢i Ci.
vili. Difatti, kif jispjega Pacﬂic;i Mazzoni, “quegli il quale &
ammesso da me entro la casa :0 'appartamento che abito,
deve considerarsi quasi della mia famiglia” (Locazione,
§ 167, pag, 254); |

2. I, ghalhekk, mhux biss quddiem l-attur ma hemmx
rapporti ta' lokazzjoni mal-konvenut, izda dana ma jistax
jivvanta lanqas rapporti ta’ rilokazzjoni; f'lliema kaz biss
kien ikun kompetenti ]-Board li Jirregola }-Kera. Il-kon-
venut jinsab, fil-konfront ta’ l-attur, taht ié-¢irkustanzi fuq
migjuba, bhala okkupant tal-fond minghajr titolu;

Konsegwentement l-e¢tezzjoni ta' l-inkompetenza, op-
posta mill-konvenut, mhix sgstenibbli;

Illi ugwalment insostenibbli hija t-tieni e¢tezzjoni sol-
levata mill-konvenut. Difatti -lokatur, bhala proprjetarju,
ghandu d-dritt li jirrivendika IHond mill-poter ta’ min ikun
qieghed jokkupah, spe¢jalment jekk minghajr titolu.
“L’azione rivendicatoria”, jinnota Pacifici Mazzoni, ‘‘pud
sperimentarsi contro qualsiasi :possessore ......... e contro
qualsiasi detentore, qualunque sia la causa per cui possegga
la cosa; poiche il proprietario, autorizzato a rivendicare la
cosa da qualunque persona che la tenga, non pud essere ob-
bligato di recercare per qual titolo si trovi nelle mani di
questo, specialmente mancandogliene mezzi certi e legali”
(Dei Beni, § 100). Ghal din l-azzjoni bizzejjed li l-konvenut
ikollu sempli¢ement pussess “di fatto” u l-materjali dispo-
pibbiltd tal-haga, u ghalhekk ikun fil-possibbilta li jirrestit-
wixxi l-haga lis-sid — “teneat et habeat facultatem resti-
tuendi” (v. Dig. Ital, Rivendicazione (azione dij, § 36, u
Fadda, Giurisp. Cod. Civ. Ital,, art, 439, § 303);

Illi minn dan tinzel il-konsegwenza li fil-konfront ta’ I-
attur il-konvenut huwa terza persuna fl-okkupazzjoni tal-
fond, u ghalhekk l-attur ghandu dritt li jagixxi direttament
kontra tieghu biex jerga’ jakkwista talit idejh il-pussess tal-
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fond. Jghid Pacion: “Reivindicatio {finita locatione) ......
datur contra conductorem, sed etiam contra tertium qui
rem detineat” (op. ¢it., Cap. LXV, § 113);

Illi I-prezenza tal-kerrej fil-kawia mhix mehtiega, gha-
liex huwa volontarjament irrinunzja ghall-lokazzjoni, n
kwindi ghal kull dritt li jibga' jZomm il-fond f'idejh;

Illi ma jiswiex, anki li kien veru, li l-attur qal lill-kon-
venut biex jogghod fil-post sakemm isib post iehor; ghaliex
il-konvenut, jekk acéetta dina l-proposta, adéetta wkoll il-
kongedu; u peress li f'dan ma hemm obligazzjoni kondiz-
zjonali, imma obligazzjoni “a termine”, (Kollez. XXXII-I-
702 u 709), dan iz-zmien jista' jigi fissat mill-Qorti lill-kon-
venut ghall-izgumbrament, kif sewwa qieghed jitlob l-attur
A¢-éitazzjoni;

Ghal dawn il-motiw ;

Tichad l-eétezzjonijiet kif fuq opposti mill-konvenut;

U konsegwentement tilga' t-talba ta’ l-attur nomine,
billi tipprefiggi lill-konvenut xahar Zmien biex jizgombra;

L-ispejjez jithallsu mill-konvenut.
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