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27 ta’ Mejju, 1957
Imhallfin:—
Is-S.T.O. Sir L.A. Camilleri, Kt., LL.D., President;
Onor. Dr. A.]. Montanaro Gauci, C.B.E., K.M., LL.D.;
Onor. Dr, W. Harding, K.M,, B.Litt,, LL.D.
Nobbli Alexander Apap Bologna versus Mario Blackman et. *

Lokazzjoni— Board tal-Kera — Sullokazzjoni — Cessjoai
tal-Inkwilinat — Appell — Kwistjoni ta® Dritt

Jekk il-lokatur jaghmel talba quddiem il-Board tal-Kera biex tigi mposta
lill-inkwilin #-kondizzjoni tad-divjet tas-sullokazzjoni jew ta’ cessjond
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tal-inkwilinat meta fil-fatt d-fond finsab sullokat, u ¥-Board tal-Kera-
jirritieni 1i dik it-talba hija pre ra qabel ma Jiskodi almenu I-p
jodu 1i ghaliek jinsab sullokat il-fond lill-inkwilin-attwali, id-dedi¥jonl
tal-Board tkun virtwalment irrite li Hokatur ma fistghax itlod
l-awtorizzazzjoni tal-Board N fimpani Ull-inkwilin tieghu, fl-okkaljon]
tar-rilokazzioni, dak id-divjet. g Finkwilin ikun frapport ta' &d-
lokazzjoni ma’ terza persuna, ‘ .
Dan hu puny ta” ligi; u ghalhekk id-declfoni tal-Board fis-sens fug im-
semmi hija appellabbli, )

* Ara sentenza fil-meritu moghtija f1-28 ta* Gunju 1957 (publikata).

11-Qorti;—Rat it-talba tar-rikorrent quddiem il-Board
li Jirregola -Kera sabiex il-Board joghgbu jawmenta l-kera
attwali tal-fond, hanut, numru sF75 St. Joseph High Street,
Hamrun, mikri lill-intimat, ghas-somma xierqa skond il-1'gi,
1i ghandu jithallas bis-sitt xhur bil-quddiem mill-ewwel ska-
denza; fit-tieni lok, li jimponi l-kondizzjoni tad-divjet tas-
sullokazzjoni jew cessjoni tal-inkwilinat, salva dik attwal-
ment “in corso”; u fl-ahharnett li jikkonferma l-pattijiet I
olira skond l-iskrittura tas-27 ta’ Gunju 1949;

Omissis; !

Rat is-sentenza tal-Board 1i Jirregola |-Kera tas-26 ta’
Jannar 1957, li ddecieda billi laga’ l-ewwel talba, u ta li k-
kera jkun ta’ £45 fis-sena, jithallas bis-sitt xhur bil-quddiem,
u kondizzionijiet l-ohra kif stabbilit fl-iskrittura tal-lovaz-
zjoni originali tas-27 ta’ Marzu/ 1949; u billi éahad it-talba
ghall-impozizzjoni tal-kondizzjoni tad-divjet ta’ sullokaz-
zjoni jew cessjoni tal-inkwilinat, peress li din it-talba hija
prematura; u ordna li l-ispejjez jibqghu minghajr taxxa,
dritt tar-Registru u kariku tar-rikorrent; billi kkunsidra;

Illi, kif jidher, il-kontestazzjoni bejn il-partijiet tinsab
limitata dwar jekk ghandhiex tig§i mposta jew le l-kondiz-
zjoni tad-divjet ta’ sullokazzjoni jew ¢essjoni tal-inkwilinat
fir-rilokazzjoni tal-fond, li ghandu jkollha effett mis-27 ta”
Gunju 1956;
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- 1li mill-provi gie stabbilit li, meta kintimati hadu I-
fond in kwistjoni b’kera minn ghand ir-rikorrenti, hallsu
£1,000 rigal lil-inkwilin precedenti u £300 rigal lir-rikor-
renti. Inoltre, matul il-lokazzjoni nefqu bejn £900 u £1,000
f'benefikati strutturali, paviment, tibdil ta' bieb, li sar taht
forma ta’ vetrina, dekorazzjonijiet, u xi vetrini ohra biex
jabbellixxu I-fond. Peress li l-miljoramenti kollha li saru
fil-fond, kompriz il-b’eb forma ta' vetrina, u bl-eskluzjoni
tal-vetrini levatizzi, ghandhom jibqghu favur is-sid bla eb-
da hlas ta’ kumpens, u peress i l-valur tal-vetrini levatizzi
setghu swew approssimattivament £200, jirrizulta Ii linti-
mati nvestew “a fondo perduto”, bicx setghu jottjenu I-
inkwilinat in kwistjoni u jaghmiu spekulazzjoni fuqu, i-
ammont globali ta’ £2,000 jew £2,100;

Illi, barra mill-ispejjez fug elenkati, ]-intimati hallsu
kera in bazi ghal £25 fis-sena, mill-bidu tal-kirja sas-26 ta’
Gunju 1956, l-ammont globali ta’ £200, li, mizjuda mal-
kapital fuq indikat ta’ £2000 jew £2,100 jaghtu nefqa kom-
plessiva ta’ £2,200 jew £2,300;

IHli, mill-banda l-ohra, l-intimati réevew bhala kera
minn ghand li Spartans Football Club, bhala sub-inkwilini
taghhom, isssomma komplessiva ta’ £365...... , u minn ghand
l-aliwa Eminyan is-somma komplessiva ta’ £1,223.19.0...... .
u b’hekk b’kollox dahhlu £1,588.19.0;

Illi ghalhekk, sas-26 ta’ Gunju 1956, lintimati nefqu
izjed milli dahhlu £711 jew £611;

1ili rrikorrent issottometta li s-sullokazzjoni prezenti
fadlilha sat-30 ta’ April 1961 biex tiskadi; matul liema peri-
jodu, ¢joé mis-27 ta’ Gunju 1956 sal-gurnata tat-terminaz-
zjoni tal-lokazzjoni, l-intimati, fuq il-bazi ta’ 13s. kulljum,
jilhqu jdahhlu £1,130, u ghalhekk ikunu jistghu jammeor-
tizzaw il-bilané fuq imsemmi ta’ £71] jew £611; u jhalisu
lkera fuq ilbazi I-gdida matul dak il-perijodu;



APPELLI {IVILI 858

I, kif jidher mir-relazejoni tal-membri veknidi,
xierag, li ghandu jibda j?ﬁimr i mill-ewwel skadt;lﬁtg;-
ra xahar minn notifika tarrikors, u ¢joé mis-27 ta’ Gunju
1956, ghandu jkun ta' £45 fissena; u ghalhekk dan ilkera,
fil-perijodu mis-27 ta’ Gunju 1956 sat-3¢ ta’ April 1961,
gurnata li fiha tispi¢éa llokazzjoni, jilhaq £218; ==
Illi, skond it-tezi tar-rikorrent, meta mill-kera 1i jkunu
Eperc‘:epew matul is-sullokazzjoni ‘n corso”, ammontanti,
if ga ntqal, ghal £1,130, jitnaqqsu 2-zewg ammonti ta’ £71}
jew £611, parti mill-kapital li ghad irid jigi ammortizgat,
£218 kera fuq il-bazi l-fdida li' ghandu jiddekorri mis-Z;
ta’ Gunju 1956, jibga’ bhala profitti favur l-intimati s-som-
ma ta® £201 jew £301; u dan minghajr ma wiehed jeskludi
l-profitti ulterjuri fir-relazzjonijiet favur is-sullokatarju
Eminyan wara li jaghlaq il-perijodu korrenti tal-lokazzjoni;

Illi din largumentazzjoni kienet tkun gustifikata li
kieku l-intimati kellrom favur taghhom xi garanzija li |
kors tal-affarijiet sejjer ikun kif progettat mir-rikorrentiy
perd ma hemm xejn li jeskludi J-possibbilta li, ghal xi ra-
guni ndipendenti mill-volontd taghhom, lintimati jkolthom
]aghmlu roéedurj biex jottjenu t-terminazzjoni tal-kuntratt
i ghandhom mas-sullokatarju Eminyan qabel ii-mien, fi-
eventwalita li dan jongos mill-Blas tal-kera, jew jissu'loka
jew jagliti b’cessjoni i-hanut "dq‘ quo”, jew jaghmel xi hise-
rat gravi fih, y fl-aliharnett jekk! dan jbiddel id-destinazzjo-
ni tal-fond, F'kazi simili, l-intimati, li kellha tigi milqugha
t-talba ghall-impozizajoni tad-divjet ta’ syllokazzjom Tm
¢essjoni, mhux biss ma jiliqux jammortizzaw l-ka
minnhom nvestit, imma, biex ma jitilfux id-dritt talinkwi-
linat, ikunu kostretti jattivaw kummeréjalment il-fond hy-
ma stess — prospettiva li tista’ tkun problematika ghali-
hom, v forsi anki azzarduta; |

111, kif jidher mill-prameasL abel jigi biex jiskadi al-

menu l-perijodu li ghalih jinsab sullokat il-fond lillinkwilln
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attwali, it-talba ghall-impozizzjoni ta' divjet ta’ sullokaz-
zjoni jew ¢essjoni firrilokazzjoni li bdiet mis-27 ta’ Gunju
1956 hija, fil-fehma tal-Board, wisq prematura;

1lli, ghal dak li jirrigwarda t-talba biex jigi fissat il
kera xieraq, mill-ezami tal-fond maghmul mill-membri tek-
ni¢i jirrizulta li hemm lok ghall-awment;

Rat ir-rikors ta’ Alexander Apap Bologna, li appella
mis-sentenza fuq imsemmija tal-Board li Jirregola 1-Kera
tas-26 ta’ Jannar 1957, u talab li dik is-sentenza tifi rifor-
mata, billi tigi konfermata fuq l-ewwel talba, u tigi revoka-
ta fuq it-tieni talba, u din l-istess tieni talba tigi milqugha;
bl-ispejjez taz-zewg istanzi kontra l-intimati;

Omissis;

Tkkunsidrat;

Hli -Board, fis-sentenza tieghu, ¢ahad it-tieni talba tar-
rikorrent, relattiva ghall-impozizzjoni tal-kondizzjoni tad-
divjet tas-sullokazzjoni jew ¢essjoni tal-inkwilinat, billi rri-
tjena li dik it-talba kienet prematura, ghax gabel jigi biex
jiskadi almenu l-perijodu 1i ghalieh jinsab sullokat il-fond
iill-inkwilin attwali, it-talba tal-impozizzjoni ta’ divjet ta’
suflokazzjoni jew cessjoni firrilokazzjoni li bdiet mis-27 ta’
Guniu 1956 hija prematura, Hawnhekk il-Board qata’ punt
ta’ dritt, billi rritjena virtwalment 1i l-lokatur ma jistghax
jitlob l-awtorizzazzjoni lill-Board 1i jimponi lil'-inkwilin
tieghu flokkazioni tar-rilokazzioni dak id-diviet ghax I-
inkwilin tkun frapporti ta’ sullokazzjoni ma’ terza persu-
na. Dak il-ount ta’ ligi maqtugh fis-sentenza jirrendi s-sen-
tenza appellabbli;

Ghal dawn ir-ragunijiet, i-Qorti ti¢had l-e¢Cezzjoni tal-
inappellabbilitd tas-sentenza appellata; bl-ispejjez kontra I-
appellati; u tordna li l-appell jitkompla fil-meritu.



