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11 ta” Marzu, 1957
Imhallfin;—

Is-S.T.0O. Sir L.A. Camilleri, Kt., LL.D., President;
Onor. Dr. A.]J. Montanaro Gauci, C.B.E.,, KM, LL.D;
Onor, Dr. W. Harding, K.M,, BLitt., LLD.

Kaptan Serafin Xuerch, M.B.E. versis Carmela Muscat et.
Promessa ta’ Bejgh — Spejjez Gudizzjarji
lekk isir att ta’ konvenju i bit-sqMRa tieghu il-promittent jobliga rubu

jbiegh fond fl-interezza tieghu, u mbghad firriiulta i hu jippossjedi
parti hiss minn dak N-fond, hu ma jirtax jirrifjute K jersag ghalli-an
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definittiv tal-bejeh biex jittrasferixci I'M-addettant dik il-parti i tir-

rijulta posseduta minnu, billi jallega illi I-obligazzfoni minnu assunta

kienet fis-sems Ui hu kellu jittrasferixxi l-fond kellu, u mhux parti
minmu.

Kickn pretensjoni simili rigi migiuba l-quddiern mill-kumpratur accettant,
fis-sens Ii hu ma jistax jigi kostrers jixtri u jakkwistqa porzjoni lighar
minn dik Wlu promessa, dik il-pretensjoni kiener lista' tiftiehem u
tigi favorevolmem kunsidrata; iida li i-venditur fista’ quait jirritjeni
u jhoss rubu gustifikat i ma jersaqx ghall-atr tal-bejgh minkabbu
mankanza dovuta ghall-Kiija tieghu, hija haga Ffnkomprensibbli u
legalment inammissibbli; u jekk ix-xerrej jinsisti ghall-bejgh 1o dik
il-parti, id-domanda tieghu hekk ristretta u limitata jisthoggitha U
tigi milqugha. Kien ikun divery il-kat kicku F-vendiiur kien jippossiedi
tintier w I-kumpratur irid igielghu jittrasferilu parti biss.

U jekk il-venditur, It {kai simili jigi kundannar jittrasferixxd lix-xerref
dik dl-parti biss minnu posseduta, jigi kundonnat ifiallas l-ispejjet koll-
ha tal-kawia, mq jistax jilimenta # huwa messu gie kandannat iRallas
I-ispejjci fug dik il-parti biss, u dan fug il-motiv l{ bid-domanda
ghat-trasferiment tal-fond intier saru spejjet iijed milli kien hemm
bionn; ghaliex il-venditur kien obliga rufu b jittrasferixxi I-ford kol-
Iu, u fuq l-obligazzjoni hija mpernjata I-kawia; u l-agir fal-kun-
pratier N fil-mori tal-kawia jirrestring{ d-domanda tieghu ghal
dik il-parti li tirriiulta posseduta mill-venditur huwa agir korret!, u
ma jistax jinghad i hu kien kagun ta’ spejjez inutili bi pregudizzju
tal-venditur. ]

I1-Qorti;---Rat l-att ta¢-¢itazzjoni quddiem il-Prim’Awla
tal-Qorti Civili, It bih lattur, premessa kwalunkwe dikja-
razzjont necessarja u moghti kull provvediment opportun,
peress i bkitha privata datata 10 ta’ Mejju 1955 il-kon-
venuti, fost affarijiet ohra, obbligaw ruhhom 1i jittrasfe-
rixxu u jbieghu lill-attur l-ghalqa msejha “Ix-Xaghra ta’
Zuta” sive “Gebel Cantar” sive “Bur tad-Dulliegh”, tal-kejl
ta’ ¢irka erbatax iltomna (14T.), li tinsab fil-limiti tas-Sig-
giewi, tmiss mit-tramuntana ma’ proprjeta tal-konvenuti,
nofs nhar u 1bi¢ mal-ahwa Azzopardi, u xlokk ma’ gid tal-
ahwa Palalir, bil-prezz ta' £220 u bil-pattijiet hemmhekk
stipulati (dok. A); peress li b'ittra uffi¢jali datata § ta’
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Awissu 1955 (dok. B) l-attur interpella lill-konvenuti sa-
biex jigu ghall-kuntratt ta’ bejgh relattiv, li kellu jsir per
ministeru tan-Nutar Dr. Joseph Spiteri, izda’ l-konvenuti
nagsu milli jaghmlu dan, u ghadbom sal-lum ma gewx ghall-
att relattiv; talab Ii (1) il-konvenuti jigu kundannati jersqu
ghall-kuntratt tal-bejgh tal-ghalqa fuq imsemmija bil-prezz
ta’ £220; (2) u jigu destinati l-gurnata, il-hin u l-post ghall-
publikazzjoni tal-istess kuntratt, u nominat nutar biex
jircievi l-att relattiv u kuratur biex jidher fuq dak l-att
kemm il-darba l-konvenuti jibqghu kontumati. Bl-ispejjez,
komprizi dawk tal-ittra ufficiali tat-8 ta’ Awissu 1955;

Omigssis; ‘

Rat in-nota tal-e¢éezzjonijiet tal-konvenuti, 1i biha qa-
lu illi huma qatt ma riedu u gatth ma obligaw ruhihom li
jbieghu lill-attur l-ghalga msemmija fi¢<Citazzjoni; u anki
kieku riedu, ma setghux jaghmiu dan; u ghaldagstant talbu
li d-domandi attri¢i jigu respinti, bl-ispejjez kontra l-attur;
b’rizerva ta’' e¢cezzjonijiet ohra;

Omissis; '

Rat is-sentenza moghtija minn dik i-Qorti fis-27 ta’
Gunju 1956, 1i biha lkonvenuta u Zewgha, li obliga rubu
maghha, gew kundannati jaddivjenu ghall-kuntratt ta’ bejgh
tal-kwint tal-ghalqa in kwistjoni, bil-prezz ta’ £44, ghaliex
sal-lum l-attur huwa d-“dominus” tal-erba’ kwinti l-ohra h
akkwista fil-mori tal¢udizzju; u ghall-finijiet tat-tieni talba
nnominat............... %+ u ordnat li l-ispejjez jithallsu mill-
konvenuti, barra minn dawk tal-kuntratt, li ghandhom jit-
hallsu mill-attur; wara li kkunsidrat;

Mill-attijiet tal-kawza jirrizulta li i-10 ta’ Mejju 1955
il-konvenuti ghamlu skrittura privata, fejn ikkonvenew fis-
sens li obligaw ruhhom jaghtu in lokazzjoni sive gbiela
lill-attur, li mill-parti tieghu accetta, l-ghalqa msejha “Ix-
Zaghra ta’ Zuta sive............ taht il-pattijiet hemm spe-
¢ifikatament imnizzla, Ii fosthom kien hemm, taht in-num-
ru 4, dan 1i sejjer “verbatim™ jigi ¢itat, u ¢joé:— “Nru. 4.
Il-partijiet jifthemu illi, malli jkunu lesti r-ricerki neces-
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sarji, u tkun tista” tigi trasferita din l-ghalqa, il-lokaturi jo-
bligaw ruhhom 1 jittrasferixxu lill-Kaptan Xuereb, Ii jaé-
¢etta, bil-prezz ta’ £220............ liema ftehim ghandu jsebh
ghaz-zmien ta’ tliet xhur wara l jkunu lesti r-ricerki rela-
ttivi”. ... Filfatt, Zmien wara li saret l-iskrittura tal-
10 ta’ Marzu 1955, lattur tkixxef li l-konvenuta kellha
mill-ghalqa in kwistjoni biss kwint in proprjetd, u lerbgha
kwinti l-ohra kienu ta’ hadd iehor; u fil-mori ta’ dan il-
gudizzju, permezz tan-Nutar Nicola Said, b'att ta’ bejgh
tat-22 ta’ Novembru 1955, li huwa wera lillkkontro parti
u lili-Qorti, xtara l-kwota ta’ erba’ kwinti, u qieghed jirres-
tringi lum it-talba tieghu ghall-kwint tal-konvenuta;

Jinghad ukoll i l-attur ammetta li kien jaf i fuq 1-
ghalga in kwistjoni kien hemm xi drittyjiet lokatizji vena-
torji favur terzi, u gal li huwa kien fi hsiebu jirrispetta-
hom ghal perijodu stabbilit, non ostante li ma sar ebda
¢enn dwarhom f-iskrittura in diskussjoni; :

Jinghad ukoll i fittrattazzjoni tal-kawza rrizulta h,
meta l-konvenuta giet taf bil-bejgh tal-erba” kwinti 1i sar
lill-attur, hija, bit-titolu tal-konsangwineita, ezer¢itat ir-ret-
ratt dwarhom, imma miili jidher, kif intqal fit-trattazzjoni,
l-attur ma rrivendiex il-kwoti rkuprati, L-attur fix-xhieda
tieghu huwa sostanzjalment korroborat minn Nutar Joseph
Spiteri, xhud imsejjah mill-konvenuta stess;

i huwa minnu li “promessa di vendere”, skond 1-
opinjoni ta’ xi awturi antiki, abbrac¢jata minn xi kodicijiet
kontinentali, hifa semplicement vendita attwali akkompan-
jata mill-promessa li jkun aggunt maghha att awtentiku
sabiex dan l-ahhar ikun jista’ jipproduéi ipoteka u ezekuz-
zjoni, u ghalhekk jinghad li |-“promessa di vendita” tek-
wivali ghall-vendita; imma l-antika gurisprudenza u d-dritt
antik kienu jirrikonoxxu wkoll i l-promessa-vendita ma
kienetx tigi aggunta lill-ebda konvenzjoni prezenti, u ma
kienetx tista’ allura tittrasferixxi ““di pieno diritto™ l-pro-
prjeta — karattru li jixbah, anzj tirrivesti l-promessa ven-
dita kif koncepita mill-legislatur taghna fl-art. 1407 tal-Ko-
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di¢i Civili (ara Locre, tomo 7, p. 108, Ediz. Tartier);

It-Touillier (Citat mid-Duranton, tomo. 9, nru, 91, pag.
42, ediz. Tartier) jispjegaha ahjar. Huwa jghid:— “E’
chiaro, egli dice, che la semplice promessa di vendere non
ha P'effetto di trasferire la- proprietd; poiché quegli che
promette soltanto di vendere non intende spoghiarsi della
cosa attualmente. Si obbliga. semplicemente a trasferire
‘mediante un nuovo contratto, necessario ad unia tale tras-
lazione™;

I}, kwindi, minn dan jitnissel li l-legislatur taghna, a
differenza tallegislatur franéiz {ara art, 1589) u Napolitan
(art 1434), haddan u rravviva l-ahhar skola ta” dawk l-anti-
ki gurekonsulti franc¢izi li kienu jirritienu li l-promessa
vendita ma tekwivalix ghall-vendita, u Ii hija biss konven-
zjoni obligatorja li biex isselih kienet tirrikjedi kuntratt
awtentiku; bil-konsegwenzi logi¢i u legali li l-istess ma kie-
netx tittrasferixxi attwalment #-proprjetd, u li fkai ta’
perdita tal-haga promessa dik l-istess perdita tigi sofferta
mill-promittenti, u mhux ga miil-a¢cettanti. Del resto, il
hsieb tal-iskola segwita mill-legislatur taghna huwa ta’ min
ifalikru, ghaliex huwa bazat fuq ir-ragum. Infatti, illogika
trid i mhux ragjonevoli li jigi sostnut li l-proprjetid tkun
trasferita “di pieno diritto” u attwalment lill-kumpratur,
mentri l-patt konvenut miz-zewg promittenti jkun jistabilix-
xi H ttraslazzjoni tad-dominju tkun tiddependi minn fatt
futur, ¢joé minn fatt li l-kontraenti ma jkunux riedu 1j jigi
kkunsidrat attwalment;

INi, premess dan, jinghad li l-konvenuta geghdha tof-
fri oppozizzjoni ghalleffettwazzjoni tal-promessa vendita
“‘de qua agitur” ghaliex issostni 1i, la huma (il-kontendenti)
ftehmu fug lintier bi prezz determinat, il-lum, K rrizulta
1i hija kienet proprjetarja biss ta’ kwint, l-oggett tal-kon-
senja ma ghadux l-istess li fuqu saret lunjoni tal-kunsensi
taghhom, u kwindi hija ghandha ljedd 1 ma taddivjenix
ghallezekuzzjoni tal-istess promessa, anki ghall-parti tagh-
ha;
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Jinghad, perd; 4 fil-hsieb tal-Qorti dana r-ragunament
mhux ac¢éettabbli. Infatti, fil-konvenzjonijiet “de ineundo
coniractu™ japplikaw ruthom il-principji generali tal-kun-
tratti; u ghalkemm huwa minnu i skond dawn il-prinéipji
!ademplment tal-istess konvenzjonijiet g‘handu jkun pre-
¢izament konformi ghall-obligazzjoni, u f'kaz ta’ difformita -
kreditur ghandu d-dritt li jirrifjuta l-adempiment taghhom
{ara Prim’Awla 14 ta’ April 1956 in re “John Micallef vs.
Giulia mart Walter Briffa”, konfermata mill-Onorabbli Qor-
ti tal-Appeli fil-25 ta’ Mejju 1956, u gurisprudenza hemm
¢itata), eppure jitnissel di logika konsegwenza ki, jekk #-
kreditur ma jridx juza minn dak id-dritt, l-istess huwa pad-
run jagixxi diversament, ghaliex lilu biss tkun jinteressa H
jaghmel hekk, in kwantu li Lfakoltd tar-rifjut li jadem-
pixxi jew le hija mhollija f'idejh, skond il-prinéipji generali
tal-kuntratti;

Issa, fil-kaz in dizamina, il-konvenuta hija l-promittenti
u lattur huwa I-kreditur accettanti; u dana, skond il-prin-
¢ipji generali fug espressi, kellu u ghandu Ifakolta li jara
li Fkonvenju jigi ezegwit anki in parti, ghahex huwa kun-
tent h jsir hekk. Del resto, min ibiegh totalitd jbiegh anki
parti 1i tifforma dik Fistess totalitd, Ii dwar il-prezz tista’
tigi facilment determinata, jew ahjar ratizzata fuq il-prezz
totali determinat;

Jinghad vkoll 1i dak li ntervjena fil-mori tal-gudizzju
jipprekindi lill-attur jitlob lezekuzzjoni tal-konvenju- kif
inhuwa. Infatti l-attur akkwista lerba' parti minn hamsa
tal-fond “de quo” minn ghand hut jew il-germani tal-kon-
venuta; u ghalkemm ilkonvenuta rkuprat il-kwota mixtrija
mill-attur, eppure dan, kif irrizulta mit-trattazzjoni ‘tal-
kawza, ma rrivendithiex; u skond il-gurisprudenza nter-
prettattiva tal-ligi, kwindi, huwa ghadu l-proprijetarju u “do-
minus” ta’ dawk il-kwoti, u bhala tali ma jistax jinsisti, kif
mhux qieghed jinsisti, kif jidher minn nota tal-osservaz-
zjonijiet tieghu, ghallezekuzzjoni dwarhom tal-konvenju:

IMi, kwindi, ilkonvenuta, assistita minn zewgha,
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ghandha, bhala promittenti, Ia hekk ghaZel l-aéCettanti jil-
limita t-talba tieghu, tkun kostretta sabiex taddivjeni ghall-
kwint taghha ghalt-ezekuzjoni tal-konvenzjoni “de qua”; u
kwalunkwe allegazzjoni li T’konvenuti ma riedux, u qatt ma
riedu jbieghu, di fronti gltall-espressjoni kjara tal-konven-
zjoni, ma ghandhiex tkun atteia; : .

Ili dwar it-terminu appost fil-promessa, jinghad li 1-
promessa saret fl-10 ta’ Mejju 1955.......... w
~ Ili, kwindi, it-talba attri¢i, taht ié¢-Cirkustanzi ta’ fatt
esposti,-tista' tigi milqugha ghall-kwint 1i huwa ta’ proprjeta
tal-konvenuta;

Rat in-nota tal-appell tal-konvenuti, u rat il-petizzjoni
taghhom, fejn talbu li s-sentenza fuq imsemmija tigi revo-
kata, blispejjez taz-zewg istanzi kontra l-attur; u f'kaz
ta’ ezitu hazin ta’ dan l-appell, tigi riformata fil-kap tal-is--
pejjez, billi listess jigu akkollati, dawk talewwel istanza
skond ir-rebh u t-telf rispettiv, u dawk tat-tieni istanza lill-
attur appellat wahdu; .. . oo

Omaissis;
Ikkunsidrat;

~ INli Hatti li taw lok ghal din il-kawza jinsabu b'mod
dar rikapitolati fis- sentenza appellata, i minnha l-appel-.
lanti jhossuhom aggravati ghaliex jghidu li biha huma gew
imgeghlin jaghmlu haga li taht i¢-¢irkustanzi tal-kai ma
jistax jinghad 1i qatt obligaw ruhhom li jaghmlu, u li legal-
ment mhumiex tenuti jaghmbu, u billi, fkull kaz, huma
gew kundannati jhallsu spejjez izjed milli kien imisshom;

Ikkunsidrat;

Illi mid-dokumenti ezibiti (fol. 4 u 31) ‘jirriztilta 1i bi
skrittura privata tal-10 ta’ Mejju 1955 l-appellanti obligaw
ruhhom i jbieghu u jittrasferixocu lill-attur, 1i aééetta, bil-
prezz ta’ £220, ighalga msemmija fl-att ta¢-¢itazzjoni, Dan
il-ftehim kellu jsehh ghal Zmien tliet xhur wara li jkunu
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lesti rricerki relattivi. Huwa maghruf li dawn irricerki jsiru
fl-interess tal-kumpratur, u dan, kif ¢ara f'dan ilkaz, jista’
jurinunzja ghalihom u jiehu rriskju % jikkonkludi l-ope-
razzjoni minghajr ri¢erki. Fil-fate gara li fil-kors ta’ din il-
kawia Jattur sar jaf i erba’ kwinti millfond ma kienux
tal-appellanti, u ghalthekk illimita t-talba tieghu ghar-rima-
nenti kwint millistess fond, wara 11 fit-22 ta’ Novembru
1955, fl-attijtet tan-Nutar Nicola Said, akkwista l-erba’
kwinti l-ohra minn ghand il-proprietarji rispettivi taghhom.
L-appellanti geghedin isostnu li huma ma jistghux jigu kos-
tretti jittrasferixxy lillattur dak il-kwint taghhom, ghaliex
l-obligazzjoni minnhom assynta kienet If jittrasferbexu I-
fond kollu in kwistioni, u mhux parti minnu;

Kieku din il-pretensjoni giet migjuba l-quddiem miil-
attur, fissens i huwa ma jistax jigi kostrett jixtri u jakk-
wista porzjoni izghar minn dik lilu promessa, Kienet tista’
tiftiechem u tigi favorevolment kunsidrata; izda li i-appel-
lanti jistghu qatt jirritjenu u jhossu ruhhom gustifikati li
ma jersqux ghall-att tal-bejgh minhabba mankanza dovuta
unikament ghall-htija taghhom hija haga inkoncepibbli u
legalment inammissibbli {Vol. XXXIII-[-326). Gie ukoll af-
fermat minn dina 1-Qorti, fit-23 ta’ April 1934, in re “Pirotta
vs. Camein”, li min ikun obliga ruhu N jixtri jista’ jirmi-
nunzja ghal xi patt li fkun favur tieghu, u msn ikun obliga
rufiu li jbiegh ma jistax ma jersaqx ghall-ezekuzzjoni ta’ dik
il-promessa mhabba l-assenza ta’ dak #-patt. Mill-premess
tinzel il-konsegwenza logika li l-appellanti, i ppromettew
u obligaw ruhhom li jbieghu u jittrasferixxu lill-attur I-
ghalga kollha, filwaqt li huma kelthom u ghandhom il-pro-
prieta indiviza ta’ kwint biss minnha, ma jistghux jirifju-
taw li jersqu ghall-att tal-bejgh ta’ dak il-kwint, jekk l-attur
jinsisti ghal dak il-bejgh. Kien ikun divers il-kaz kieku -
konvenuti kienu jippossjedu kintier u l-attur ried igieghel-
hom jbieghulu parti biss minnu;

Ikkunsidrat;

IHi- l-appellanti hassew ruhhom aggravati wkoll billi
gew kundannati jhallsu l-ispejjez koltha tal-kawza, Huma
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jippretendu 1i bid-domanda tal-attur, biex jiju kundannati
jersqu ghall-att tal-bejgh tal-fond kollu, mentri hum:(fhnnd-
hom biss kwint mill-istess fond, saru spejjez izjed mdlh
kien hemm bzZonn, u dawn l-ispejjez Zejda ghandu jbatthom
l-attur. Din il-pretensjoni tal-appelianti mhix acééettabbli,
;,ha!iex huma obligaw rubhom li jittrasferixxu lillattur &
ond kollu, u fuq dak lobligu giet impernjata din il-kewza.
Kien fil-mori ta’ dan #H-gudizzju li lattur aééerta ruliy li
erba’ kwinti mill-fond ma kienux tal-appellanti u xtrahom
minn ghand is-sidien taghhom bl-imsemmi att ricevut minn
Nutar Nicola Said fit-22 ta’ Novembru 1955. Wara li gha-
mel hekk, lattur irrestring~ d-domanda tieghu ghallkwint
tal-fond spettanti lill-konvenuti appellanti. L-agir tal-attur
kien korrett, u ma jistax jinghad }i hu kien kagun ta’ spej-
jez inutili bi pregudizzju tal-appellanti;
Ghaldagshekk;

Tirrespingi l-appell u tikkonferma s-sentenza appetlata,
bl-ispejjez kontra lkonvenuti appellati; b'dan li l-att ordnat
b'dik is-sentenza ghandu jigi publikat minn nutar hemm
nominat, bl-intervent tal-kuratur hemwn imsemmi, fwahda
mill-awli ta’ dawn il-Qrati, nhar it-Tnejn 18 ta’ Marzu 1957,
fit-3 p.m.
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